STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Balverket nr 5

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

)

Foreningens tirma dr bostadsriittsfdreningen Balverket nr 5.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 tore-
ningens hus upplita bostiader och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlems riitt i téreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadseitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Helsingborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

N
Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvare av bostadsritt skall

ans6ka om medlemskap i bostadsrittsfSreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren f6r
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har frvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En Sverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt éverlatits till inte antas till medlem i fore-
ningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgitt och 1 térekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift il térening-
en. Arsavgifterna f6rdelas pa bostadsrittsligenheterna i féchallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgitt, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det bas-
belopp som giller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive tidpunkten fér under-
rittelse om pantsittning.
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Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning tor inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara tor ligenhe-
tens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar £6r det dpande och periodiska underhallet
utom vad avser reparation av stamledningar fér avlopp, virme, gas, el och vatten som torening-
en forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat

egna installationer

rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten

]

- ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte ir stamledningar

- golvbrunnar; svagstrdmsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhérande rokgingar; dérrar; glas och
bagar i fonster; dock e milning av yttersidorna av dérrar och fonster.

till ligenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhillning och snéskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar tor
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada,

69§ '

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar t0r.

7%
Bostadsrittshavaren Fir foreta forindringar i ligenheten. Visentlig t6rindring tar dock foretas
endast efter fillstind av styrelsen och under férutsittning att forindringen inte medf&r men for

f5reningen eller annan medlem.

8%

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
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iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och riitta sig
efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostads-
cittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hus-
hall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor ar-
bete tor hans rikning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiiftat
med ohyra far inte féras in 1 ligenheten.

9§
Foretridare f3r bostadsrittstoreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller £5r att utfora acbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsritten skall siljas genom

tvangsforsilining, ar bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

10§
En bostadsrittshavare Far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som énskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestim-
mer anséka om samtycke till upplatelsen.

1§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f&r nagot annat indamal 4n det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittsla-
gens bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsaveitt,

2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r forening eller medlem,

4) ligenheten anvinds f6r annat indamal &n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadseittshavaren, genom att inte utan

oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohy-
ran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt tor
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
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t6r téreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken tll en inte oviisentlig del ingar brottshigr tértarande eller
tor tillkilliga sexuella térbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety-
delse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan f6reningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytening har f6reningen ritt till ersittning
for skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran Ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangstorsiljas. Forsiljiningen tar dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren

svarar fOr blivit atgirdade.
STYRELSEN

16§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman f6r hdgst tva dr.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till med-
lem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som ir bosatt 1 féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordtérande och andra tunktionirer. Féreningens firma tecknas - forut-
om av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det téras protokoll, som justeras av ordféranden och den yt-

terligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ir beslutf6r nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening £6r vilken mer in hillften av de niir-
varande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut
nir fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande erfordras enhillighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta visentlig till- eller ombyggnad-
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satgirder av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser téra medlems- och ligenhetstoe-
teckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiiran fi utdrag ur ligenhetstérteckningen avseen-
de sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie féreningsstim-
man skall styrelsen till revisorerna avlimna fSrvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrik-

ning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma f6r tiden fran ordinarie freningsstimma fram
till ndsta ordinarie féreningsstimma

23§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av reviso-
rerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore fore-
ningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads ut-
gang.

26 §

Medlem som 6nskar limna f6rslag till stimma skall anmiila detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nidr minst
1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av 4rende som
dnskas behandlat pa stimman.

28§
Pa ordinarie t6reningsstimma skall férekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Valav stimmoordférande

4 Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5)  Valav tva justeringsmin tillika rostriknare
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6)  Fraga om stimman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av réstlingd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Féredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer tor nistkommande verksamhetsdr
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16)  Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hinskjutna fraigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
19)  Avslutande

29§

Kallelse till freningsstimma skall innehalla uppgift om vilka irenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

30§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-
mensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som fullgjort

sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
staende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fir inte foretrida
mer in en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett r fran utfirdandet.

Medlem far pé f6reningsstimma medfdra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitride.

328

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer in hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
fest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman in-

nan valet torrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

33§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning f6r tiden intill dess nista ordinarie férenings-
stimma hallits.

34§
Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.



7(7)

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

36§

Inom féreningen skall bildas t5ljande fonder:

+ Fond for yttre underhall.
. Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastig-
hetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

378
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhllande il lagen-

heternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande il lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska tore-
ningar samt 6vrig lagstiftning,

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma den
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