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Information om arsredovisningen

Bostadsrattsforeningens arsredovisning bestér
av tre delar:

Forvaltningsberéttelsen &r styrelsens over-
siktsbhild av féreningens verksamhet samt eko-
nomiska stélining och resultat. Férvaltningsbe-
réttelsen redovisar &ven vasentliga handelser
under rakenskapséaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrékning ar en uppstalining av foéren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intakter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrékning &r en 6gonblicksbild p& bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestér av tva si-
dor.

Den ena sidan visar féreningens tillgangar,
dwv.s. var de bokforda tillgdngsvardena finns i
féreningen. Det kan till exempel vara bokférda
vérden i byggnader ach mark, fordringar och
féreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, dv.s. hur tillgdngarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifrén. Har finns férening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
féreningens samlade resultat, bankldan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som férklaringar och
férdjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering &r en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare,

Anlaggningstillgangar &r tillgangar for ldngva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en
anlaggningstillgang periodiseras, dv.s. delas
upp pa flera &r beroende pd hur I&ng ekono-
misk livsléngd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio &r.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs
vinster och férluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning &r balansrakningens sum-
merade tillgadngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststalls av reger-
ingen en gang om aret.

Budget &r en ekonomisk handlingsplan fér
framtiden.

Driftskostnader &r det som kravs for att driva
fGreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsdkringar, arvoden, vatten & aviopp.

Eget kapital kan utgoras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond fér yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift berdknas pé taxeringsvardet
for bostader och tillhdrande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beraknas pd taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intakter &r tex. intdktsrantor pad
bankmedel.

Finansiella kostnader &r tex. rantekostnader
pa banklan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen géra reserve-
ring till fond for yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstdende &r
skyldiga féreningen

Kontoplan &r det system som féreningen an-
vander for att sérskilja olika typer av tillgéngar,
skulder, intdkter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel &r kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrikning.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett
visst tillfélle betala sina kortfristiga skulder.
Réknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bér vara | normalfallet)
sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall &r underhall som inte ar
planerat, t.ex. reparationer och skadegorelse

Nettoomséttning &r féreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhalispla-
nen och géller t.ex. trapphusmalning.

Rékenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderéret bendmns det brutet rékenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och léner.

Soliditet visar hur stor del av tillg&dngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erlaggas méanadsvis av bo-
stadsréttshavarna enligt avtal.

Det &r styrelsen som faststalier féreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts fér bostads-
ratter | féreningen under en viss period.
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Bostadsrattsféoreningen

En bostadsrattsforening 8r en ekonomisk férening
(juridisk person = féretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom rétten att bo i en
viss lagenhet | féreningens hus,

Du som bor i bostadsrattsfdreningen har stora
mojligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstdmman, som &r foreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsréttsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta féreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska técka féreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska kiara att gbra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| foreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar fér underhallet | féreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i

i

lagenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.

Det &r viktigt att du har en hemfér-
sdkring och att det finns bostads-
rattstilldgg tecknat. Eventuellt har
din forening tecknat en kollektiv tilt-
laggsférsakring, kolla med styrelsen.
Du kan ladsa mer om bostadsrattsbo-
endet pd HSBs hemsida.
www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvéstra Skane arbetar pad uppdrag av
féreningens styrelse med hela eller delar av for-
eningens férvaltning. HSB Nv Skane ar ett fullser-
viceféretag med lang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjdnsterna bestams i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane &r en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvéstra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetségare sasom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas | féllande grupper:

Administrativ férvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
beror féreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens bdasta.

Vi hjaiper féreningen med avgifis-
och hyresuppbord, Ibpande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besikining, uppdatering av un-
derhéilsplaner och rddgivning 1 bostadsrattsfragor.

Du som &r medlem | HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar 6ppen vardagar mellan
12 - 14 pé telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bla. att HSB avlastar
styrelsen sd allt det dagliga arbetet I6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féreningens styrelse.

Fastighetsskotsel har som motto
"Det ska mdarkas att det dr HSB!”. Du
som boende ska mdtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna ka&nna gladje éver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En véalvadrdad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kréavs det lite stérre at-
gérder i fastigheten for att halla den i gott skick.

£ HSBs projektledare &r utbildade fér hela
processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har ladng erfarenhet och kan hjalpa
féreningen genom sndriga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistér &ven styrelsen i det médnga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och latttillgénglig information till de bo-
ende | féreningen.
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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Bagargarden i Helsingborg, org.nr 716406-8855, far

hérmed avge redovisning foér féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2013-09-01 -
2014-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Fdreningen ager fastigheten Ryssland Norra 31, i vilken man upplater
bostadsrattsldgenheter och lokaler. Fastigheten &r geografiskt beldgen i Helsingborg med
adress Sddra Tvargatan 1-7, Hantverkaregatan 19-25 samt 27 A-B.

Inflyttning skedde under ar 1983. Féreningen har 125 bostadsrattslagenheter med en
totalyta pa 9 974 kvm och 13 f6rrad till uthyrning med en totalyta pa 89 kvm.

Bostadsrattslagenheterna &r fordelade enligt féljande:
1 rum och kok: 1st
2 rum och kék: 28 st
3 rum och kék: 84 st
4 rum och kék: 12 st

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Folksam. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Stoérre investeringar
-Utemiljon, ar 2012,

Vdsentliga hdndelser under aret

Under aret har stadgeenlig fastighetsbesiktning utférts av styrelsen. Féreningen har
uppdaterat sin underhallsplan.

Vid besiktningen konstaterades:
-Tegelfogar i burspraken behdver ses over. | 6vrigt inga vasentliga anmarkningar.

Foljande stérre atgarder har utforts under aret:

- 2 hissar har renoverats. Motorer till dérréppnare samt ljusrampar har bytts ut.
- Den arliga besiktningen av hissarna har genomférts.
- Besiktning av rékluckor har genomforts.

Arets resultat och stillning

Arests resultat uppgér till 1 719 360 kr. Motsvarande resultat fsregaende ar var
1970659 kr.

Driftskostnaderna ar lagre med ca 173 000 kr viket bl.a. beror pa lagre
uppvarmningskostnader.

Kostnaderna for planerat underhall bestar framst av renovering av hissar samt atgarder pa
féreningens lekplats.

Avskrivningarna &r hégre vilket beror pa att féreningen numer har rak plan pa byggnaden.
Tidigare var planen progressiv.
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Rantekostnaderna ar lagre vilket beror pa lagre marknadsréntor.

Likvida medel per 2014-08-31

Foreningens likvida medel utgors framst av behallningen pa ett avrékningskonto hos HSB.
Féreningen har dven en handkassa och ett konto hos Handelsbanken. Pa bokslutsdagen var
den sammanlagda behallningen 4 221 226 kr, motsvarande belopp var féregaende ar var

2 965 541 kr.

Ekonomisk utveckling

2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning, tkr 6 204 6 211 6107 6 126
Arets resultat, tkr 1719 1971 1733 -174
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1398 1 371 1415 451
Balansomslutning, tkr 47 297 46 512 45 821 44 951
Fond fér yttre underhall, tkr 5125 4 804 4 205 3 387
Arsavgiftsniva fér bostéder 31/8, kr/kvm 618 618 606 606
Driftskostnader, kr/lkvm 185 202 199 223
Réantekostnader, kr/kvm 91 99 113 118
Fond fér yttre underhall, kr/kvm 514 482 422 340
Lan kr/kvm 3157 3237 3 365 3 440
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 11 702 10 088 11 063 9 832

Kr per kvm utgar fran total boendeyta pa 9 974 kvm.

Under aret har 11 lagenheter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).



HSB Brf Bagargarden i Helsingborg 3(13)
716406-8855

Foérvintad framtida utveckling
Underhall
Foljande stérre underhallsatgérder &r planerade for de kommande tio aren:

- Fonsterbyte under 2014/15. Fénsterbytet innebar att ny OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) maste utféras.

- Oversyn av balkonger och tak enligt underhallsplan ar 2018-2020.

Under verksamhetsaret 2015 kommer ytierligare 2 hissar forses med nya motorer samt
ljusramp.

Styrelsen haller pa att ta in anbud fran olika aktérer vad géller nytt passagesystem.

Nar det géller tvattstugorna behdver torkskap och torktumlare bytas ut. Detta ligger dock i
den senare delen av 10-arsperioden.

Féreningen har beslutat att ansluta sig till stadsnatet under 2014/15. Abetet med dragningen
har pabérjats.

Lekplatsen skall fardigstallas under 2015. Har pabérjat men ej kunnat slutféras pga arbetet
med fonsterbytet 2014, da utrymmet p& garden behovdes for maskiner och lagerplats for
fonster.

Utemiljdn ses éver regelbundet och férskonas/forbattras kontinuerligt av medlemmarna
sjalva.

Enligt fsreningens underhélisplan beréknas de narmaste tio arens kostnader for
underhall/investeringar till féljande (avrundat till jamna tusental):

2015-2016: 7 000 tkr (framst fonsterbyte)
2017-2018: 4 398 tkr
2019-2020: 4 692 tkr
2021-2022: 387 tkr
2023-2024: 4 669 tkr

Nytt redovisningsregelverk

Nytt regelverk innebér att féreningens arsredovisning fran och med rakenskapsar 2015
kommer att upprattas enligt ett sa kallat K-regelverk (kategori 2 och 3).

Mal for verksamheten

- Starka féreningens identitet pa bostadsmarknaden i kommunen, genom aktiv och tydlig
information till medlemmar och 6vriga intressenter sasom maklare och kreditinstitut.

- Oka dverlatelsevirdet, genom att aktivt arbeta med fragor kring trivsel, trygghet, tradgard,
utemiljp, en anpassad lekplats, och det férsta intrycket.

- Styrelsen vill aktivt arbeta en god milj, genom att alltid ha miljdaspekten i atanke vid inkdp
och upphandling.

- Att ha en stabil avgiftsutveckling éver tiden, vilket innebar éversyn av samtliga avtal, arbeta
aktivt med planerat underhall, arbeta med driftsoptimering, arbeta med prognoser och
simulering och 6versyn av betalningsstrémmar.
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Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 18 februari 2014. Pa stdmman deltog 30
réstberdttigade medlemmar och ytterligare 4 medlemmar representerades via fullmakt.
Extrastdamma hélls 28 april 2014. Pa stamman deltog 20 réstberattigade och 5 fullmakter,

vilket innebar 25 rostberattigade. Stdmman hélls pga avsagelse fran en ledamot samt
fyllnadsval av ny ledamot.

Styrelse

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:
Ledaméter:

Franziska Larsson, ordférande

Leif Holmberg, vice ordférande och sekreterare

Ulf Stende

Berit Malmkvist

Per Persson avsade sig sitt uppdrag i bérjan pa april manad. Bert Ekberg avsade sig sitt
uppdrag 2014-08-07.

UIf Stende ersatte Per Persson fr o m extra stdmman i april. Fr o m oktober manad har en
medlem adjungerats till styrelsen, ndmligen Jytte Ivarsson. Eftersom foreningens arsstdmma
ligger ratt nara i tiden beslutade styrelsen enhélligt att ersatta Bert Ekberg med en
adjungerad medlem fram till féreningsstamman.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstdmma ar ledaméterna: Berit Malmkvist
och UIf Stende.

Revisorer

Féreningsvald revisor har varit Tony Henningsson med Samir Kafedzic som suppleant.
Revisor utsedd av HSB Riksférbund har varit BoRevision AB.

Representanter i HSB Nordvistra Skanes fullmaktige

Foéreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullméktige har varit Franziska Larsson
med Leif Holmgren som suppleant.

Valberedning

Valberedning har varit Hans-Inge Svensson (sammankallande), Jytte lvarsson samt Claes
Helgesson.

Ovrigt
Studieorganisatdr har varit Berit Malmkvist.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende

Foreningen har haft tva informationsmoten fér samtliga medlemmar. Ca 35-40 medlemmar
deltog pa varje méte. Darutdver har vi delat ut ett antal informationsblad, samt satt upp
anslag i portarna.

Aktiviteter

Utemiljén ses Gver regelbundet och forskénas/forbattras kontinuerligt av medlemmarna
sjalva. Féreningen har varje ar regelbundna tradgardskvéllar fran april manad da
medlemmarna hjélps at att skéta utemiljon. Kvallen avslutas med grilining om vadret s&
tilater. | regel &r det runt 20 mediemmar som deltar i det gemensamma arbetet. Dessa
"frivilliga krafter" bjuds pa en trevlig kvall pa restaurang en gang om aret.

Styrelsen vill passa pa att rikta ett stort och varmt tack till alla som &r med och férskénar var
vackra gard. Utan er hjalp och medverkan skulle kostnaderna fér att halla utemiljén i bra
skick stiga vasentligt for alla medlemmar och boende. Sa an en gang VARMT TACK !
Féreningen har varje ar en gemensam julfest i december manad. | &r hade vi festen den 7
december.
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Stédmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 5994 381,38
Arets resultat 1719 359,99
Balanseras i ny ridkning enligt styrelsens forslag 7713 741,37

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
Nettoomséttning 2 6 203 941 6211 292
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,36 -1 842 717 -2015 393
Lépande underhall 4 -454 265 -437 972
Planerat underhall -478 861 -150 578
Fastighetsavgift/-skatt 5 -153 165 -152 290
Avskrivningar -670 947 -509 245
-3 599 955 -3 265 478
Rorelseresuitat 2 603 986 2 945 814
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 24 656 15 904
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -909 282 -991 059
Resultat fore skatt 1719 360 1970 659
Arets resultat 1719 360 1 970 659
Resultatférandring enligt styrelsens forslag
Arets resultat 1719 360 1970 659
lanspraktagande av fond for yttre underhall 478 861 150 578
Reservering till fond f6r yttre underhall -800 000 -750 000
Resultat efter disposition av underhall 1 398 221 1371237

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa underhallsplanen.
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 40 561 044 41 080 802
Om-och tillbyggnader 2213 339 2 351 624
Pagaende nyanlaggningar 242 369 -
Inventarier, verktyg och installationer - 12 904
43 016 752 43 445 330
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlidggningstillgangar 43 017 252 43 445 830
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 4 158 924 2924 753
Skattefordringar 3475 -
Ovriga fordringar 11 100 59 506
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 54 682 41 318
4217 181 3025577
Kassa och bank 13 62 302 40788
Summa omsittningstillgangar 4279 483 3 066 365
SUMMA TILLGANGAR 47 296 735 46 512 195
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 1744 300 1744 300

Upplatelseavgifter 294 700 294 700

Fond fér ytire underhall 5125 156 4804 017
7 164 156 6843 017

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5994 381 4344 862

Arets resultat 1719360 1970 659
7713741 6 315 521

Summa eget kapital 14 877 897 13 158 538

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 31486 599 32 286 599

31486 599 32 286 599
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 115702 247 717
Fond for inre underhall 16 47 975 48 009
Skatteskulder - 58 587
Ovriga skulder 17 1081 2 616
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 767 481 710129

932 239 1067 058
Summa skulder 32418 838 33 353 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 296 735 46 512 195

Stéillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

2014-08-31 2013-08-31

Panter och sédkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 15 50 410 000 50 410 000

Summa 50 410 000 50 410 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad om inte
annat anges nedan.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Likvidavrékningen mellan bostadsrattsféreningen och HSB Nordvistra Skane redovisas
under Kortfristiga fordringar.

Fond fér inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggnin gstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beriknade ekonomiska livsldngden.
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 100
- Ombyggnader Rak avskrivning 20
- Inventarier, verktyg och installationer Rak avskrivning 3&5

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt
Eventuella kapitalinkomster beskattas med 22 %.
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Noter
Not1 Anstéllda samt arvode- och I6nekostnader
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstélida under rakenskapsaret och féregaende ar.
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
Styrelsearvoden 88 600 116 259
Styrelse (ersattning fér uffort arbete) 63 500 25 750
Féreningsvald revisor 3000 4 250
Valberedning 4 500 5124
Ovriga, erséattningar for utfért arbete 28 904 77 317
Sociala kostnader 33618 52 806
Summa 222 122 281 506

Enligt beslut pa stimman arvoderas styrelsen med tva prisbasbelopp, revisorn med 3 000 kr
och valberedningen med 4 500 kr. Styrelseledamot som utfér arbete inom féreningen ersétts
med 100 kr per timme. Undantag om arbetet gélier sddant som annars skulle utféras av

hantverkare, da utgér ersattning med 160 kr per timme.

| &rets sociala kostnader ingar en tiligodopost fran féregaende ar om ca 8 tkr. Detta da
reservering av sociala kostnader gjordes om 30 % pa arvodet. Foér vissa alderskategorier ar
dock sociala avgifter lagre vilket innebar att sociala avgifter blev nagot lagre an det

reserverade beloppet.

Foregaende ars arvoden inkluderade fem manaders extra arvode, da princip for utbetalning
indrades: Ytterligare arvode: styrelse 27 259 kr, revisor 1 250 kr och valberedning 624 kr.

Féregaende ars poster som avser Styrelse (ersattning for utfrt arbete) och Ovriga,
ersattningar for utfért arbete bér ses ihop da dessa poster ej var helt korrekt uppdelade.

Notera att denna not dven ingar som en del i not 3, se "léner och arvoden", samt i not 6.

Not 2 Nettoomsittning

2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31

Arsavgifter bostader 6 154 194 6 124 029
Hyror 21216 18 368
Ovriga intakter 28 531 68 895
Summa 6 203 941 6 211 292
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Not 3 Driftskostnader

11(15)

2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31
El 335 151 335018
Uppvarmning 376 353 455 822
Vatten 278 046 280 425
Renhallning 78 757 80 541
Fastighetsservice 94 723 93 078
Férsakring 82 536 68 199
Kommunikation 114 824 114 573
Férvaltning 173 154 194 043
Medlemsverksamhet 87 052 112 188
Léner och arvoden 222 121 281 506
Summa 1842 717 2 015 393
For léner och arvoden, se not 1.
Not 4 Lépande underhall

2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31
Lépande underhall 170 074 221 316
Lépande underhall hissar 109 603 52 363
Lépande underhall tvattstugor 9736 14 329
Lépande underhal! vatten/aviopp 25822 19 341
Lépande underhall vdrme/ventilation 127 803 101 735
Lépande underhall utemiljé 11227 20 694
Lépande underhall belysning - 8 194
Summa 454 265 437 972
Not 5§ Fastighetsavgift och -skatt

2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31
Fastighetsavgift 152 125 151 250
Fastighetsskatt 1040 1 040
Summa 153 165 152 290

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett
fast maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde
fér byggnader och mark som hér tilt bostédderna. Fér Bagargarden beraknas

fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av den andel av taxeringsvardet som hér till lokaler.
Féreningen fick nya taxeringsvéarden ar 2013. Lokalerna var tidigare inte taxerade.

Not 6 Ersédttning till revisorer

2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31

BoRevision 9975 9 600
Foéreningsvald revisor 3 000 4 250
Summa 12 975 13 850

Arvode till féreningsvald revisor ingar &ven i not 1 och i "léner och arvoden” i not 3. Arvode
till BoRevision ingar dven som en del i férvaltningskostnaderna i not 3.
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Not 7 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
Rénteintékter 24 656 15 904
Summa 24 656 15 904
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
Rantekostnader 1an 908 186 990 361
Ovriga finansiella kostnader 1 096 698
Summa 909 282 991 059
Not 9 Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
2014-08-31 2013-08-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 50 822 000 50 822 000
- Avgar erhdlina bidrag -720 901 -720 901
- Mark 4 178 000 4178 000
54 279 099 54 279 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bdrjan -4 423 297 -4 078 601
- Arets avskrivning enligt plan -519 758 -344 696
-4 943 055 -4 423 297
Ackumulerade avskrivningar éver plan:
- Vid arets bérjan -8 775 000 -8 775 000
-8 775 000 -8 775 000
Planenligt restvérde vid arets slut 40 561 044 41 080 8§02
varav byggnader 36 383 044 36 902 802
varav mark 4 178 000 4 178 000
Om- och tillbyggnader
2014-08-31 2013-08-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan:
Varmeaniaggning 550 000 550 000
Ovriga om- och tillbyggnader (antennanléggningar) 2 287 936 2287 936
2 837 936 2837936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -486 312 -348 028
- Arets avskrivning enligt plan -138 285 -138 284
-624 597 -486 312
Planenligt restvarde vid arets slut 2213 339 2351624
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Pagaende nyanldggning
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2014-08-31 2013-08-31
Fénsterbyte 242 369 -
Vid arets slut 242 369 -
Beraknad kostnad for fonsterbytet &r runt 5 300 000 kr.
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 61000000 21 000 000 82 000 000
Hyreshus lokaler 104 000 - 104 000
Summa 61104 000 21000000 82104 000
Maskiner och inventarier
2014-08-31 2013-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets bérjan 192 789 216 594
- Avyttringar och utrangeringar -23 805
192 789 192 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -179 885 -177 426
- Avyttringar och utrangeringar 23 805
- Arets avskrivning enligt plan -12 904 -26 264
-192 789 -179 885
Planenligt restvarde vid arets slut - 12 904
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2014-08-31 2013-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2014-08-31 2013-08-31
Skattekonto 100 59 506
Summa 100 59 506
Not 12 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-08-31 2013-08-31
Fastighetsforsakring 29 828 22 879
Ranta HSB avrakning 16 999 10 184
Klottersanering - 469
Com hem sep 7 855 7786
Summa 54 682 41 318
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Not 13 Kassa och bank
2014-08-31 2013-08-31

Handkassa 5915 2910
Handelsbanken 56 387 37 878
Summa 62 302 40 788

Not 14 Eget kapital
Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 1 744 300 294 700 4804 017 4344861 1970659
Disposition enligt stdmmobeslut 1970659 -1970659
lanspraktagande av underhalisfond -478 861 478 861 -
Reservering till underhallsfond 800 000 -800 000 -
Arets resultat 1719 360
Vid arets slut 1744 300 294 700 5125156 5994381 1719360

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2014-08-31 2013-08-31
Stadshypotek 267 % 2016-12-30  2016-12-30 3812 500 4012 500
Stadshypotek 3,67 % 2015-03-01  2015-03-01 5500 028 5800028
Nordea 1,57 % Rorlig 4 259 000 4 259 000
Nordea 1,57 % Rérlig 5990 071 5990071
Swedbank 3,05 % 2014-10-24  2014-10-24 6 200 000 6 200 000
Swedbank 3,26 % 2015-12-18  2015-12-18 5725 000 6 025 000
Summa 31 486 599 32 286 599

Enligt nuvarande betalningsplan kommer féreningen att amortera cirka 800 000 kr under
réakenskapsaret 2015. Detta kan betraktas som en kortfristig skuld.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut
2014-08-31 2013-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 50 410 000 50410000
Varav i eget férvar - -
Summa 50 410 000 50 410 000

Not 16 Fond fér inre underhall
2014-08-31 2013-08-31

Vid arets bérjan 48 009 65 825
Justering avrundningar -34 -17 816
Vid arets slut 47 975 48 009

Not 17 Ovriga skulder

2014-08-31 2013-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 1 081 2616

Summa 1081 2 616
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-08-31 2013-08-31
Arsavgifter och hyror 453 465 450 803
Rantekostnader 112 692 119 663
Arvode BoRevision 9975 9600
Arvoden styrelse, revisor & valberedning 121 300 125 500
Fjdrrvarmeavgift 91356 -
Vattenavgift 23701 -
El-avgift 6 596 -
Renhaliningsavgift 6030 -
Schindler hiss 4692 4563
Upp! I6ner 19 995 -
Summa 767 481 710129
Underskrifter
Helsingborg, 20/ - /1&- /75"
r’
ﬂm&M
Franziska Larsson Leif Holmberg UIf Stende

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 20 |‘-( i/ QZ

7 :
To:yZ-lenningsson

Av foreningen vald revisor

Per-Erik Gillberg
BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Bagargarden i Helsingborg, org.nr 716406-8855.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bagargarden i Helsingborg
for 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen
har utférts enligt god revisionssed. Fér revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne
har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér

revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med

hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen, liksom en utvéardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining pa
bokslutsdagen och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Brf Bagargarden i Helsingborg for perioden 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst



eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborgden 47 /14 20¥
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Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Utsedd av HSB

Riksférbund



