ARSREDOVISNING 2019/2020

HSB Bostadsrattsférening
Bagargarden

| Helsingborg
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HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsé de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till f6r-
eningen, vilket ménga benédmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tédcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhéll.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhdllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillégg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjinsterna bestédms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane #r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att sttta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till vér allmédnna rddgivning. Du nér HSBs juristjour, som
ir 6ppen helfria vardagar kl. 9—15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen fér HSB Brf Bagargarden i Helsingborg, 716406-8855 far hirmed avge drsredovisning for

rikenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen Ager fastigheten Ryssland Norra 31, i vilken man upplater bostadsrittslagenheter och
lokaler. Foreningen har sitt sdte i Helsingborg. Adress dr Sédra Tvérgatan 1-7, Hantverkaregatan
19-25 samt 27 A-B.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1979.

Inflyttning skedde under ar 1983. Foreningen har 125 bostadsrittsligenheter med en totalyta pd 9 974

kvm och 13 forrad till uthyrning med en totalyta pa 89 kvm.

Bostadsrittsligenheterna dr férdelade enligt foljande:
1 rum och kok: 1 st
2 rum och kok: 28 st
3 rum och kok: 84 st
4 rum och kok: 12 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsidkrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Stérre investeringar

-Utemiljon &r 2012.

-Fonsterbyte ar 2015.

-Passagesystem och porttelefoni ar 2016.
-Hissar 2018, 2019.

Véisentliga hdndelser under och efter rédkenskapsaret

Underhall

Besiktning har utforts av HSB Skéne 2020-01-21. Underhalls- och investeringsplan &r uppdaterad
varen 2020.

Lekplatsbesiktning har ocksé utforts och atgéarder avseende bl.a.dagvattenbrunn dr utforda.

Utf6rt underhall under éret:

-Underhéll av golv i killare och miljchus.

-OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

-Modernisering av ytterligare tva hissar pagar, Hantverkargatan 19 och sédra Tvirgatan 1.

Forvintad utveckling:

-Modernisering hissar slutfors ar 2020/2021.

-Byte av expansionskérl, underhallsspolning, nytt porttelefonisystem 2020/2021.
-Rensning och injustering och ventilation och energiatervinning 2025/2026.
-Takatgirder 2025/2026.

-Kompletterande cykelparkering under tak planeras.

-Renovering av bastu skjuts framét. I
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Ekonomi

Arets resultat uppgar till 1 604 561 kr, jamfort med 1 981 362 kr forra aret.

Ovriga intikter var hogre foregaende &r dé det forekom bl.a. ersittningar frén forsikringsskador.
Driftskostnaderna dr hdgre se vidare not 2.

Nedlagda kostnader for hissrenovering uppgér till 222 048 kr per 2020-08-3 1. Beréknad kostnad for
pagdende hissrenovering &r ca 500 000 kr- 600 000 kr.

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgifterna infor 2021.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 20 februari 2020.

Styrelse
Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledaméter:

Ingela Andersson, ordférande
Katharina Klintbo, sekreterare
S6ren Sava

Jan Johansson

Johan Norrback

Foreningsvald revisor har varit Tony Henningsson med Enver Kafedzic som suppleant. Revisor
utsedd av HSB Riksforbund har varit BoRevision AB.

Information och aktiviteter:

- Foreningen har haft 6 tridgardskvéllar som avslutats med littare fortdring. De som deltagit
regelbundet i denna aktivitet kommer att bjudas pa sedvanlig middag med trevlig samvaro.
-Haft ett hostmote. En sommaraktivitet i form av en kriftfest som avhélls utomhus med
coronaavstand.

-Information till alla medlemmar har utgatt regelbundet.

-Alla nya medlemmar far besok av styrelsen.

Mal:

- Att stirka foreningens identitet pa bostadsmarknaden i kommunen ytterligare, genom aktiv och
tydlig information till medlemmar och §vriga invanare i kommunen, liksom méklare och
kreditinstitut.

- Att aktivt delta i och stodja utvecklingen av Séder som stadsdel.

- Oka trivseln och dirmed &verlatelsevirdet genom fortsatt aktivt arbete med fragor kring trygghet,
trivsel, tradgérd, utemiljo och det forsta intrycket.

- Genom att alltid ha miljoaspekten i atanke vid inkdp och upphandling arbetar vi aktivt for att minska
vér klimatpaverkan.

- Att ha en stabil avgiftsutveckling 6ver tid, vilket innebdr kontinuerlig bevakning av samtliga avtal,
arbeta aktivt med planerat underhall, driftsoptimering samt arbeta med prognoser och simulering,
samt dversyn av betalningsstrommar.

Ovrigt:
Stidavtalet har dndrats for att utoka stddet i allménna kéllarutrymmen. ﬂ’
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Foregaende ar var det 12 st. Vid
rikenskapsarets slut var medlemsantalet 151 st, varav 120 st rostberéttigade. P4 stimman har man en
rost per ligenhet. Om man dger flera lagenheter har man ddremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 6 434 6 416 6 373 6 350
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1605 1981 1010 1189
Resultat efter disposition av underhaill (tkr) 1634 1953 1584 2039
Soliditet (%) 53 % 50 % 45 % 41 %
Arsavgift (kr/kvm) 643 643 636 636
Drift (kr/kvm) 240 223 237 198
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 114 110
Lan (kr/kvm) 2093 2254 2 495 2770
Rantekanslighet** % 3,3% 3,5 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 664 17 642 16 328 16 336

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

**Rintekinsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om réantan pa de réntebdrande

skulderna hojs med 1%.
Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ér 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Forandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avyifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 1744 300 294 700 4039 303 15054859 1981362
Disposition enligt stammobeslut 1981 362 -1981 362
Till fond for yttre underhall 377 000 -377 000
Fran fond for yttre underhall -406 634 406 634
Arets resultat 1604 561

Vid arets slut 1744 300 294700 4009 669 17 065855 1604 56112
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 17 065 855,00
Arets resultat 1604 561,44
Balanseras i ny rakning 18 670 416,44

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter. L
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 6 433 758 6 416 294
Ovriga rorelseintékter 81 805 235014
Summa rérelsens intakter 6 515 563 6 651 308
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 415 504 -2 223 665
Planerat underhall -406 634 -341 617
Ovriga externa kostnader 3 -293 956 -271 399
Personalkostnader och arvoden 4 -204 481 -216 451
Avskrivningar -1 285 003 -1 282 332
Summa rorelsens kostnader -4 605 578 -4 335 464
Rorelseresultat 1 909 985 2315844
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 588 2 550
Réntekostnader och liknande resultatposter -306 012 -337 032
Summa finansiella poster -305 424 -334 482
Resultat efter finansiella poster 1 604 561 1981 362
Arets resultat 1 604 561 1981 362
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 43 227 045 44 485 794
Pagaende nyanlaggningar 6 222 048 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 23 597 33 334
Summa materiella anldggningstillgangar 43 472 690 44 519 128
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 43 473 190 44 519 628
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 936 8 546
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 960 160 1777 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 304 41 824
Summa kortfristiga fordringar 3011400 1827 759
Kassa och bank 21500 17 530
Summa omsattningstillgangar 3032900 1 845 289
SUMMA TILLGANGAR 46 506 090 46 364 917

L
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Balansrédkning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1744 300 1744 300
Upplatelseavgifter 294 700 294 700
Fond for yttre underhall 4 009 669 4039 303
Summa bundet eget kapital 6 048 669 6 078 303
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 17 065 855 15 054 859
Arets resultat 1604 561 1981 362
Summa fritt eget kapital 18 670 416 17 036 221
Summa eget kapital 24 719 085 23 114 524
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 848 849 20 897 849
Summa langfristiga skulder 13 848 849 20 897 849
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 209 000 1585 000
Leverantorsskulder 174 243 139 468
Aktuella skatteskulder 17 955 14 095
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 536 958 613 981
Summa kortfristiga skulder 7 938 156 2 352 544
Summa skulder 21 787 005 23 250 393
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 506 090 46 364 917

I
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt védrde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,05 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20&33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.ﬁ/
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Not 1 Rorelsens intikter
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 6413 184 6 392 322
Hyror 20 574 23972
. 6 433 758 6416 294
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 60 736 57 486
Ovriga intakter 21069 177 528
81 805 235014
Summa 6 515 563 6 651 308
(:?vriga avgifter avser bla. avgifter for andrahandsuthyrning.
Ovriga intikter fg ar avser erséttningar for forsikringsirenden.
Not 2 Drift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
El 334 427 298 077
Uppvéarmning 490 009 506 618
Vatten 320 002 297 957
Renhalining 127 675 91 835
Lépande underhall 484 255 468 376
Fastighetsservice/fastighetsforvaltning 285 746 200 161
Fastighetsforsakring 124 882 119 649
Kommunikation 68 743 67 728
Fastighetsavgift/-skatt 179 765 173 264
Summa 2 415 504 2223 665
Frén och med april 2019 koper foreningen fastighetsforvaltning.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 1300 2000
Kontorsmaterial 3129 8 400
Férvaltningskostnader 182 369 188 628
Lagsokningskostnader 98 -
Arvode extern revisor 12 000 11688
Medlemsverksamhet 95 060 60 683
Summa 293 956

271399 4
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersattningar for utfort arbete 28 860 20920
Styrelse 115 281 112 000
Ersattning utdver styrelsearbete 21728 43 920
Féreningsvald revisor 3500 3500
Valberedning 4 500 4500
Sociala kostnader 30612 31611
Summa 204 481 216 451
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.
Not 5 Byggnader och mark
2020-08-31 2019-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 60 689 370 59 357 495
Arets investeringar,hissar - 1331875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 60 689 370 60 689 370
Ingadende ackumulerade avskrivningar -20 381 576 -19 122 827
Arets avskrivningar -1 258 749 -1 258 749
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 640 325 -20 381 576
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4178 000 4178 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4178 000 4178 000
Utgaende redovisat vérde 43 227 045 44 485 794
varav byggnader 39 049 045 40 307 794
varav mark 4178 000 4178 000

I det ingdende ackumulerade anskaffningsvérde ingar tidigare erhédllna skyddsrumsbidrag pa 720 901

kr.

Taxeringsvéarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 88 000 000 44 000 000 132000 000
Hyreshus lokaler 114 000 114 000
Summa 88 114000 44 000000 132114 000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan - 652 375
Arets anskaffningar, hissar 222 048 679 500
Overfort till byggnader - -1 331 875
Vid arets slut 222 048

'/L
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2020-08-31 2018-08-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 245 047 245 047
Arets anskaffningar 16 518 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 261 565 245 047
Ingédende ackumulerade avskrivningar -211713 -188 130
Arets avskrivningar -26 255 -23 583
Utgaende ackumulerade avskrivningar -237 968 -211713
Utgaende redovisat virde 23 597 33334
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek AB 1,35 % 2021-12-30  2021-12-30 1472 500 1712 500
Stadshypotek AB 1,21 % 2023-03-01  2023-03-01 1675028 1975028
Swedbank Hypotek AB 1,68 % 2020-12-08  2020-12-08 2 450 000 2 850 000
Stadshypotek AB 1,46 % 2022-10-30  2022-10-30 781250 906 250
Nordea Hypotek AB 1,35 % 2021-03-17  2021-03-17 3 834 000 3 934 000
Stadshypotek AB 1,18 % 2022-03-30  2022-03-30 5 565 071 5665 071
Stadshypotek AB 1,61 % 2023-10-30  2023-10-30 5280 000 5 440 000
Summa 21 057 849 22 482 849
varav kortfristig del 7 209 000 15685 000
varav langfristig del 13 848 849 20 897 849

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska den del av ldnen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar for kommande ar redovisas som kortfristig skuld.

Beriknad skuld om fem ar 4r ca 14 Mkr med nuvarande planméssiga amortering.

Stallda sakerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 50 410 000 50 410 000
Stéllda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 50 410 000 50 410 OOOi;_,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Bagargarden i Helsingborg, org.nr. 716406-8855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bagargarden
i Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. ig



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bagargérden i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rékenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget til oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - . ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiépande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarl!g med hgnsyn tlll'l de k[av som foremngen§ verksamhetsa“g medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda véirden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pa hur ldng ekonomisk livsldngd tillgéngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat 4 summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrdkningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststdlls av regeringen en
ging om Aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som nigon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhéll som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar dr t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Riikenskapsar 4r den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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