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Styrelsen for Brf Backahusen i Malm far héirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2014, vilket 4r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidbegrésning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 3 mars 2014 forvérvat fastigheten Bagen 22 i Malmd kommun.
Lagfart erh6lls den 15 maj 2014.

Foreningen har tecknat avtal med Ikano Bostad AB for uppférande av foreningens hus.
P4 foreningens fastighet har uppforts ett flerbostadshus i fyra -fem vaningar med totalt
31 bostadsrittsligenheter, total boarea ca 1 724 kvm. Foreningen disponerar dver

20 uteparkeringsplatser.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Gjensidige

Visentliga servitut

Till formén for fastigheten Bagen 20 i form av ritt till utrymme avseende undercentral for
fjérrvirme med tillhdrande anordningar i byggnad. Riitt att for tilltréde till denna undercentral for
fjérrvirme ta vig 6ver foreningens gard- och parkeringsutrymmen samt vidare in i byggnad pa
foreningens byggnad.

Foreningens fastighet far servitut till fsrman fran Bagen 20 for rétt som forbindelseled till
parkeringsyta anvinda den del av omréade och ritt att ansluta egen dagvattenledning till
dagvattenledning tillhorig stamfastigheten, samt att i ledningen sldppa ut dagvatten fran
parkeringsyta pé foreningens fastighet.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ér nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen

med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm boarea for foreningens hus.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden firdigstilldes 2014 och kommer att derklareras som fardigstélld. Den kommer
troligen att asattas virdear 2014. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader
under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadslédgenheterna ir frin och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.
Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen
med ett belopp motsvarande 30 kr/kvm boarea for féreningens hus. Detta bor ske senast fran
och med godkénd entreprenad, dvs 2014-04-28.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.

Arsavgiften ska ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet.

Arsavgiften har fran inflyttning varit oforéndrad. Styrelsen har beslutat om hdjning
av avgiften med 2 % fr.o.m. 1 januari 2015.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Cymko Férvaltning AB omfattande inre och yttre skotsel
samt sndrdjning. Avtalet giller under perioden 2014-04-30 till och med 2016-04-29 med

3 ménaders uppsédgning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med AMC Fastighetskonsult om ekonomisk forvaltning.
Avtalet 15per 2014-07-01 - 2015-12-31 med forlingning arsvis och sex ménaders

uppsagning.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittt ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 21 mars 2014. Tillstand att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket
24 mars 2014.

Foreningens langfristiga 14n

Under aret har foreningen amorterat 16 000 kronor ( 0 kr) i enlighet med verenskommen
amorteringsplan.

Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgér av not nummer 7.

Avrakning mot entreprendren
Entreprenoren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intikter

fram till avriakningstidpunkten i enligthet med totalentreprenadkontraktet.
Avrikningstidpunkt har faststillts till den 30 juni 2014.‘/
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningens investerings- och finsansieringsbalans hade vid avriakningstidpunkten den 30 juni
2014 foljande utseende

Anskaffningsvérde 59 248 582 Lan 19 858 582
Likviditetsreserv 80 000 Insatser 39 470 000
59 328 582 59 328 582

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 59 248 582 kr.
Foreningens fastighet godkiindes vid en slutbesiktning 28 april 2014.

Planerad verksamhet fér kommande ar
Framtagande av underhéllsplan.

Medlemsinformation
Féreningen hade 38 (4) medlemmar vid arets slut.

Under aret har 4 (0) bostadsritter Gverlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2014 haft foljande sammansattning:
Christer Sandstrom Ledamot Ordférande

Kjell Johannesson Ledamot

Ingela Steij Stalbrand Ledamot

Sumesh Pushpangadan Ledamot, kassor

Ingrid Frid Ledamot, avgick augusti

Sara Josefsson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Inger Brochner ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 10 (1) st protokollférda sammantrdden. Under aret har extra
stimma hallits, dir det beslutades om att anta dndrade stadgar. Vid stimman beslots att
Totte Nilsson, Yvonne Ymer, Patrik Pettersson och Nha Nguyen som adjungerande fram till
foreningsstdmman.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Gjensidige.

Revisorer
Grant Thornton Sverige AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2012.
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Flerarsoversikt

Ny god redovisningssed

For rikenskapsar som paborjas den 1 januari 2014 och darefter géller ny god redovisningssed
avseende upprittande av bokslut (de sé kallade K2/K3-regelverken). Bokféringsndmnden har
den 28 april 2014 klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tillimplig
avskrivningsmetod pa byggnad enligt K2. Detta innebér att bostadsrattsforeningar som

viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m. rikenskapsaret 2014 ska tillimpa linjar (rak) avskrivning.
Féreningar som viljer K3 skall tillimpa komponentavskrivning. I manga foreningar medfor detta
att kostnaden for de arliga avskrivningarna kommer att dka och resultera i en bokforingsmassig
forlust. Den bokforda forlusten som ér hianforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan
pa foreningens kassaflode (kassabehallning), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska
uthalligheten.

2014
Resultat enligt resultatrikningen -141 608
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad 222 200
Resultat exkl avskrivningar 80592
Resultatdisposition
Féreningsstimman har att behandla foljande resultat:
arets resultat -141 608
-141 608
Styrelsen foreslar
att till foreningens fond for yttre underhall avsittes 34 929
att i ny ridkning Sverfores -176 537
-141 608

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning
samt tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter parkeringsplatser
Ovriga intékter

Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Reparation och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Kabel-TV

Porttelefon

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINSANSIELLA POSTER

Resultat fran finansella investeringar
Rintekostnader for fastighetslan
Summa resultat fran finsansiella investeringar

ARETS RESULTAT

140101
NOT -141231

604 644
56 533
9 069
670 246

1 -46 304
-838
2 -153 703

-7210
-39 625
-297

0

-247 977

-3 434

3 -15770
-5 000

-16 500

-40 704

- -296 267

85298

-226 906
-226 906

-141 608

V
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillagngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 141231

58 952 315
58 952 315

58 952 315

5 26 451
26 451

2072237

2072237

2 098 688

61 051 003
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BALANSRAKNING Not 141231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 6

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 0
Inbetalda insatser 39 470 000
Summa bundet eget kapital 39 470 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0
Arets resultat -141 608
Summa fritt eget kapital -141 608
Summa eget kapital 39 328 392
Langfristiga skulder 7

Fastighetslan 19 810 582
Summa langfristiga skulder 19 810 582
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 32 000
Leverantorsskulder 813
Skatteskuld 0
Skuld Entreprendren 1 649 689
Ovriga kortfristiga skulder 8218
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 221 309
Summa Kortfristiga skulder 1912 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 051 003
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 19 858 582
Ansvarsforbindelser Inga

4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Under ret har byggnationen av foreningens byggnad férdigstéllts. Foreningen har forvarvat mark
med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med
Entreprenoren om firdigstéllande av den paborjade byggnationen. Anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad har fordelats proportioneligt mellan byggnad och mark utifran berdknat
taxeringsvirde. Slutlig fordelning av den totala anskaffningskostnaden sker efter det att foreningens
byggnad har asatts virdear.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebir att den totala avskrivningsperioden &r linjér(rak) och uppgar till 120
ar.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregaende &r inte haft nagra anstillda och négra 16ner och
ersittningar har inte utbetalts.

A
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NOTER

1 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Stddning
Forbrukningsmateral

2 Taxebundna kostnader
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophidmtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medl.ers
Styrelsearovde inkl sociala avgifter

4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnad
Ink6p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Bokfort restvirde byggnad och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarden mark

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-tv

2014
21079
22750

2475
46 304

2014
27 551
79 486
26 988
19 678

153 703

2014
15770

2014-12-31
44 440 000
44 440 000

0
-296 267
-296 267

2014-12-31
14 808 582
14 808 582

58 952 315

o

141231

4 807
21 644
26 451
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6 Eget kapital Inbetalda Utgaende
insatser resultat
Belopp vid arets ingang 0 0
Okning av insatskapital 39 470 000
Arets resultat -141 608
Belopp vid arets utgang 39 470 000 -141 608
7 Langfristiga skulder 141231
1.Stadshypotek,rinta 1,43 %, bundet pa tre ménader* 4984 000
2. Stadshypotek, rénta 3,35 %, bundet till 2016-04-30 5000 000
2. Stadshypotek, rinta 3,75 %, bundet till 2018-04-30 5000 000
3. Stadshypotek, rinta 4,35 %, bundet till 2019-04-30 4 858 582
/. Avgér kortfristig del av langfristig skuld -32 000
19 810 582

* Léanet har omsatts per 2015-02-13 till réntan 1,41 %

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2014-12-31
Upplupen sophdmtning 1219
Upplupet revisionsarvode 10 000
Upplupet styrelsearvode o soc.avgifter 15770
Swedbank, bankkostnad 250
Forskottsbetalda manadsavgifter och hyror 102 674
Upplupen rintekostnad 40 199
Upplupen elkostnad 13 825
Upplupen fjarrvirmekostnad 37372

221 309

Malmo den \3 [ mars 2015

Bostadsrittsforeningen Backahusen i Malmg,

Christer Sandstrom

TZ G

Sumes P{ushpangadan Ingela Steij Stalbrand
Ledamot Ledamot

{
Var revisionsberittelse har limnats den /‘/ L5
Grant Thornton Sverige AB

P
/ A..Jf—
Ann Theander
auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Backahusen
Org.nr. 769624-7126

Rappotrt om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Backahusen for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir n6dvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

4/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Backahusen for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat
i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och 4ndamilsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

/
Malmé den /L/ - Ross—

Grant Thornton Sweden AB

‘ S i

nn Theander
Auktoriserad revisor
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