ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening
Attekulla

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller drs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet, En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforséikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skdne dr en ekonomisk forening som é4gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsédgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition dr att sttta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till vér allmédnna rddgivning. Du ndr HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt méanga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Brf Attekulla i Helsingborg, 743000-3405 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen é&r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1973 och har sitt s&te i
Helsingborg. Foéreningen &ger fastigheterna Attekulla 1 och Bérnstenen 4 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt beldgna i omrade Attekulla i Helsingborg med
adress Béarnstensgatan.

Féreningen har 391 bostadsréttslagenheter med en totalyta pa 27 670 n? samt en del smalokaler.

Foéreningen har 232 garage, 157 parkeringsplatser, 50 carportar, 93 cykelboxar, 21 mc-boxar samt
67 kallférrad (gamla soprum).

Bostadslégenheterna &r fordelade enligt foljande:
51 st 1 Rum och kok, 104 st 2 Rum och kék, 133 st 3 Rum och kék, 103 st 4 Rum och kok.

Byggnaderna har under aret varit fullvardesférsakrade i Lansférsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstilldgg. Féreningen har avtal med Anticimex pa brandsskydd samt trygghetspaket
(férebyggande besiktning mot vattenskador)

‘Véisentliga héndelser under och efter rdkenskapsaret
Under varen har stadgeenlig fastighetsbesiktning utférts i samband med att HSB Skéne uppdaterade
underhallsplanen.

Under éret har féljande storre underhall utforts:
Stambyte inkl badrumsrenovering, byte av varmeledmngar och atgard av markfuktsproblem pa pagar
samt ventilationprojekt. Rattstopp ar installerade och viss belysning har bytts ut.

For de narmaste aren planerar styrelsen féljande atgérder:

Stambyte inklusive badrumsrenovering, atgard av markfuktsproblem och byte av varmesystem och
yttre entrébelysning (beréknas paga under till 2023)

Ventilation, Balkonger samt entré partier, Rensning av dréneringen. Byte av diverse utomhus armatur.

Féreningen hdjde sina arsavgifter med 6% fran och med 2019-01-01.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 9 191 364 kr (Fg ar 7 324 562 kr). Detta resultat tar
hénsyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren. Den arliga reservationen till fonden
for yttre underhall &r 1 421 000 kr (fg ar reserverades 1 384 000 kr).

Vid arets slut hade féreningen 23 737 193 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skane (fg &r 26 004

537 kr).
Féreningen har beslutat om hojda avgifter med 5% fran och med 2020-01-01

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2019-04-24. Extra féreningstdmma hélls 2019-11-19 med anledning
av OVK (obligatorisk ventilations kontroll) byte fran spiskapa och kolfilterfl&kt till kolfilterflakt. L
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Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:
Joakim Hildingsson, ordférande

Lise-Lott Hogberg Bengtsson, vice ordférande
Carl-Richard Lindstroém, sekreterare

Ingrid Granholm

Stefan Bosson

Magnus Asmussen

Revisorer har varit Dan- Erik Persson och revisor fran BoRevision, vilken ar utsedd av HSB
Riksférbund.

‘Valberedningen har varit Mats Brosjé (sammankallande) och Erik Lindborg och Geroge Holmqvist .

Information till medlemmar och boende
-Medlemsinformation har skett med 2 informationsméten och tva informationsblad och via hemsidan.

Medlemsaktiviteter
Musikkvall for alla i vart omrade

Fdreningens mél for verksamheten J
- Att verka for medlemmarnas intressen. Féreningen ska férknippas med ett tryggt och bekymmersfritt
boende i valskétta hus med vackra gardsmiljger.

- De boende ska kénna stolthet fér sin férening och vara néjda bostadsrattshavare.

- Att de boende ska kanna sig trygga och ndjda med den styrelse de gett sitt fértroende for.

- Att aktivt arbeta och ta ansvar fér var miljé, bade néar- och globalmiljon.

- Att styrelsen tar uppdraget pa storsta allvar vilket innebér att vi ar kostnadsmedvetna och ej blundar
for det ansvar vi har for att halla fastigheterna i gott skick &ven om det medfér kostnader fér

féreningen.

Malen skall omséattas i handling genom lyhérdhet fér de boende och deras intressen. De boende ska
kunna kanna sig delaktiga i angelagenheter som rér féreningen. Ett av nuvarande styrelsens allra
viktigaste uppdrag har varit och &r att arbetet ska praglas av éppenhet, information och dialog med de
boende. Styrelsen har, for att uppna detta, bjudit in samtliga boende pa tva arliga informationsméten
samt regelbundet delat ut informationsblad till medlemmarna.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 44 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Vid rakenskapsaret bérjan var medlemsantalet 503 och vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet
511. P& stamman har man en rést per l&genhet. Aven om man &ger fler lagenheter har man bara en

rost.
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) _ 25543 24 354 22 691 22 115
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10183 7 860 -538 5863
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 9191 7 325 6 462 4843
Soliditet (%) 31 33 36 36
Arsavgift (kr/kvm) 868 819 773 751
Drift (kr/kvm)* 400 422 407 416
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 165 171 - -
Lan (kr/kvm) 3592 2485 1683 1771
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 004 12 907 14 331 11 815
Réntekanslighet 4,2% 3% - -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.,/&
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Med undantag av arsavgiften beréknas kr/kvm utifran totalytan pa 27 916 kvm.

Rénteké&nsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

=N who

Férédndring eget kapital
Uppléatelse  Fond yttre  Balanserat Arets

' Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1798 800 727 800 829 047 26292 539 7860030
Disposition enligt stammaobeslut 7 860 030 -7 860 030
Till fond fér yttre underhall 1421000 -1421000
Fran fond for yttre underhall* -428 866 428 866
Arets resultat 10 183 498
Vid arets slut 1798800 - 7273800 1821181 33160435 10 183 498

Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.

Tilldggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 10 183 498 7 860 030
Fran fond for yttre underhall* 428 866 848 532
Till fond for yttre underhall** -1 421 000 -1 384 000
Resultat efter disposition av underhall 9191 364 7 324 562

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stédmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 33160 435,00
Arets resultat . 10 183 497,87
Balanseras i ny réakning 43 343 932,87

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.L
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Resultatrakning
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Belopp i kr 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomséttning 25 542 599 24 354 119
Summa rorelsens intdkter 25 542 599 24 354 119
Rdérelsens kostnader
Drift -11 162 914 -11 780 748
Planerat underhall -428 866 -848 532
Ovriga externa kostnader -750 579 -1 167 799
Personalkostnader och arvoden -343 481 -263 709
Avskrivningar -1 457 639 -1 783 405
Summa rdrelsens kostnader -14 143 479 -15 844 193
Roérelseresultat 11 399 120 8 509 926
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 32977 15 353
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 248 599 -665 249
Summa finansiella poster -1215622 -649 896
Resultat efter finansiella poster 10 183 498 7 860 030
Arets resultat 10 183 498 7 860 030




HSB Brf Attekulla i Helsingborg
743000-3405

5(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 67 048 447 68 498 622
Pagaende nyanlaggningar 64 877 570 17 167 403
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 7 464
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 926 017 85 673 489
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 131 926 517 85 673 989
Omsattningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 86 257 135 484
Ovriga fordringar 36785 50 154
Avrékning HSB Nordvastra Skane 23737 193 26 004 537
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 515 818 526 436
Summa kortfristiga fordringar 24 376 053 26 716 611
Summa omsittningstillgangar 24 376 053 26 716 611
SUMMA TILLGANGAR 156 302 570 112 390 600

4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 . 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1798 800 1798 800
Upplatelseavgifter 727 800 727 800
Fond for yttre underhall 1821 181 829 047
Summa bundet eget kapital 4 347 781 3 355647
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 33 160 435 26 292 539
Arets resultat 10 183 498 7 860 030
Summa fritt eget kapital 43 343 933 34 152 569
Summa eget kapital 47 691 714 37 508 216
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 91257 513 56 243 837
Summa langfristiga skulder 91257 513 56 243 837
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9011 000 13 046 142
Leverantorsskulder 4618 255 2 804 038
Aktuella skatteskulder 107 863 11035
Ovriga skulder 50 982 39222
Fond fér inre underhall - 195 428
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 3 565 243 2 542 682
Summa kortfristiga skulder 17 353 343 18 638 547
Summa skulder 108 610 856 74 882 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 302 570 112 390 600

/
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 1,4
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intakter som inte kan hanféras till

fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt
underskott pa 8 064 548 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anléaggningstiligangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tiligéngar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beréknas tillgdngens véarde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning/éf
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Not 1 Rorelsens intakter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 24 012 408 22 653 228
Hyror 1251734 1263 980
25264 142 23917 208
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 19 666 38764
Ovriga intékter 258 791 398 147
278 457 436 911
Summa 25 542 599 24 354 119
| 6vriga intékter ingar intakter fran féreningens gym med ca 180 000kr.
Not 2 Drift
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 757 980 737 298
Uppvarmning 2920 140 3104 236
Vatten 954 219 921 264
Renhalining 436 951 418 359
Lopande underhall 1316 010 1837 255
Fastighetsservice 2994 003 2 929 998
Fastighetsférsakring 381 833 431 422
Kommunikation 165 377 164 184
Vicevérdstjansten 444 537 609 856
Lokalkostnader 160 468 94 000
Fastighetsavgift 631 396 532 876
Summa 11162 914 11 780 748

I lokalkostnader 2019 ingar kostnader for leasing av gymutrustning med ca 103 000 kr. Féreningen har

aven under aret képt ut gymutrutsning dar leasing avtalet I6per ut snart fér 57 000 kr.

Féreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p& hyreshus &r 0,3% av taxerings-
vardet men med ett maxbelopp fér 2019 pa 1 377 kr per lagenhet. Fér Brf Attekulla beréknas

fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial , 1549 14 436
Forvaltningskostnader 555746 823 553
Lagsokningskostnader 34 411 69 363
Advokatkostnader - 6 250
Arvode extern revisor 23 407 22726
Medlemsverksamhet 135 466 231 471
Summa 750 579 1167 799/[
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 154 669 135485
Erséttning utdver styrelsearbete 54 112 22 445
Foreningsvald revisor 4 937 9800
Ovriga arvoden 2000 -
Anstéllda och 6vriga 62 035 43 890
Sociala kostnader 65 728 52 089
Summa 343 481 263 709

Medelantalet anstéllda

Féreningen har haft 1 anstalld. Féreningen har arbetsgivaransvaret for Attekullaféreningarnas manlige
omradesférvaltare fram till 2019-08-31. Efter detta datum har féreningen inte langre nagon anstalld.

Omradesforvaltare samt ersattning till jourtjénstpersonal

gemensamt fér Attekullaféreningarna 711 315 843 072
(from 2018 &r ej Attekulla med i jouren)
Dessa kostnader har férdelats mellan Brf Attekulla,
Brf Eddan, Brf Runan och Brf Skaéldmén
Attekullas andel p& ca 263 tkr ingar i kostnaden fér
vicevardstjénsten i not 2
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 104 285 432 104 285 432
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 285 432 104 285 432
Ingéende ackumulerade avskrivningar -38 161 810 -36 389 970

Arets avskrivningar -1450 175 -1 771 840
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 611 985 -38 161 810
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde mark 2 375000 2 375 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 375000 2 375 000
Utgaende redovisat virde 67 048 447 68 498 622
varav byggnader 64 673 447 66 123 622
varav mark 2 375000 2 375 000

Sedan 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick stammar/badrum (4:0r),
garage, sophus/soprum, kabel-TV anlaggning, fénsterbyte, atgérder traningslokal, ventilation och

rérarbete samt kulvert.

L
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Pagaende nyanldggning
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. 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 17 167 403 3261 327
Arets anskaffningar 47710 167 13 906 076
Vid arets slut 64 877 570 17 167 403

Pagende arbete avser stambyte med badrumsrenovering och atgérd av markfukt i lagenheter pa
bottenvaningen samt byte av varmerdr i lagenheterna samt ventilationsatgarder. Projektet beraknas att

vara klart 2022 till en uppskattad kostnad pa 250 000 000 kr.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 209000000 76 000 000 285 000 000
Hyreshus lokaler 4 684 000 4615 000 9299 000
Summa 213684 000 80615000 294 299 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 186 808 186 808

Arets anskaffningar - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 186 808 186 808
Ingéende ackumulerade avskrivningar -179 344 -168 302
Arets avskrivningar -7 464 -11 041

Utgdende ackumulerade avskrivningar -186 808 -179 343
Utgaende redovisat virde - 7 465
Not 7 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 391 038 372 246
Réanta avrékning HSB NV Skane 32299 16 990
Q-park 14 881 15100
Gymavgifter fran Brf Eddan, Runan och Skéldmén 77 600 - 122100
Summa 515 818

526 436 /Z
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

11(12)

Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 1,10% 2019-04-17  2019-04-17 - 3550000
Nordea 1,25% 2020-04-15  2020-04-15 6 000 000 6200 000
Stadshypotek 1,46% 2022-10-30  2022-10-30 4 927 500 5327 500
Stadshypotek 1,42% 2022-12-30  2022-12-30 2 471223 2827 223
Stadshypotek 1,10% 2021-09-01  2021-09-01 5419790 5859 790
Stadshypotek 0,60% 2019-05-28  2019-05-28 - 3968 750
Stadshypotek 1,46% 2024-06-01  2024-06-01 24 750 000 -
SEB 1,58% 2020-01-28  2020-01-28 3575000 3735000
Stadshypotek 0,60% 2019-07-30  2019-07-30 - 3423392
Stadshypotek 0,60% 2019-06-26  2019-06-26 - 3073000
Nordea Hypotek 1,85 % 2019-11-20  2019-11-20 - 2 540 324
Stadshypotek 1,92% 2023-10-30  2023-10-30 24 500 000 25 000 000
Stadshypotek 1,25% 2021-12-01  2021-12-01 3750 000 3875000
Stadshypotek 1,25% 2025-09-01  2025-09-01 24 875 000 -
Summa 100 268 513 69 379 979
varav kortfristig del 9011 000 13 046 142
varav langfristig del 91257 513 56 243 837

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande frAn BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har darfér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beréknas skulden uppgé till 84 963 513 kr om fem ar. Eventuella nya I&n fér finansiering av

underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéllda sékerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 109 346 000 73 427 000
Stéllda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 109 346 000 73 427 000
Ansvarsforbindelser
Fastigo . 9197 10 272
Summa 9197 10 272
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Elavgifter 229 818 62 581
Fjarrvarmeavgift 1107 719 461 483
Arvode extern revisor 23 407 22725
Rantekostnader 1an 156 644 126 738
Férutbetalda avgifter och hyror 2 047 655 1869 155
Summa ’ 3 565 243

2542 682/[;
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Attekulla i Helsingborg, org.nr. 743000-3405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Attekulla i
Helsingborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. /ﬂ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Attekulla i Helsingborg for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den [)j (0// 2020

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Dan-Erik Persson
Av foreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, féreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pd flera ér be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgingen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om dret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt Arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter ir t.ex. intiktsrdntor pi bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall fOreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som nigon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ir.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill &r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intiikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgéir av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Rikenskapsar ir den period som &rsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderdret benidmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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