ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening
Attekulla

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ar att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag fér uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pad var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och véir ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du nér HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksd bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Attekulla i Helsingborg, 743000-3405 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1973 och har sitt sate i
Helsingborg. Féreningen ager fastigheterna Attekulla 1 och Barnstenen 4 i vilka man upplater
l&genheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt beldgna i omrade Attekulla i Helsingborg med
adress Barnstensgatan.

Foéreningen har 391 bostadsréattsldgenheter med en totalyta pa 27 670 n? samt en del smalokaler.

Féreningen har 232 garage, 157 parkeringsplatser, 50 carportar, 93 cykelboxar, 21 mc-boxar samt
67 kallférrad (gamla soprum).

Bostadslagenheterna &r férdelade enligt féljande:
51 st 1 Rum och k&k, 104 st 2 Rum och kok, 133 st 3 Rum och kok, 103 st 4 Rum och kok.

Byggnaderna har under aret varit fullvardesférsékrade i Lansférsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstilldgg. Féreningen har avtal med Anticimex pa brandsskydd samt trygghetspaket
(férebyggande besiktning mot vattenskador)

Viésentliga hdndelser under och efter rédkenskapsdaret
Under varen 2020 har stadgeenlig fastighetsbesiktning utférts i samband med att HSB Skane
uppdaterade underhallsplanen.

Under éret har foljande stérre underhall utforts:
-Stambyte.

-Atgarder av markfuktsproblem i lagenheter.
-Byte av varmeledningar samt radiatorer.

-Byte av spisflaktar samt OVK

-Byte av yttre entrébelysning

-Renovering tvéattstuga Barnstensgatan 21B

For de nérmaste aren planerar styrelsen féljande atgarder:

Stambyte. Atgérder av markfuktsproblem i I&genheter. Byte av vérmeledningar samt radiatorer. Byte
av spisflaktar samt OVK. Byte av yttre entrébelysning Fortsatt renovering av tvattstugor samt
installation av elektroniska bokningstavlor. Nytt passersystem till friskvardslokalen samt miljéhus (tagg)
Nya entrépartier. Renovering samlingslokal (efter att stambytet ar klart) Renovering av balkonger. Ny
drénering vid husfasader. Renovering av gymmet.

Féreningen hojde sina arsavgifter med 5% fran och med 2020-01-01.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 9 621 143 kr (Fg ar 9 191 364 kr). Detta resultat tar
hansyn till planerade underhéllskostnader de ndrmaste tjugo aren. Den arliga reservationen till fonden
for yttre underhall &r 1 393 000 kr (fg ar reserverades 1 421 000 kr).

Vid arets slut hade féreningen 26 020 417 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skane (fg ar 23 737

193 kr).
Foreningen har beslutat om héjda avgifter med 4% fran och med 2021-01-01 o

"5
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-23.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Joakim Hildingsson, ordférande

Lise-Lott Hogberg Bengtsson, vice ordférande
Carl-Richard Lindstrom, sekreterare

Stefan Bosson

Ann Walldén Levin

Camilla Malmqvist

Revisorer har varit Lars Langberg och revisorssuppleant Britt-Marie Kennefors samt revisor fran
BoRevision, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedningen har varit Mats Brosjo (sammankallande), Erik Lindborg och George Holmqyvist .

Information till medlemmar och boende
-Information till boende har skett med informationsblad och féreningens hemsida (all information som

gatt ut gallande stambyte, markfuktsproblem och ventilation 1&ggs ut p4 hemsidan)

Féreningens mal fér verksamheten

- Att verka fér medlemmarnas intressen. Féreningen ska férknippas med ett tryggt och bekymmersfritt
boende i vélskétta hus med vackra gardsmiljder.

- De boende ska kénna stolthet for sin férening och vara néjda bostadsrattshavare.

- Att de boende ska k&nna sig trygga och néjda med den styrelse de gett sitt fortroende for.

- Att aktivt arbeta och ta ansvar for var miljo, bade nér- och globalmiljon.

- Att styrelsen tar uppdraget pa storsta allvar vilket innebéar att vi ar kostnadsmedvetna och ej blundar
for det ansvar vi har for att halla fastigheterna i gott skick aven om det medfér kostnader for

féreningen.

Malen skall omséttas i handling genom lyhérdhet fér de boende och deras intressen. De boende ska
kunna k&nna sig delaktiga i angelagenheter som rér féreningen. Ett av nuvarande styrelsens allra
viktigaste uppdrag har varit och &r att arbetet ska préglas av 6ppenhet, information och dialog med de
boende. Styrelsen har, for att uppna detta, bjudit in samtliga boende pa tva arliga informationsméten
samt regelbundet delat ut informationsblad till medlemmarna.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under éret har 56 bostadsratter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Vid rakenskapsaret bérjan var medlemsantalet 511 och vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet
521. Pa stamman har man en rost per Idgenhet. Aven om man ager fler lagenheter har man bara en

rost.
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 26 823 25 543 24 354 22 691
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11083 10 183 7 860 -538
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 9191 9191 7325 6 462
Soliditet (%) 29 31 33 36
Arsavgift (kr/kvm) 911 868 819 773
Drift (kr/lkvm)* 398 400 422 407
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 171 165 171 -
Lan (kr/kvm) 4925 3592 2485 1683
Overlatelsevérde (kr/kvm) 15 846 14 004 12 907 14 331
Rantekanslighet 5,5% 4,2% 3% -
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Foéreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 27 916 kvm.

Rantekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de rantebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekéanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

“NWhAO

Foérédndring eget kapital
Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1798 800 727 800 1821181 33160435 10 183 498
Disposition enligt stdmmobeslut 10 183 498-10 183 498
Till fond for yttre underhall 1393 000 -1393 000
Fran fond for yttre underhall* -150 259 150 259
Arets resultat 11 083 308
Vid arets slut 1798 800 727 800 3063922 42101192 11 083 308

Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

Tilldggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 11 083 308 10 183 498
Fran fond for yttre underhall* 150 259 428 866
Till fond f6r yttre underhall** -1 393 000 -1 421 000
Resultat efter disposition av underhall 9 840 567 9191 364

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhéllsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 42 101 192,00
Arets resultat 11 083 307,85
Balanseras i ny rdakning 53 184 499,85

Se efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

e
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 26 822 847 25 542 599
Summa rorelsens intakter 26 822 847 25 542 599
Roérelsens kostnader
Drift 2 -10 885 831 -11 162 914
Planerat underhall -150 259 -428 866
Ovriga externa kostnader 3 -1201 194 -750 579
Personalkostnader och arvoden 4 -341 001 -343 481
Avskrivningar -1450 174 -1 457 639
Summa rorelsens kostnader -14 028 459 -14 143 479
Rorelseresultat 12 794 388 11 399 120
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter - 32977
Réntekostnader och liknande resultatposter -1711 080 -1 248 599
Summa finansiella poster -1711 080 -1215 622
Resultat efter finansiella poster 11 083 308 10 183 498
Arets resultat 11 083 308 10 183 498

s
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 65 598 273 67 048 447
Pagéende nyanlaggningar 114 001 059 64 877 570
Summa materiella anldggningstillgangar 179 599 332 131926 017
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 179 599 832 131 926 517
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 28 900 86 257
Ovriga fordringar 36 800 36 785
Avrékning HSB Nordvastra Skane 26 020 417 23 737 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 483 357 515 818
Summa kortfristiga fordringar 26 569 474 24 376 053
Summa omsattningstillgangar 26 569 474 24 376 053
SUMMA TILLGANGAR 206 169 306 156 302 570
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1798 800 1798 800
Upplatelseavgifter 727 800 727 800
Fond f6r yttre underhall 3063 922 1821 181
Summa bundet eget kapital 5590 522 4347 781
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 42 101 192 33 160 435
Arets resultat 11 083 308 10 183 498
Summa fritt eget kapital 53 184 500 43 343 933
Summa eget kapital 58 775 022 47 691 714
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 125 636 723 91 257 513
Summa langfristiga skulder 125 636 723 91 257 513
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 11 860 790 9011 000
Leverant6rsskulder 6 920 760 4618 255
Aktuella skatteskulder 185 860 107 863
Ovriga skulder 48 695 50 982
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 2 741 456 3 565 243
Summa kortfristiga skulder 21 757 561 17 353 343
Summa skulder 147 394 284 108 610 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 169 306 156 302 570

S
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebar att

féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért éver tillgadngens bersknade livsldngd.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
-Byggnader 1,4
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening. som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt

underskott pa 8 064 548 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar

for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar

fallet, beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
?

4%
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 25213 440 24 012 408
Hyror 1288 398 1251734
26 501 838 25264 142
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 13 505 19 666
Ovriga intakter 307 504 258 791
321 009 278 457
Summa 26 822 847 25 542 599
| dvriga intakter ingar intakter fran féreningens gym med ca 184 000kr.
Not 2 Drift
: 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Energi/El 2019 3774877 757 980
Uppvarmning - 2920140
Vatten 1010 103 954 219
Renhallning 451 030 436 951
Loépande underhall 999 941 1316 010
Fastighetsservice 3186 870 2994 003
Fastighetsfoérsakring 463 710 381 833
Kommunikation 165 235 165 377
Vicevardstjansten 124 435 444 537
Lokalkostnader 57 901 160 468
Fastighetsavgift 651729 631 396
Summa 10 885 831 11162 914

Fran och med 2020 redovisas kostnader fér el och uppvarmning under ett gemensamt konto Energi.

| lokalkostnader 2020 ingar kostnader for leasing av gymutrustning med ca 51 000 kr. Féreningens
fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus &r 0,3% av taxeringsvéardet men med
ett maxbelopp fér 2020 pa 1 429 kr per lagenhet. For Brf Attekulla beraknas fastighetsavgiften utifran

maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial 5900 1549
Foérvaltningskostnader 758 913 555 747
Lagsokningskostnader 171 323 34 411
Arvode extern revisor 24 593 23407
Medlemsverksamhet 240 465 135 465
Summa 1201 194 750 579

ﬁ
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 164 148 154 669
Ersattning utdver styrelsearbete 46 335 54 112
Féreningsvald revisor 10 090 4937
Ovriga arvoden 6 000 2000
Anstéllda och 6vriga 44 495 62 035
Sociala kostnader 69 933 65 728
Summa 341 001 343 481
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 7 245 1 859
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 285 432 104 285 432
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 285 432 104 285 432
Ingaende ackumulerade avskrivningar -39 611 985 -38 161 810
Arets avskrivningar -1450 174 -1 450 175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 062 159 -39 611 985
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 2 375000 2 375000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 375 000 2 375000
Utgaende redovisat virde 65 598 273 67 048 447
varav byggnader 63 223 273 64 673 447
varav mark 2375000 2375000

Sedan 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tilloyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnad ingick stammar/badrum (4:or),
garage, sophus/soprum, kabel-TV anl&ggning, fénsterbyte, atgarder tréningslokal, ventilation och

rérarbete samt kulvert.

Péagdende nyanldggning

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 64 877 570 17 167 403
Arets anskaffningar 49 123 489 47 710 167
Vid arets slut 114 001 059 64 877 570

Pagende arbete avser stambyte med badrumsrenovering och atgard av markfukt i lagenheter pa
bottenvaningen samt byte av varmerér i lagenheterna samt ventilationsatgérder. Projektet beréknas att
vara klart 2022 till en uppskattad kostnad pa 250 000 000 kr.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 209000 000 76 000 000 285 000 000
Hyreshus lokaler 4 684 000 4615000 9 299 000
Summa 213684000 80615000 294299 000 2
C
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 392 635 391 038
Ranta avrékning HSB NV Skane - 32299
Q-park 15722 14 881
Gymavgifter fran Brf Eddan, Runan och Sk&éldmén 75 000 77 600
Summa 483 357 515818
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 1,25% 2020-04-15  2020-04-15 - 6 000 000
Stadshypotek 1,46% 2022-10-30  2022-10-30 4 527 500 4 927 500
Stadshypotek 1,42% 2022-12-30  2022-12-30 2115223 2471 223
Stadshypotek 1,10% 2021-09-01  2021-09-01 4979790 5419 790
Stadshypotek 1,46% 2024-06-01  2024-06-01 24 250 000 24 750 000
SEB 1,58% 2020-01-28  2020-01-28 - 3575000
Stadshypotek 1,92% 2023-10-30  2023-10-30 24 000 000 24 500 000
Stadshypotek 1,25% 2021-12-01  2021-12-01 3625 000 3750 000
Stadshypotek 1,25% 2025-09-01  2025-09-01 24 375 000 24 875 000
Stadshypotek 1,44% 2028-03-01  2028-03-01 24 625 000 -
Stadshypotek 1,33% 2027-10-30  2027-10-30 25 000 000 -
Summa 137 497 513 100 268 513
varav kortfristig del 11 860 790 9011 000
varav langfristig del 125 636 723 91 257 513

Lan som forfaller under nésta rékenskapsar &r enligt uttalande fran BENAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har darfér bokats om i bokslutet. Berédknad amortering for nésta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beréknas skulden uppga till 118 392 513 kr om fem ar. Eventuella nya lan fér finansiering av

underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéillda sdkerheter till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 139 159 000 109 346 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 139 159 000 109 346 000
Ansvarsforbindelser
Fastigo 890 9197
Summa 890 9197

&
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupen el - 229 818
Fjarrvarmeavgift - 1107 719
Upplupen kostnad HSB NV Skane stambyte 328 439 -
Arvode extern revisor 24 000 23 407
Réntekostnader lan 226 273 156 644
Férutbetalda avgifter och hyror 2162 744 2 047 655
Summa 2741 456 3565243
Underskrifter

= |ché? ILinZsi&im ise-Lott Hogberg Bengéson

| %

/' Stefan Bosson Ann Walldén Camilla Malmqvist

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- l',( - g . /)

4 %

Lars Langberg
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Camilla Békklunanm o



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Attekulla i Helsingborg, org.nr. 743000-3405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Attekulla i
Helsingborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.?
(O



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Attekulla i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg dep) %’ 14 - 2021

Lars Langberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rakenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrakning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en Ggonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Héar finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrakningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgingar ir tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget &r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krdvs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt drets
resultat,

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrintor pd bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Léngfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll 4r underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning ir foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgéir av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsdret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rédkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under éret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststéller foreningens drsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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