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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Attekulla i Helsingborg, 743000-3405 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1973 och har sitt séte i
Helsingborg. Foreningen &ger fastigheterna Attekulla 1 och Barnstenen 4 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt beldgna i omrade Attekulla i Helsingborg med
adress Barnstensgatan.

Foreningen har 391 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 27 670 n? samt en del smalokaler.

Foreningen har 232 garage, 157 parkeringsplatser, 50 carportar, 93 cykelboxar, 21 mc-boxar samt
67 kallforrad (gamla soprum).

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
51 st 1 Rum och kdk, 104 st 2 Rum och kdk, 133 st 3 Rum och kdk, 103 st 4 Rum och kok.

Byggnaderna har under aret varit fullvardesférsakrade i Lansforsakringar, foreningen har tecknat
bostadsrattstillagg. Foreningen har avtal med Anticimex pa brandsskydd samt trygghetspaket
(férebyggande besiktning mot vattenskador)

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Under varen 2020 har stadgeenlig fastighetsbesiktning utférts i samband med att HSB Skane
uppdaterade underhallsplanen.

Under aret har foljande stérre underhall utforts:
-Stambyte.

-Atgérder av markfuktsproblem i lagenheter.
-Byte av varmeledningar samt radiatorer.

-Byte av spisflaktar samt OVK

-Byte av yttre entrébelysning

-Renovering tvattstuga Barnstensgatan 21B

For de ndrmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:

Stambyte. Atgarder av markfuktsproblem i lagenheter. Byte av varmeledningar samt radiatorer. Byte
av spisflaktar samt OVK. Byte av yttre entrébelysning Fortsatt renovering av tvattstugor samt
installation av elektroniska bokningstavlor. Nytt passersystem till friskvardslokalen samt miljéhus (tagg)
Nya entrépartier. Renovering samlingslokal (efter att stambytet ar klart) Renovering av balkonger. Ny
dranering vid husfasader. Renovering av gymmet.

Foreningen hdjde sina arsavgifter med 5% fran och med 2020-01-01.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 9 621 143 kr (Fg ar 9 191 364 kr). Detta resultat tar
hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren. Den arliga reservationen till fonden
for yttre underhall ar 1 393 000 kr (fg ar reserverades 1 421 000 kr).

Vid arets slut hade féreningen 26 020 417 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skane (fg ar 23 737
193 kr).
Foreningen har beslutat om hojda avgifter med 4% fran och med 2021-01-01
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2020-06-23.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Joakim Hildingsson, ordférande

Lise-Lott Hogberg Bengtsson, vice ordférande
Carl-Richard Lindstrém, sekreterare

Stefan Bosson

Ann Walldén Levin

Camilla Malmqyvist

Revisorer har varit Lars Langberg och revisorssuppleant Britt-Marie Kennefors samt revisor fran
BoRevision, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedningen har varit Mats Brosjé (sammankallande), Erik Lindborg och George Holmqvist .

Information till medlemmar och boende
-Information till boende har skett med informationsblad och féreningens hemsida (all information som
gatt ut gallande stambyte, markfuktsproblem och ventilation laggs ut pa hemsidan)

Féreningens mal for verksamheten

- Att verka fér medlemmarnas intressen. Féreningen ska forknippas med ett tryggt och bekymmersfritt
boende i valskétta hus med vackra gardsmiljéer.

- De boende ska kanna stolthet for sin forening och vara ndjda bostadsrattshavare.

- Att de boende ska kanna sig trygga och néjda med den styrelse de gett sitt fortroende for.

- Att aktivt arbeta och ta ansvar for var miljo, bade nar- och globalmiljon.

- Att styrelsen tar uppdraget pa storsta allvar vilket innebar att vi ar kostnadsmedvetna och ej blundar
for det ansvar vi har for att halla fastigheterna i gott skick aven om det medfér kostnader for
féreningen.

Malen skall omsattas i handling genom lyhérdhet fér de boende och deras intressen. De boende ska
kunna kanna sig delaktiga i angeldgenheter som ror foreningen. Ett av nuvarande styrelsens allra
viktigaste uppdrag har varit och ar att arbetet ska praglas av éppenhet, information och dialog med de
boende. Styrelsen har, for att uppna detta, bjudit in samtliga boende pa tva arliga informationsmaéten
samt regelbundet delat ut informationsblad till medlemmarna.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 56 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Vid rakenskapsaret borjan var medlemsantalet 511 och vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet
521. P& stdmman har man en rést per lagenhet. Aven om man &ger fler Iagenheter har man bara en

rost.
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 26 823 25543 24 354 22 691
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11 083 10 183 7 860 -538
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 9191 9191 7 325 6 462
Soliditet (%) 29 31 33 36
Arsavgift (kr/kvm) 911 868 819 773
Drift (kr/kvm)* 398 400 422 407
Energikostnad el, varme och vatten (kr’/kvm) 171 165 171 -
Lan (kr/kvm) 4 925 3592 2485 1683
Overlatelsevarde (kr/kvm) 15 846 14 004 12 907 14 331

Rantekanslighet 5,5% 4,2% 3% -
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Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 27 916 kvm.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

~NWPrO

Férandring eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1798 800 727 800 1821181 33160435 10 183 498
Disposition enligt stdmmobeslut 10 183 498-10 183 498
Till fond for yttre underhall 1393000 -1393000
Fran fond for yttre underhall* -150 259 150 259
Arets resultat 11 083 308
Vid arets slut 1798 800 727 800 3063922 42101192 11083 308

Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 11 083 308 10 183 498
Fran fond for yttre underhall* 150 259 428 866
Till fond for yttre underhall** -1 393 000 -1 421 000
Resultat efter disposition av underhall 9 840 567 9191 364

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 42 101 192,00
Arets resultat 11 083 307,85
Balanseras i ny réakning 53 184 499,85

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 26 822 847 25 542 599
Summa rorelsens intédkter 26 822 847 25 542 599
Roérelsens kostnader
Drift 2 -10 885 831 -11 162 914
Planerat underhall -150 259 -428 866
Ovriga externa kostnader 3 -1201 194 -750 579
Personalkostnader och arvoden 4 -341 001 -343 481
Avskrivningar -1 450 174 -1 457 639
Summa rorelsens kostnader -14 028 459 -14 143 479
Rorelseresultat 12 794 388 11 399 120
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 32977
Rantekostnader och liknande resultatposter -1711 080 -1 248 599
Summa finansiella poster -1711 080 -1215 622
Resultat efter finansiella poster 11 083 308 10 183 498
Arets resultat 11 083 308 10 183 498
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 65 598 273 67 048 447
Pagaende nyanlaggningar 114 001 059 64 877 570
Summa materiella anldggningstillgangar 179 599 332 131 926 017
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 179 599 832 131 926 517
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 28 900 86 257
Ovriga fordringar 36 800 36 785
Avrakning HSB Nordvastra Skane 26 020 417 23737 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 483 357 515 818
Summa kortfristiga fordringar 26 569 474 24 376 053
Summa omsattningstiligangar 26 569 474 24 376 053
SUMMA TILLGANGAR 206 169 306 156 302 570
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1798 800 1798 800
Upplatelseavgifter 727 800 727 800
Fond for yttre underhall 3 063 922 1821 181
Summa bundet eget kapital 5590 522 4347 781
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 42 101 192 33 160 435
Arets resultat 11 083 308 10 183 498
Summa fritt eget kapital 53 184 500 43 343 933
Summa eget kapital 58 775 022 47 691 714
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 125 636 723 91 257 513
Summa langfristiga skulder 125 636 723 91 257 513
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 11 860 790 9011 000
Leverantorsskulder 6 920 760 4 618 255
Aktuella skatteskulder 185 860 107 863
Ovriga skulder 48 695 50 982
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 2 741 456 3 565 243
Summa kortfristiga skulder 21 757 561 17 353 343
Summa skulder 147 394 284 108 610 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 169 306 156 302 570
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NOTER

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,4
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intakter som inte kan hanféras Hill
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt
underskott pa 8 064 548 kr.

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 25213 440 24 012 408
Hyror 1288 398 1251734
26 501 838 25264 142
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 13 505 19 666
Ovriga intakter 307 504 258 791
321 009 278 457
Summa 26 822 847 25 542 599
| 6vriga intakter ingar intakter fran féreningens gym med ca 184 000kr.
Not 2 Drift
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Energi/El 2019 3774877 757 980
Uppvarmning - 2920140
Vatten 1010 103 954 219
Renhallning 451 030 436 951
Lépande underhall 999 941 1316 010
Fastighetsservice 3186 870 2994 003
Fastighetsforsakring 463 710 381 833
Kommunikation 165 235 165 377
Vicevardstjansten 124 435 444 537
Lokalkostnader 57 901 160 468
Fastighetsavgift 651 729 631 396
Summa 10 885 831 11 162 914

Fran och med 2020 redovisas kostnader fér el och uppvarmning under ett gemensamt konto Energi.

| lokalkostnader 2020 ingar kostnader for leasing av gymutrustning med ca 51 000 kr. Féreningens
fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet men med
ett maxbelopp for 2020 pa 1 429 kr per lagenhet. Fér Brf Attekulla beréknas fastighetsavgiften utifran

maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial 5900 1549
Forvaltningskostnader 758 913 555 747
Lagsokningskostnader 171 323 34 411
Arvode extern revisor 24 593 23 407
Medlemsverksamhet 240 465 135 465
Summa 1201194 750 579
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 164 148 154 669
Ersattning utdver styrelsearbete 46 335 54 112
Foreningsvald revisor 10 090 4 937
Ovriga arvoden 6 000 2 000
Anstallda och 6vriga 44 495 62 035
Sociala kostnader 69 933 65 728
Summa 341 001 343 481
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 7 245 1 859
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 285 432 104 285 432
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 285 432 104 285 432
Ingadende ackumulerade avskrivningar -39 611 985 -38 161 810
Arets avskrivningar -1 450 174 -1 450175
Utgéende ackumulerade avskrivningar -41 062 159 -39611 985
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2375000 2375000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 375000 2 375000
Utgaende redovisat varde 65 598 273 67 048 447
varav byggnader 63 223 273 64 673 447
varav mark 2 375000 2 375000

Sedan 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnad ingick stammar/badrum (4:or),
garage, sophus/soprum, kabel-TV anlaggning, fénsterbyte, atgarder traningslokal, ventilation och

rorarbete samt kulvert.

Pagaende nyanlaggning

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 64 877 570 17 167 403
Arets anskaffningar 49 123 489 47 710 167
Vid arets slut 114 001 059 64 877 570

Pagende arbete avser stambyte med badrumsrenovering och atgard av markfukt i lagenheter pa

bottenvaningen samt byte av varmeror i lagenheterna samt ventilationsatgarder. Projektet berdknas att
vara klart 2022 till en uppskattad kostnad pa 250 000 000 kr.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 209 000 000 76 000 000 285 000 000
Hyreshus lokaler 4 684 000 4615 000 9 299 000

Summa 213684 000 80615000 294299 000
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2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 392 635 391 038
Ranta avrakning HSB NV Skane - 32 299
Q-park 15722 14 881
Gymavgifter fran Brf Eddan, Runan och Skéldmén 75000 77 600
Summa 483 357 515 818
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 1,25% 2020-04-15  2020-04-15 - 6 000 000
Stadshypotek 1,46% 2022-10-30  2022-10-30 4 527 500 4 927 500
Stadshypotek 1,42% 2022-12-30  2022-12-30 2115223 2471223
Stadshypotek 1,10% 2021-09-01  2021-09-01 4979790 5419790
Stadshypotek 1,46% 2024-06-01  2024-06-01 24 250 000 24 750 000
SEB 1,58% 2020-01-28  2020-01-28 - 3575000
Stadshypotek 1,92% 2023-10-30  2023-10-30 24 000 000 24 500 000
Stadshypotek 1,25% 2021-12-01  2021-12-01 3625000 3750 000
Stadshypotek 1,25% 2025-09-01  2025-09-01 24 375 000 24 875 000
Stadshypotek 1,44% 2028-03-01  2028-03-01 24 625 000 -
Stadshypotek 1,33% 2027-10-30  2027-10-30 25 000 000 -
Summa 137 497 513 100 268 513
varav kortfristig del 11 860 790 9011000
varav langfristig del 125636 723 91 257 513

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfér bokats om i bokslutet. Beraknad amortering for nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till 118 392 513 kr om fem ar. Eventuella nya Ian for finansiering av

underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 139 159 000 109 346 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 139 159 000 109 346 000
Ansvarsférbindelser
Fastigo 890 9197
Summa 890 9197
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupen el - 229 818
Fjarrvarmeavgift - 1107 719
Upplupen kostnad HSB NV Skane stambyte 328 439 -
Arvode extern revisor 24 000 23 407
Rantekostnader lan 226 273 156 644
Forutbetalda avgifter och hyror 2162 744 2 047 655
Summa 2741 456 3565 243
Underskrifter

Helsingborg, 2021- -

Joakim Hildingsson Carl-Richard Lindstrém Lise-Lott Hogberg Bengtsson

Stefan Bosson Ann Walldén Camilla Malmqyvist

Var revisionsberattelse har [amnats 2021- -

Lars Langberg Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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