ARSREDOVISNING 2017/2018

HSB Bostadsrattsférening
Angslyckan

i Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av féreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det 4r
styrelsen som fattar beslut om underhll, faststéller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta féreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I féreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel &r att du alltid #4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad #r det viktigt att du har en hemf6rsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne #r en ekonomisk férening som #gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsféretag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition #r att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgéng till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. P4 véar hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Angslyckan i Helsingborg, 743000-1136 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privat bostadsféretag enl IL (1999:1229) och har sitt sate i Helsingborg. Féreningen
ager fastigheten Angslyckan 1 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter, lokaler, garage och
parkeringsplatser. Fastigheten &r geografiskt belagen i Helsingborg med adress: Domaregatan 1, 3, 5,
7,9, 11 och 13.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag och inflyttning skedde under ar 1960. Foreningen har 132
bostadsrattslagenheter med en totalyta p& 8.807 m?, 25 mindre lokaler, 56 garage, 6 parkeringsplatser
och 29 cykelplatser. Dessutom finns festlokal, géstrum och gym.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

2 rum & kok, 42 st
3 rum & kok, 70 st
4 rum & kok, 20 st

Ar 2008 har féreningen gjort en relining av avioppstammarna och 2013 byttes tappvattenstammarna
samt kulvertarna.

Byggnaderna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 29 augusti 2018. Det konstaterades att eventuellt
behovs klinkersbelaggningen pa entré-trapporna bytas ut. En del trad ari daligt skick och behover tas
bort. En del beskarning av buskar behéver géras. Den yttre trappan vid D-g 3 A har forskjutit

sig. Takens ytbelaggning behover laggas om. | évrigt noterades endast mindre underhallsbehov.
Byggnader och markanlaggningar bedémdes vara i gott skick.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foliande underhallsatgarder har utforts under aret:

- Energideklaration och Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har utforts.

- Befintliga franluftsflaktar byts ut fortiopande till nya tryck- och temperaturstyrda.

-Projektet med fonsterbyte och entré- och kallardorrsbyte samt installation av passagesystem har
slutforts under aret.

Foljande storre underhallsatgarder kommer att ske de kommande 5-10 aren:

- Ommalning av entrérnas trapartier samt malning av de yttre kallartrappornas vaggar och jarnracken
kommer att géras under 2018-2019.

- Renovering av yttertaken beraknas att utféras inom de kommande 2 aren.

Ovanstaende atgarder finns med i underhéllsplanen[
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Ekonomi
Foreningen héjde senast arsavgifterna 2017-10-01 med 4%

Resultatet, efter disposition av underhall, uppgar till 1 681 106 kr att jamféra med féregaende ar da
motsvarande resultat var 1 375 293 kr. Storsta skillnaderna mellan aren &r hégre kostnader for
planerat underhall.

Driftskostnaderna har minskat med ca 30 000 kr jamfért med féregaende &r. Denna kostnad kan
variera stort fran ar till &r d& den paverkas av oplanerade underhallsatgarder.

Kostnaden for planerat underhall har detta aret blivit ca 235 000 kr hégre &n féregaende ar. Utfallet
styrs till storsta delen av underhalisplanen och kan dérfér variera i stérre eller mindre omfattning
mellan aren. Dessa kostnader tacks av fonden for yttre underhaill.

Reserveringen till fond for yttre underhall har minskat till 185 000 kr, foregaende ars avséttning var 500
000 kr.

Féreningen kommer att héja arsavgiften med 2% fran och med 2018-10-01

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 24 november 2017. Pa stdmman deltog 31 réstberattigade
medlemmar.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:

Thomas Larsson, ordférande
Anna Latomanski, vice ordférande
Sven-Erik Palm, sekreterare
Christer Svensson

Eva Larsson Alenvret

Dragan Mihajlovic

Christina McGee

Foéreningsvald revisor har varit Staffan Hansson med Anders Fagerstrém som suppleant. Revisor
utsedd av HSB Riksférbund har varit BoRevision AB.

Foreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Thomas Larsson med Anna
Latomanski som suppleant.

Valberedning har varit Dragan Mihajlovic (sammankallande) och styrelsen.

Studieorganisatér har varit Eva Larsson Alenvret och vicevard har varit Géran Svard.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Information till medlemmar och boende

- Fortlépande genom utdelning av informationsblad samt genom information pa féreningens hemsida.
- Informations/medlemsmaéten.

Medlemsaktiviteter
- En mycket trevlig och uppskattad fest med grillbuffé anordnades 2018-09-01. Ca. 60 deltagare i alla

aldrar deltog pa festen.

Féljande arrangemang har anordnats tillsammans med brf Huslyckan:

- Mycket uppskattade medlemstraffar anordnas den forsta onsdagen i manaden. Deltagarantal: ca. 50
personer/traff.

- Veckotraffar i vavstugan for vavning, syférening och canastaspel.

- Tre mycket uppskattade bussutflykter har arrangerats, dels till Bollaltebygget med Sléjdladan OChl
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Fikatorpet, dels ett bestk pa Karlshamns museum och Skottbergska garden samt en till Fritzatorpet
med forfattartorpet och Svarta bergen i Blekinge. Deltagarantal: ca. 45 personer/utflykt.

- Tva populara resor till Gekas i Ullared anordnats.

- Traditionsenligt Luciafirande anordnades 2017-12-13 med kaffe med dopp. Ingvar och Bengt stod for
underhaliningen. Detta blev en succé trots utebliven Lucia.

Ett stort tack till dem som engagerat sig och arrangerat de olika aktiviteterna, vilka bidrar till att hoja var
trivsel och sociala gemenskap inom féreningen. Tack aven till alla deltagare.

Féreningen har féljande mal for sin verksamhet:

Att genom val underhalina hus och utemiljé bidra till en fortsatt 6kning av bostadernas vérde.
Ha gott renommeé och vara en attraktiv férening att bo i.

Strava efter att &ven fortsattningsvis ha laga avgifter.

Underhalla féreningens egendom pa ett professionellt satt.

Malen kan omsattas i handling pa féljande satt:

Tydlig information till nuvarande och blivande medlemmar samt bostadssékande. Har ar fragor som
ekonomi, trivsel, trygghet, miljé och "férsta intryck" av storsta vikt.

Vara lyhord for de boende och deras intressen.

Under aret har 11 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 157, varav

132 rostberattigade. Pa stamman har man en rost per lagenhet. Om man &ager flera lagenheter i
samma férening har man anda bara en rost.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 6 548 6 196 6 343 6 015
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1615 1859 1401 1002
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1681 1375 868 803
Soliditet (%) 63% 58% 63% 55%
Arsavgift (kr/kvm) 691 664 664 651
Drift (kr/kvm) 378 381 388 360
Lan (kr/kvm) 646 676 407 422
Overlatelsevarde (kr/kvm) 19 352 16 694 16 044 1183

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 8 807 kvm.

Foérandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 451 800 - 5794040 1196545 1858793
Disposition enligt stammobeslut 1858 793 -1858 793
Till fond for yttre underhall 185 000 -185 000
Fran fond for yttre underhall -250 963 250 963
Arets resultat 1615 143

Vid arets slut 451 800 - 5728077 3121301 1615 143L
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Tilldggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 1615143 1858 793
Fran fond for yttre underhall* 250 963 16 500
Till fond for yttre underhall** -185 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 1681106 1375 293

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 3122 301,00
Arets resultat 1615 143,02
Balanseras i ny rikning 4737 444,02

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.,p
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31

Rorelsens intékter 1

Nettoomsattning 6 548 412 6 196 566
Summa rorelsens intdkter 6 548 412 6 196 566
Rérelsens kostnader

Drift 2 -3 327 556 -3 358 156
Planerat underhall -250 963 -16 500
Ovriga externa kostnader 3 -387 533 -390 114
Personalkostnader och arvoden 4 -277 095 -269 643
Avskrivningar -636 534 -271 508
Summa rérelsens kostnader -4 879 681 -4 305 921
Rorelseresultat 1668 731 1 890 645
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4020 4 454
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 607 -36 306
Summa finansiella poster -53 587 -31 852
Resultat efter finansiella poster 1615144 1858 793
Arets resultat 1615143 1858 793
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 638 789 8 305 229
Pagaende nyanlaggningar - 4110 147
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 14 638 789 12 415 376
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 14 639 289 12 415 876
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2973 8 380
Ovriga fordringar 7 14 999 9988
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 663 508 3 657 384
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 41 268 40 995
Summa kortfristiga fordringar 2722748 3716 747
Summa omsittningstillgangar 2722748 3716 747
SUMMA TILLGANGAR 17 362 037 16 132 623
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 451 800 451 800
Fond for yttre underhall 5727 077 5794 040
Summa bundet eget kapital 6 178 877 6 245 840
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3122 301 1196 544
Arets resultat 1615 143 1858 793
Summa fritt eget kapital 4737 444 3 055 337
Summa eget kapital 10 916 321 9301177
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5433 415 5691735
Summa langfristiga skulder 5433 415 5691735
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 258 320 258 320
Leverantorsskulder 107 428 195016
Aktuella skatteskulder 21793 38 765
Ovriga skulder 10 14 751 14 619
Fond for inre underhall 11 29 743 31312
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 580 266 601 679
Summa kortfristiga skulder 1012 301 1139 711
Summa skulder 6 445716 6 831 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 362 037 16 132 623

/%
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningastillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Byggnader 2,00

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella annlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar minskat i varde. Om s& &r fallet,
beréknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.l/
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Noter

Not 1 Rorelsens intikter
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2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 6 060 950 5846 472
Hyror 316 650 305 550
Hyresbortfall -4 580 -1 660
6 373 020 6 150 362
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 175 392 46 204
175 392 46 204
Summa 6 548 412 6 196 566
Arets 6vriga rorelseintékter for 2018 avser framst férsakringsersattning.
Not 2 Drift
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
El 196 705 185 046
Uppvarmning 862 563 868 923
Vatten 242 791 245 123
Renhalining 236 615 191 571
Loépande underhall 415 627 537 132
Fastighetsservice 1001 003 961 955
Fastighetsforsakring 115 609 105 336
Kommunikation 56 479 51335
Férvaltning - 1375
Fastighetsavgift/-skatt 200 164 210 360
Summa 3 327 556 3 358 156
For Iopande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Fastighetsavgift och -skatt
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsavgift 200 164 197 260
Summa 200 164 197 260

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader
och mark som hér till bostédderna. Fér Brf Angslyckan beraknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet
1337 kr. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor ill Iokalerlb
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Kreditupplysning 2400 2169
Kontorsmaterial 4 388 6 724
Forvaltningskostnader 269 942 265 589
Lagsokningskostnader 7 520 92
Arvode extern revisor 12 650 12 125
Medlemsavgifter 90 633 103 415
Summa 387 533 390 114
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden 81900 71680
Milersattning 139 -
Vicevardsarvoden 139 968 135792
Arvode féreningsvald revisor 4 550 4 480
Arvode valberedning 4 480 13 290
Sociala kostnader 46 058 44 401
Summa 277 095 269 643

Enligt stammobeslut arvoderas styrelse med 1,8 prisbasbelopp och féreningsvald revisor med 0,1
prisbasbelopp. Valberedningen ersétts med 0,1 prisbasbelopp per ledamot.

Not 5 Byggnader och mark

2018-08-31 2017-08-31

Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21961 391 21961 391
Arets investeringar, fénster och passagesystem 6 970 094 -
Arets avyttringar/utrangeringar, avser gamla fonstren -184 666 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 28 746 819 21961 391
Ingaende ackumulerade avskrivningar -13 979 162 -13 707 654
Arets avskrivningar -529 062 -271 508
Avrets aterforing avskrivningar, avser gamla fonstren 77 194 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 431 030 -13 979 162
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 323 000 323 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 323 000 323 000
Utgaende redovisat vérde 14 638 789 8 305 229
varav byggnader 14 315 789 7 982 229
varav mark 323 000 323 000

Foreningen skriver av pa byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3) samt om- och

tillbyggnader.

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 51 000 000 22110000 71 800 000
Hyreshus lokaler 1058 000 1310 000 2 368 000
Summa 52 058 000 23420 000

74 168 oo'oL
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not'7 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 14 999 9 988
Summa 14 999 9 988
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-08-31 2017-08-31
Réanta HSB avrakning 2539 2 843
Fastighetsforsakring sep-dec 38 729 38 162
Summa 41 268 40 995
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2018-08-31 2017-08-31
Stadshypotek AB 0,95% 2018-09-20  2018-09-20 1666 700 1716 695
Stadshypotek AB 0,95% 2018-09-20  2018-09-20 1650 035 1733 360
Stadshypotel AB 1,05% 2020-07-30  2020-07-30 2 375000 2 500 000
Summa 5691735 5 950 055
varav Kortfristig del 258 320 258 320
varav langfristig del 5433 415 5691735

Beréknad amortering for nasta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 8 744 000 8 744 000
Stéllda sdakerheter for skuld till kreditinstitut 8744 000 8744 000
Not 10 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 5 451 5319
Ovriga kortfristiga skulder, depositionsavgifter 9 300 9 300
Summa 14 751 14 619
Not 11 Fond for inre underhall

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan 31312 31 411
Uttag under aret -1 569 -99
Vid arets slut 29 743

31 312L
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/homas Larsson " Sven-Erik Palm

s

Christer Svensson

VAr revisionsberattelse har lamnats 2018 (@ ',2(‘ .

Staffan Hansson
Av foreningen vald revisor

Eva Larsson Alenvret

LE S

Anna Latomanski

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsbherattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Angslyckan i Helsingborg, org.nr. 743000-1136 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angslyckan
i Helsingborg for &r 1/9/2017-31/8/2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer &r
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning/ﬁ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Angslyckan i Helsingborg for &r
1/9/2017-31/8/2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

© foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pdndgot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka étgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
férhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg ach
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den X / 4O 2018

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

Staffan Hansson
Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens  drsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stdllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning r en uppstillning av féreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetséaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar &r tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anlidgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslédngd tillgdngen har.
Virdet p4 tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader 4r det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppviarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter &r t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen goéra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhdllsplanen.

Fordringar #r pengar som ndgon ir skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens férmaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhdllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsér &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka féreningens
kostnader under dret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrétternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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