ARSREDOVISNING 2019/2020

HSB Bostadsrattsférening
Adolfsberg

| Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som édgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din férenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som ér medlem i HSB har tillgang till vér allmidnna rddgivning. Du nér HSBs juristjour, som
ar 6ppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen foér HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, 743000-3140 far hidirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1969. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg och édger fastigheterna Adolfsberg véstra 3 & 5 i vilka man uppléter
bostadsrittsldgenheter och lokaler. Fastigheterna &r geografiskt beldgna i Helsingborg med adress:
Sodra Hunnetorpsvigen 78-102.

Foreningen har 248 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 17 077 m? samt ett antal forrdd pa totalt
133 m?%

Féreningen har 106 bilgarage, 4 mc-garage, 131 parkeringsplatser samt 88 cykelforrad.
Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 32 st
2 rum & kok, 107 st
3 rum & kok, 108 st
4 rum & kok, 1 st

Samtliga lagenheter 4r anslutna till Com Hem kabel-TV nit.
Légenheterna &r utrustade s att det gér att ansluta till bredband for dator (och fibernit via telenor

med hastighet 250-100 Mbit/s).

Foreningen kan ocksé erbjuda:
Stor samlingslokal med fullt utrustat kok.
Motionslokal med diverse motionsredskap som férhoppningsvis tillgodoser medlemmarnas behov.

Foreningen har egna boulebanor och grillplats. Det finns inom omradet ett antal sittgrupper. Gardarna
mellan husen dr vél uppvixta och trevligt méblerade. Foreningen har stora egna gronomraden.

Byggnaderna &r fullvirdesforsékrade i Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat bostadsrittstillzigg.

Genomforda storre investeringar/underhallsatgiarder; (6ver 1 000 000 kr)

2020 utbyte av balkongdorrar och balkongfonster samt utbyte av hela utebelysningen

2019 garagetak

2018 kulvertbyte och asfaltering.

2016-2018 relining.

2014-2017 takbyte.

2013-2014 utemiljo, uppfraschning av samtliga 6 gardar, asfaltering, betongplattor och nya staket.
2004-2005 garage och utemiljo.

2004 fonsterbyte och balkongutbyggnad. '4(
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Foljande besiktningar dr utforda:

-HSB NVS Linda Té6rner utforde fastighetsbesiktning 2020-03-23.
-Styrelsemedlemmar fastighetstillsyn 16pande.

-Foreningens vicevird daglig tillsyn som direkt rapporteras till styrelsen.
-Strandsmaskin tvéttutrustning.

Utfort underhall under aret:

-Utbyte av balkongddrrar och balkongfonster i samtliga 2 och 3 rumslédgenheter.
-OVK besiktning (obligatorisk ventilationskontroll).

-Utbyte av hela utebelysningen.

-Underhall sockel kéllarhus 90.

Féreningens underhéllsplan har uppdaterats under aret.

Vilka underhéllsatgérder planeras inom de nidrmaste fem till tio &ren:
-Byte av resterande fonster

-Automatiska dorréppnare

-Gavelbelysning

-Solceller

-Lekplatsen

Forening har stark och stabil ekonomi anser vi i styrelsen
Foreningsskuldséttning 2010= 37 963 674 kr
Foreningsskuldséttning 2020= 16 917 794 kr

-Foreningen har minskat skuldséttningen med ca 21 045 000 kr under de senaste 10 aren.
-Nytt tak p& samtliga 12 hus ca 15 800 000 kronor.

-Nytt tak pa samtliga garage ca 5 000 000 kronor

-Relining av avloppstammar &r gjord i 12 av 12 hus ca 4 000 000 kr. Kulvertbyte hus 82-84
86-88,90-92,96-98 ca 6 000 000 kr. Asfalteringskostnad ar ca 800 000 kr.

-Balkongddrrar och balkongfonster ca 4 000 000 kr

-Utebelysning 800 000 kr

-Totala underhallsatgérder : 36 400 000 kr < &n en miljon
-Totalt investeringar ink. Extra amorteringar 57 000 000 kr

-Styrelsen omforhandlar arligen sina avtal med entreprendrer dvs leverantorer av tjdnster.

-Avgifter och hyror har inte hojts sedan 2009. Styrelsens priméra mal 4r att behélla den positiva
trenden trots att foreningen finansierar alla projekt med egna medel. Féreningen foredrar finansiering
av dessa och liknande projekt med egna medel (utan att lana nagra pengar) vilket vi i styrelsen &r
vildigt stolta dver.

2020-04-01 sénktes manadsavgifter med 3% och beslutades dven om ytterligare en sédnkning med 3 %

fran och med 2021-01-01
Totalt har styrelsen sénkt manadsavgifter i flera omgangar med 15 procentenheter fran 2009 fram till

2021.
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Ekonomi
Avrets resultat uppgar till 3 258 390 kr, jamfort med 3 197 851 kr forra aret.

Under éret har balkongddrrar och balkongfonster avslutats samt utbyte av ytterbelysning. Nedlagda
kostnader for dessa projekt finns redovisade i balansrdakningen under Byggnader och mark.
Avskrivningar sker med 30 ar respektive 20 ar.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-11-27.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:
Ledaméter:

Fadil Fazlic, ordférande

Nermin Hadzic, vice ordforande

Annika Winberg, sekreterare

Rolf Plateryd

Glen Johansson

Tommy Andersson

Revisor har varit revisor fran Borevision AB, vald vid féreningsstimma samt revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Styrelsens ambitioner &r att:

* lyssna till den boendes behov och 6nskemal, och att i sa stor utstrdckning som mojligt forsoka
tillgodose dessa.

* vara en god representant utat och att verka for foreningens och dess medlemmars bésta.

* arbeta for ett ekonomiskt boende utan att tumma pa kvalitén.

* skapa ett trivsamt boende i foreningen.

* foreningen ska verka for en kostnadseffektiv verksamhet. Detta ska ske genom aktiv
kostnadskontroll, aktiv underhallsplanering, utbildade, kunniga och aktiva styrelseledamoter samt
kostnadseffektiv arbetsfordelning.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har 32 bostadsrétter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra foregaende ar

var 24 st.
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 288, varav 242 rostberittigade. P4 stimman har man en

rost per ldgenhet. Om man dger flera ldgenheter har man déremot bara en rost. 4/
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Flerarsoversikt
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2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 12 125 12 244 12 384 12 842
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3258 3198 3676 2930
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 3170 3901 3920 2 909
Soliditet (%) 2% 70 % 66 % 69 %
Arsavgift (kr/kvm)* 665 685 699 720
Drift (kr/kvm) 331 327 320 359
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 170 163
Lan (kr/kvm) 983 1032 1064 873
Réantekanslighet* % 1,5% 1,5 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 230 13 570 11 740 11 362

*Arsavgift vid arets slut

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

**Réntekénsligheten visar hur ménga procent arsavgiften méste hojas om riintan pé de réntebérande

skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg dr 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10 -20 %
1 >20%

Foérandringar i eget kapital
Uppléatelse
Insatser avygifter

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Vid arets boérjan 1225200
Disposition enligt stammobeslut

Till fond for yttre underhall

Fran fond for yttre underhall

Arets resultat

11263 059 28201191 3 197 851
3197 851 -3 197 851
935 000 -935 000
-846 968 846 968
3 258 390

Vid arets slut 1225 200

Styrelsens forslag till resultatdisposition

11351 091 31311010 3 258 390

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

31311 010,00
3 258 390,31

34 569 400,31

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillh6rande noter. /Z
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Resultatrakning
Belopp i kr 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 12 124 634 12 244 419
Ovriga rorelseintakter 380 395 390 193
Summa roérelsens intédkter 12 505 029 12634 612
Rérelsens kostnader
Drift -5 701 926 -5 581 209
Planerat underhall -846 968 -1 403 366
Ovriga externa kostnader -548 087 -519 227
Personalkostnader och arvoden -537 183 -486 228
Avskrivningar -1 466 596 -1 286 100
Summa rérelsens kostnader -9 100 760 -9276 130
Rorelseresultat 3 404 269 3 358 482
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1289 1641
Réntekostnader och liknande resultatposter -147 168 -162 272
Summa finansiella poster -145 879 -160 631
Resultat efter finansiella poster 3 258 390 3197 851
Arets resultat 3 258 390 3197 851

AL
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 61 600 812 58 038 713
Inventarier, verktyg och installationer 6 43613 58 151
Summa materiella anldggningstillgangar 61644 425 58 096 864
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 61 644 925 58 097 364
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar - 38 150
Ovriga fordringar 16 080 1756
Avrakning HSB Nordvastra Skane 3871619 4641 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 032 78 890
Summa kortfristiga fordringar 3 967 731 4760 024
Kassa och bank 8 15 664 21035
Summa omsittningstillgangar 3983 395 4781 059
SUMMA TILLGANGAR 65 628 320 62 878 423

p. 2
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1225200 1225200
Fond for yttre underhall 11 351 091 11 263 059
Summa bundet eget kapital 12 576 291 12 488 259
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 31311010 28 201 191
Arets resultat 3258 390 3 197 851
Summa fritt eget kapital 34 569 400 31399 042
Summa eget kaptial 47 145 691 43 887 301
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7 199 000 3673 000
Summa langfristiga skulder 7 199 000 3673000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9718 794 13 944 794
Leverantorsskulder 463 155 186 340
Aktuella skatteskulder 31129 18 233
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1070 551 1168 755
Summa kortfristiga skulder 11 283 629 15318 122
Summa skulder 18 482 629 18 991 122
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 628 320 62 878 423

27

J
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

- Byggnader 1,6 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt ,
En bostadsrittsforening som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intédkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till

7 181 374 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgngar
for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vdarde. Om sé &r
fallet, berdknas tillgadngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning. M
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Not 1 Rorelsens intakter

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 11 590 004 11703 276
Hyror 534 630 541 143
12 124 634 12 244 419
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 102 811 90 243
Ovriga intakter 277 584 299 950
380 395 390 193
Summa 12 505 029 12 634 612
Not 2 Drift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
El 405 869 378 854
Uppvéarmning 1931 358 1931490
Vatten 595 487 501 709
Renhallining 272 657 244 146
Lépande underhall 635 387 678 020
Fastighetsservice 1111 081 1123710
Fastighetsforsakring 236 254 226 356
Kommunikation 124 622 120 608
Fastighetsavgift/-skatt 389 211 376 316
Summa 5701 926 5581 209
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 2400 3440
Kontorsmaterial 18 496 1183
Foérvaltningskostnader 350 860 379 637
Lagsokningskostnader 1023 968
Juristkostnader 18 382 2624
Arvode extern revisor 188 24 000
Medlemsavgifter 156 738 107 375

Summa 548 087 519 227/é
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Lon 41600 41600
Styrelse 383 973 336 375
Valberedning 4 000 4500
Sociala kostnader 107 610 103 753
Summa 537 183 486 228

Enligt stimmobeslut har styrelsen enligt senaste stimman 6 inkomstbasbelopp till sitt forfogande. Ett
inkomstbasbelopp &r for r 2020, 66 800 kr. Dessutom utgér arvode for jourtelefon med 800 kr per

vecka for jourhavande styrelsemedlem. Jourersittningen redovisas som 16n enligt ovan.

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31

Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 84 944 180 75 687 369

Arets investeringar,Balkongdérrar, fénster o belysning 5014 157 10 194 363

Arets avyttringar/utrangeringar - -937 552
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 89 958 337 84 944 180
Ingéende ackumulerade avskrivningar -28 271 467 -27 937 456

Arets avskrivningar -1 452 058 -1 271 562

Arets aterféring avskrivningar - 937 551
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 723 525 -28 271 467
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 366 000 1 366 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1366 000 1 366 000
Utgaende redovisat virde 61 600 812 58 038 713
varav byggnader 60 234 812 56 672 713
varav mark 1 366 000 1366 000
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 125000000 46 000 000 171 000 000
Hyreshus lokaler 1478 000 2 004 000 3482 000
Summa 126 478 000 48 004 000 174 482 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-08-31 2019-08-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 413 218 340 529

Arets anskaffningar: motionsredskap och stolar 72 689
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 413 218 413 218
Ingéende ackumulerade avskrivningar -355 067 -340 529

Arets avskrivningar -14 538 -14 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -369 605 -355 067
Utgaende redovisat virde 43 613 58 151/
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
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2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 1418 2 061
Swedbank 14 246 18 974
Summa 15 664 21 035
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek 0,95 % 2020-10-05  2020-10-05 1200 000 1280 000
Stadshypotek 0,95 % 2020-09-07  2020-09-07 604 794 700 794
Stadshypotek 0,66 % 2021-06-01 2021-06-01 3590 000 3790 000
Stadshypotek 0,50 % 2021-09-01 2021-09-01 3850 000 3950 000
Stadshypotek 0,66 % 2020-10-02  2020-10-02 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 1,18 % 2022-04-30  2022-04-30 3673 000 3897 000
Summa 16 917 794 17 617 794
varav Kortfristig del 9718 794 13 944 794
varav langfristig del 7 199 000 3673 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 ska den del av l&nen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar for kommande &r redovisas som kortfristig skuld.

Berdknad skuld om fem &r med nuvarande amortering enligt plan #r ca 13,4 Mkr.

Stéllda sékerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 49 371 300 49 371 300
Varav i eget forvar -19178 000 -19 178 000
Stéllda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 30 193 300

30 193 300/{'
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, org.nr. 743000-3140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Adolfsberg i
Helsingborg for rékenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. /{(/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget til oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o .. ;
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsatt, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den ,70//&« 2020

Afrodita Cristea Alexandra-0
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision



ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens dversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rdkenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning &r en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrakningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrtin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, bankl&n samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgdngar ir tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillging periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pi tillgdngen minskar ddirmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrakningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om &ret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bostd-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter ér t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen géra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar #r pengar som ndgon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll dr underhéll som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning &dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmaélning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendimns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under éret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - ddr mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



