ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening
Adolfsbherg

| Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem bheslutar om vad?

Bostadsréttsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman, Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till f61-
eningen, vilket minga bendmner som hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag fér uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrattstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsféreningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsédgare och har marknadens
bredaste utbud av tjédnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till var allminna radgivning. Du ndr HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksé bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, 743000-3140 far hdrmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1969. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och dger fastigheterna Adolfsberg véstra 3 & 5 i vilka man upplater
bostadsrittsldgenheter och lokaler. Fastigheterna #r geografiskt beldgna i Helsingborg med adress:
Sodra Hunnetorpsvégen 78-102.

Foreningen har 248 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 17 077 m* samt ett antal forrad pa totalt
133 m?.

Foreningen har 106 bilgarage, 4 mc-garage, 131 parkeringsplatser samt 88 cykelforrad.
Bostadsldgenheterna dr férdelade enligt foljande:

1 rum & kok, 32 st
2 rum & kok, 107 st
3 rum & kok, 108 st
4 rum & kok, 1 st

Samtliga ldgenheter dr anslutna till Com Hem kabel-TV nit.
Ligenheterna &r utrustade sa att det gar att ansluta till bredband f6r dator (och fibernit via
bredbandsbolaget med hastighet 250-100 Mbit/s).

Foreningen kan ocksé erbjuda:
Stor samlingslokal med fullt utrustat kok.
Motionslokal med diverse motionsredskap som forhoppningsvis tillgodoser medlemmarnas behov.

Foreningen har egna boulebanor och grillplats. Det finns inom omradet ett antal sittgrupper. Gardarna
mellan husen #r vl uppvixta och trevligt méblerade. Foreningen har stora egna gronomraden.

Byggnaderna &r fullvirdesforsékrade i Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat bostadsrittstilldgg.

Genomforda storre investeringar/underhallsatgirder; (Gver 1 000 000 kr)

2018 Kulvertbyte och asfaltering som avslutas under hosten.

2016-2018 relining.

2014-2017 takbyte.

2013-2014 utemiljo, uppfriaschning av samtliga 6 gardar, asfaltering, betongplattor och nya staket.
2004-2005 garage och utemiljo.

2004 fonsterbyte och balkongutbyggnad. L
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Foljande besiktningar 4r utforda:

HSB NVS Linda Térner utforde fastighetsbesiktning 2018-02-07, Bravida har undersokt kulvertar
och UC, styrelsemedlemmar fastighetstillsyn vid flera tillfdlle, Strandsmaskin tvéttutrustning och Tak
och platslageri AB samtliga garagetak.

Utfort underhall under &ret:

-Kulvertbyte hus 86-88, 90-92 samt 96-98.
-Fardigstillt relining av avloppsstammar.
-Asfaltering av gérdar efter kulvertbyte.

-Malning av trapphus 86, 88, 90 och 92.
-Renovering av hela sockeln hus 98.

-Mélning, oljning av alla utemobler och lekplatsen.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret.

Vilka underhallsatgidrder planeras inom de ndrmaste fem till tio &ren:
-Garagetak &r daligt och behover bytas ut. Detta padgér under 2019.
-Balkongdorrar och sovrumsfonster mot balkong behover bytas ut.
-Vissa asfalterade ytor behdver beldggas om.

-Trapphusmaélning hus 96, 98, 100 och 102.

Foreningen har minskat skuldséttningen med cal6 000 000 kronor under de senaste 8 aren.
Foreningen har bytt tak pa samtliga 12 hus. Kostnad for takbyte dr ca 15 800 000 kronor. Relining av
avloppstammar dr gjord i 12 av 12 hus. Kostnad ca 4 000 000 kronor. Kulvertbyte hus 82-84 86-88,
90-92,96-98 ca 6 000 000 kr for kulvertbyte+ asfaltering som &r delvis gjort. Asfalteringskostnad &r
ca 800 000 kr.

Styrelsen omforhandlar &rligen sina avtal med entreprendrer dvs leverantorer av tjénster. Avgifter och
hyror har inte hojts sedan 2009. Styrelsens priméra mal 4r att behalla den positiva trenden trots att
foreningen finansierar relining och takbyte med egna medel. Féreningen foredrar att finansiering av
dessa och liknande projekt finansieras med egna medel utan att l1dna négra pengar vilket vi i styrelsen
dr vildigt stolta dver. Vart mal att héalla avgiften of6randrat i 10 ar verkar absolut vara mojligt. Enligt
berdkningar som styrelsen har gjort verkar det mdjligt att bibehélla oférandrad manadsavgift om laget
runt omkring oss inte férdndras for mycket i negativt riktning. Det 4r vért att ndmna att
manadsavgiften sinktes med 2% 2014 och styrelsen klubbade ytterligare sinkning med 5% frén och
med 2017-04-01 och sista sdnkning av avgiften med ytterligare 2 % fran 2018-04-01.

Ekonomi
Notera att beloppen nedan dr avrundade till jamna tusental.

Arets resultat uppgr till 3 675 000 kr, jamfort med 2 930 000 kr forra aret.

- Arsavgiften har séinkts med 2 % fran 1 april 2018. Se vidare not 1.
- Driftskostnaderna ir ca 575 000 kr ldgre. Det édr framforallt de 16pande underhéllet som é&r ligre

jamfort med féregdende ar. Se not 2.
- Nytt 1an om ca 4 000 000 kr &r upptaget under aret. Réntekostnaderna dr trots nytt 1an lagre jamfort
med foregaende ar da ett 1an dr omskrivet till lagre rénta.

Foreningens likvida medel dr frimst placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skéne.
Den 31 augusti 2018 var behallningen pad HSB avrakning 6 097 603 kr att jimféra med foregiende ar
da motsvarande saldo var 1 882 967 kr.

Som pagéende arbete i balansrikningen finns nedlagda kostnader for kulvertbytet om ca 6 066 860 kr.'[/




HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg 3(12)
743000-3140

Projektet véntas slutforas under hosten 2018. Se vidare not 6.

Styrelsen har beslutat att inte hoja &rsavgifterna infor ridkenskapsaret 2019.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-11-20.
Extrastimma har hallits 2018-04-23 med anledning av nya stadgar. Beslut nr 2 togs.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:
Ledamoter:

Fadil Fazlic, ordférande

Nermin Hadzic, vice ordftrande

Annika Winberg, sekreterare

Rolf Plateryd

Glen Johansson

Tommy Andersson

Revisor har varit revisor fran Borevision AB, vald vid féreningsstimma samt revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Medlemsaktiviteter:

Vara medlemmar har méjlighet att tréffa styrelsemedlemmar och diskutera diverse fragor varannan
onsdag jamna veckor mellan 17:30 och 19:00.

Korvgrillning for alla medlemmar och deras familjer.

Extra informationsméte om relining for medlemmar hus 96, 98, 100 och 102.

Medlemmar uppmanas via infoblad att ansluta sig till diverse aktiviteter som leds av
styrelsemedlemmar.

Styrelse har utfort ett dussintals helgaktiviteter dér ndgra medlemmar ocksa har varit till stor hjélp.

Styrelsens ambitioner &r att:

* lyssna till den boendes behov och 6nskemal, och att i sa stor utstrdckning som majligt forsoka
tillgodose dessa.

* vara en god representant utat och att verka for foreningens och dess medlemmars bésta.

* arbeta for ett ekonomiskt boende utan att tumma pa kvalitén.

* skapa ett trivsamt boende i féreningen.

* foreningen ska verka for en kostnadseffektiv verksamhet. Detta ska ske genom aktiv
kostnadskontroll, aktiv underhallsplanering, utbildade, kunniga och aktiva styrelseledaméter samt
kostnadseffektiv arbetsférdelning.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har 38 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra féregdende ar

var 21 st.
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 286, varav 242 rostberittigade. Pa stdimman har man en

rost per ldgenhet. Om man &ger flera lagenheter har man déremot bara en rost. Y2
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Flerarsoversikt
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2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 12 384 12 842 13 101 13 121
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3676 2930 3939 3844
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 3920 2909 3739 3002
Soliditet (%) 66 % 69 % 66 % 63 %
Arsavgift (kr/kvm)* 699 720 736 736
Drift (kr/kvm) 320 359 324 334
Lan (kr/kvm) 1064 873 913 949
Overlatelsevarde (kr/kvm) 11740 11 362 8 103 7 364
*Vid arets slut dr arsavgiften 685 ki/kvm.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Foérandringar i eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1225200 - 12210987 20647 265 2930436
Disposition enligt stammobeslut 2930436 -2 930436
Till fond for yttre underhall 730 000 -730 000
Fran fond for yttre underhall -974 562 974 562
Arets resultat 3675 563
Vid arets slut 1225 200 - 11966 425 23 822263 3675563

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter. M

23 822 263,00

3675 562,49

27 497 825,49
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 12 383 951 12 842 268
Ovriga rorelseintakter 364 377 179 498
Summa roérelsens intékter 12 748 328 13 021 766
Rorelsens kostnader
Drift 2 -5 508 364 -6 084 983
Planerat underhall -974 562 -1 278 288
Ovriga externa kostnader 3 -538 022 -582 409
Personalkostnader och arvoden 4 -423 562 -389 105
Avskrivningar -1 477 492 -1 517 340
Summa rérelsens kostnader -8 922 002 -9 852 125
Rorelseresultat 3 826 326 3169 641
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 630 5803
Rantekostnader och liknande resultatposter -158 393 -245 008
Summa finansiella poster -150 763 -239 205
Resultat efter finansiella poster 3675563 2930 436
Arets resultat 3675563 2930 436
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 49115913 50 593 404
Pagaende nyanlaggningar 6 6 066 863 1041 863
Inventarier, verktyg och installationer 7 = =
Summa materiella anldggningstillgangar 55182 776 51635 267
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 55 183 276 51635 767
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5200 8 282
Ovriga fordringar 5619 1705
Avrakning HSB Nordvastra Skane 6 097 603 1882 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 694 103 854
Summa kortfristiga fordringar 6 188 116 1996 808
Kassa och bank 9 23 457 25110
Summa omsittningstillgangar 6 211 573 2021918
SUMMA TILLGANGAR 61 394 849 53 657 685
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1225200 1225200
Fond for yttre underhall 11 966 425 12 210 987
Summa bundet eget kapital 13 191 625 13 436 187
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 23 822 263 20 647 265
Arets resultat 3675563 2930436
Summa fritt eget kapital 27 497 826 23 577 701
Summa eget kapital 40 689 451 37 013 888
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9 567 794 14 317 794
Summa langfristiga skulder 9 567 794 14 317 794
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 750 000 700 000
Leverantdrsskulder 234 905 410 003
Aktuella skatteskulder 33918 33193
Fond for inre underhall - 46 239
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2118 781 1136 568
Summa kortfristiga skulder 11 137 604 2 326 003
Summa skulder 20 705 398 16 643 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 394 849 53 657 685
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller beridknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért ver tillgdngens beriknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
- Byggnader 1,95 %

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhélisplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intidkter som inte kan hanf6ras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till

7 181 374 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns n&dgon indikation pé att dessa tillgngar har minskat i virde. Om s &r
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning. ¥
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Not 1 Rorelsens intikter
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2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 11 845 615 12 308 688
Hyror 538 336 533 580
12 383 951 12 842 268
Ovriga rérelseintakter
Ovriga avgifter 61 958 32 764
Ovriga intakter 302 419 146 734
364 377 179 498
Summa 12 748 328 13 021 766
Not 2 Drift
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
El 373 480 370 687
Uppvarmning 2095170 2072 355
Vatten 645 470 612 674
Renhallning 242 391 257 782
Lépande underhall 447 291 1 005 209
Fastighetsservice 996 194 1105 402
Fastighetsforsakring 220 806 201 210
Kommunikation 126 976 104 535
Fastighetsavgift/-skatt 360 586 355 129
Summa 5508 364 6 084 983
Not 3 Ovriga externa kostnader
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Kreditupplysning 9 002 4 800
Kontorsmaterial 14 904 7777
Forvaltningskostnader 317 950 379732
Lagsokningskostnader 10 562 3221
Advokatkostnader 6 750 -
Telefon - 13 665
Arvode extern revisor 23 668 22 983
Medlemsavgifter 155 186 150 231
Summa 538 022 582 409

Fran och med april manad 2017 redovisas telefoni under posten kommunikation. ﬂ
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Lon 43 200 41 600
Styrelse 286 350 258 300
Valberedning 4 500 4 500
Sociala kostnader 89 512 84 705
Summa 423 562 389 105

Enligt stimmobeslut har styrelsen enligt senaste stimman 6,4 prisbasbelopp till sitt forfogande. Ett
prisbasbelopp har varit 45 500 kr. Dessutom utgar arvode for jourtelefon med 800 kr per vecka for
jourhavande styrelsemedlem. Jourersittningen redovisas som 16n enligt ovan.

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2018-08-31 2017-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 75 687 369 75 687 369
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 75 687 369 75 687 369
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 459 965 -24 942 625
Arets avskrivningar -1 477 491 -1 517 340
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 937 456 -26 459 965
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 366 000 1366 000
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1366 000 1366 000
Utgaende redovisat varde 49 115 913 50 593 404
varav byggnader 47 749 913 49 227 404
varav mark 1366 000 1366 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 92 000 000 38 000 000 130 000 000
Hyreshus lokaler 1732 000 1169 000 2901 000
Summa 93732000 39169000 132901000
Not 6 Pagaende nyanlidggning
2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan 1041 863 11791702
Arets anskaffningar 5025 000 5 047 677
Overfort till byggnader, tak -15797 516
Kostnadsfort som underhall - -
Vid arets slut 6 066 863 1041 863

Pégéende nyanldggning avser kulvertprojektet och kommer avslutas tillsammans med asfalteringen

under rikenskapséret 2019.

[ 2
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-08-31 2017-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 340 529 340 529
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 340 529 340 529
Ingdende ackumulerade avskrivningar -340 529 -340 529
Utgéende ackumulerade avskrivningar -340 529 -340 529
Utgaende redovisat varde - =
Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 5106 10 385
Nordea - 14 725
Swedbank 18 351 -
Summa 23 457 25110
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ré&nta  Bindning rénta Bindning lan 2018-08-31 2017-08-31
Stadshypotek 0,95 % 2018-10-03  2018-10-03 1 360 000 1440 000
Stadshypotek 0,95 % 2018-09-04  2018-09-04 796 794 892 794
Stadshypotek 1,38 % 2019-06-01  2019-06-01 3990 000 4 190 000
Stadshypotek 0,60 % 2017-10-30  2018-04-30 - 4 345 000
Stadshypotek 0,60 % 2018-11-27  2019-08-27 4 050 000 4 150 000
Stadshypotek 0,60 % 2018-01-02  2018-10-02 4 000 000 -
Stadshypotek 1,18 % 2022-04-30  2022-04-30 4121 000 -
Summa 18 317 794 15 017 794
varav kortfristig del 8 750 000 700 000
varav langfristig del 9 567 794 14 317 794

Berdknad amortering for nésta ar dr att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.
Numer redovisas Stiborldnen som kort skuld dérav skillnaden mellan &ren avseende kort och lang
skuld.
Stéllda sékerheter till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 49 371 300 49 371 300
Varav i eget forvar -19 178 000 -32 677 700
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 30 193 300

16 693 600
/2
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, org.nr.  743000-3140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Adolfsberg
i Helsingborg for rékenskapsaret 01/09-2017—31/08-2018

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véara mél &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland
annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fr att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. ,0



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Adolfsberg i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09-2017—31/08-2018 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort Vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar frenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omréaden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den o2 1 (O 2018

Afrodita Cristea Per-Erik Gillberg
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsféreningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse 4r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rakenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning 4r en uppstiéllning av féreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokférda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgingar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslangd tillgdngen har.
Viirdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning dr balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststiills av regeringen en
gdng om aret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intéikter dr t.ex. intiktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som nagon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrékningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhall dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar ir den period som &rsredovisningen av-
ser. Om rékenskapsaret inte foljer kalenderaret benimns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och léner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.,

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka freningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgitter.

Overlitelseviirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar majligheterna bor

Materialet &r sammanstéllt av HSB Nordvéstra Skane



