ARSREDOVISNING 2016

HSB Bostadsrattsforening
Adolfsberg

| Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening (ju-
ridisk person) som dgs av foreningens medlemmar (bo-
stadsréttshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida www.hsbhbg.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stdtta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till véar allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som é&r
Oppen vardagar mellan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida www.hsbhbg.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, 743000-3140 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fran och med ar 2015 upprattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 1969.

Féreningen ager fastigheterna Adolfsberg vastra 3 & 5 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter och
lokaler. Fastigheterna ar geografiskt beldgna i Helsingborg med adress: Sédra Hunnetorpsvagen
78-102.

Féreningen har 248 bostadsrattsldgenheter med en totalyta pa 17 077 m? samt ett antal forrad pa
totalt 133 m2.

Féreningen har 106 bilgarage, 4 mc-garage, 131 parkeringsplatser samt 88 cykelforrad.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

1 rum & kok, 32 st
2 rum & kok, 107 st
3 rum & kok, 108 st
4 rum & kok, 1 st

Samtliga lagenheter &r anslutna till Com Hem kabel-TV nat.
Lagenheterna ar utrustade sa att det gar att ansluta till bredband for dator (och fibernat via
bredbandsbolaget med hastighet 250-100 Mbit/s).

Féreningen kan ocksa erbjuda:

Stor samlingslokal med fullt utrustat kok.

Nyrenoverad motionslokal med diverse motionsredskap som férhoppningsvis tillgodoser
medlemmarnas behov.

Fdreningen har egna boulebanor och griliplats. Det finns inom omradet ett antal sittgrupper. Gardarna
mellan husen ar val uppvaxta och trevligt méblerade. Féreningen har stora egna grénomraden.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Genomférda storre investeringar; (6ver 1 000 000 kr)

2014-2016 takbyte kommer avslutas under 2017.

2013-2014 utemiljo, uppfraschning av samtliga 6 gardar, asfaltering, betongplattor och nya staket.
2004-2005 garage och utemiljo.

2004 fonsterbyte och balkongutbyggnad. 12
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Besiktning har utforts av:

HSB NVS Linda Térner utforde fastighetsbesiktning 2016-04-25.

Platkonsult Roland Larsson AB besiktning av hustak 2016-07-04.

Green Landscaping besiktning av lekplats 2015-10-01.

Proline tillsyn av avloppsstammar innan och efter relining 2016-04-09.
Styrelsemedlemmar fastighetstililsyn 2016-07-25.

Strands maskin tvattutrustning vid flera tillfallen.

OCAB- PCB besiktning 2016-03-03.

EVU gjorde besiktning av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) motionslokal 2016-04-01.

Vad konstaterades vid besiktningen:

-Sockel vid hus 78 behover renoveras.

-Sockel vid hus 92 behdver renoveras.

-Sockel vid hus 98 behdver renoveras.

-Tvattstugor behdver malas om (en tvattstuga i hus 88, tva i hus 90, tva i hus 98 och en i hus 100).
-Garagetak i daligt skick.

-En del av altan-balkong pa botten vaning ar underminerade.

-Vissa atgarder maste géras pa lekplatsen.

-Garagevaggar (trakladda) behéver malas om.

-Malning av diverse ytor.

-Krévs sanering av PCB andra och tredje vaning hus 78,80,82,84,86 och 88.
-Gangen i kallare hus 82 och 90 i daligt skick.

-Golven i Miljghus (alla 3) i daligt skick.

-Motionslokal nedsliten (en del av motionsredskap behdver underhall).

-Oro for tagg-system vid stromavbrott.

Fastigheten beddéms i 6vrigt vara i bra skick.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret.

Utfért underhall under aret:

-3 ars langt projekt takbyte haller pa att avslutas. Alla 12 hus har fatt nya tak,

-Relining av avioppstammar hus 84, 86, 90 och 92.

-Nytt golv i alla tre miljéhus.

-Total renovering av motionslokal.

-Anskaffhing av nya traningsredskap.

-Renoverat sockel hus 78 och 92.

-Malning av 6 st tvattstugor.

-Bytt samtliga backup batterier (22 st) for taggsystem och tva bokningspanel tvattstuga 100 och
-grovtvattstuga.

Vilka underhéllsatgarder planeras inom de narmaste fem till tio aren:
-Garagetak ar daligt och behoéver bytas ut.

-Balkongddrrar och rumsfénster mot balkong behéver bytas ut.
-Vissa asfalterade ytor behover belaggas om.

-Kulvertbyte.

-Trapphusmalning.

Féreningen har minskat skuldsattningen med drygt 20 000 000 kronor under de senaste 6 aren.
Féreningen har bytt tak pa samtliga 12 hus. Uppskattat kostnad for takbyte ar ca

15 000 000 kronor.

Relining av avloppstammar ar gjord i 8 av 12 hus. Uppskattat kostnad ca 4 000 000 kronor.

Styrelsen omférhandlar arligen sina avtal med entreprendrer dvs leverantérer av tjanster. Avgifter och
hyror har inte férandras sedan 2009. Styrelsens priméara mal ar att behalla den positiva trenden trots
att féreningen finansierar relining och takbyte med egna medel dvs. férening lanar inte nagra pengar
for att klara dessa dyra projekt vilket vi i styrelsen ar valdigt stolta éver. Vart mal att halla avgiften
oforandrat i 10 ar verkar absolut majligt. Enligt berakningar som styrelsen har gjort verkar det mojligt
att bibehdlla oférandrad manadsavgift om laget runt omkring oss inte férandras for mycket i negativ
riktning. Det ar vart att ndmna att manadsavgiften sanktes med 2 % 2014 och styrelsen har klubbat
ytterligare sankning med 5% fran och med 2017—04—9”1‘,50
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Ekonomi
Notera att beloppen nedan &r avrundade till jimna tusental.

Arets resultat uppgar till 3 939 000 kr, jamfort med 3 844 000 kr forra aret.

- Féreningens intakter &r ungefar pd samma niva som féregaende ar. Se vidare not 1.
- Driftskostnaderna ar ca 170 000 kr lagre. Det &r framforallt de 16pande underhallet som &r [agre. Se

not 2.
- Personalkostnader och arvoden ar hégre jamfort med féregaende ar vilket beror pa hojt arvode enligt

stdmmobeslut. Se not 4.
- Rantekostnaderna blev ca145 000 kr lagre, vilket beror pa lagre ranta och minskad laneskuld.

Resultat efter disposition av underhall blev 3 739 000 kr, jamfort med 3 002 000 kr forra aret. Detta
resultat tar hansyn till planerade underhaliskostnader de narmaste tjugo aren.

Foreningens likvida medel &r framst placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvastra Skane.
Den 31 augusti 2016 var behallningen pa HSB avrékning 3 136 492 kr att jamféra med féregaende ar
dé motsvarande saldo var 2 627 891.

Som pagéende arbete i balansrakningen finns nedlagda kostnader for takbytet om 11 791 702 kr. Se
vidare not 8. e, i
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-11-24.

Extrastdmma har hallits 2015-10-15 avseende att anta nya stadgar. P& ordinarie stdmma togs beslut
nr 2 av antagandet av nya stadgar.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséattning:

Ledamoter:

Fadil Fazlic, ordférande

Nermin Hadzic, vice ordférande
Annika Winberg, sekreterare
Lena Davidsson Sandberg

Rolf Plateryd

Glen Johansson

[ tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstimma ar ledamoéterna Annika Winberg, Lena Davidsson
Sandberg och Glen Johansson.

Revisor har varit revisor fran Borevision AB, vald vid féreningsstamma samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Féreningens representant i HSB Nordvéstra Skanes fullmaktige har varit Fadil Fazlic med Lena
Davidsson Sandberg som suppleant.

Valberedning har varit Alen Boric (ordférande) och Janet Berntsson.
Studieorganisator har varit Lena Davidsson Sandberg.

Mal:

Jobba aktivt med trivselfragor. Jobba &ven i fortsattningen med egna resurser (mycket mer an idag).
Hitta ett effektivt satt att mobilisera positiva krafter hos vara medlemmar och anvénda deras
kunskaper for féreningens béasta.

Sénka varmekostnaderna med 10%.

Genomfora framtida investeringar utan att I&na nagra pengar.

Sanka ménadsavgifter fran 2018 nar de stora projekten ar slutférda och slutbetalda.

Medlemsaktiviteter:

Vara medlemmar har mojlighet att traffa styrelsemedlemmar och diskutera diverse frdgor varannan
onsdag jamna veckor mellan 17:30 och 19:00.

Korvgrillning for alla medlemmar och deras familjer.

Loppis dar inkomst i sin helhet skickas till barncancerfonden.

Information;

Extra stamma betréffande nya stadgar.

Vi har haft ett informationsmote 2016-02-15 betraffande relining framféralit medlemmar hus 84,86,90
och 92.

Vi skickade 6 st. infoblad i pappersform till samtliga medlemmar.

Styrelsens ambitioner ar att:
* lyssna till den boendes behov och 6nskemal, och att i sa stor utstrackning som majligt forséka

tillgodose dessa.
* vara en god representant utat och att verka for féreningens och dess medlemmars béasta.
* arbeta for ett ekonomiskt boende utan att tumma pa kvalitén.

* skapa ett trivsamt boende i féreninge y
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 13 101 13 121 13 143 13 155
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3939 3 844 3 051 2615
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 3739 3002 2521 1943
Soliditet (%) 66 % 63 % 59 % 51 %
Arsavgift (kr/kvm) 736 736 751 751
Drift (kr/kvm) 324 334 339 -
Lan (kr/kvm) 913 949 983 1186
Overlatelsevarde (kr/kvm) 8 103 7 364 6 032 5 955

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 17 210 kvm.

Fran och med ar 2015 utgors driftskostnaderna dven av I6pande underhall (ex. reparationer)
och fastighetsavgift-skatt. Da omklassificeringar har skett redovisas endast tre ar.
Personalkostnader och arvoden redovisas pa en separat rad i resultatrakningen.

Under aret har 23 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra
foregaende ar var 33 st.

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 16 729 841,23
Arets resultat 3939 135,77
Balanseras i ny rakning 20 668 977,00

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande no"ggr.%
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 13 100 751 13 120 508
Ovriga rérelseintakter 64 935 203 861
Summa rorelsens intdkter 13 165 686 13 324 369
Rérelsens kostnader
Drift 2 -5 570 417 -5 741 393
Planerat underhall -1299 478 -1 157 522
Ovriga externa kostnader 3 -563 098 -564 040
Personalkostnader och arvoden 4 -367 365 -332 552
Avskrivningar -1 095 284 -1 206 643
Summa rérelsens kostnader -8 895 642 -9 002 150
Rorelseresultat 4 270 044 4322 219
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 7724 6 206
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -338 632 -484 051
Summa finansiella poster -330 908 -477 845
Resultat efter finansiella poster 3939 136 3844 374
Arets resultat 3939 136 3844 374
Tillaggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 3939 136 3844 374
Fran fond for yttre underhall* 1299 478 1157 522
Till fond for yttre underhall** -1 500 000 -2 000 000
Resultat efter disposition av underhall 3738 614 3 001 896

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen

"
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 36 313 229 37 379 951
Pagaende nyanldggningar 8 11791702 7 860 131
Inventarier, verktyg och installationer 9 - 28 561
Summa materiella anldggningstillgangar 48 104 931 45 268 643
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 48 105 431 45 269 143
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 683 13 835
Ovriga fordringar 11 739 694
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 3 136 492 2 627 891
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 68 646 66 754
Summa kortfristiga fordringar 3212 560 2709 174
Kassa och bank 13 26 133 26 011
Summa omsattningstillgangar 3238 693 2735 185
SUMMA TILLGANGAR 51 344 124

48 004 328

.

'y




HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg
743000-3140

Balansrdkning

8(15)

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 1225200 1225 200
Fond for yttre underhall 12 189 276 11 988 753
Summa bundet eget kapital 13414 476 13 213 953
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 16 729 841 13 085 989
Arets resultat 3939 136 3 844 374
Summa fritt eget kapital 20668 977 16 930 363
Summa eget kapital 34 083 453 30 144 316
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15 017 794 15 748 794
Summa langfristiga skulder 15 017 794 156 748 794
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 700 000 576 000
Leverantdrsskulder 279 834 268 283
Aktuella skatteskulder 27 741 20 423
Fond for inre underhall 16 48 172 60 037
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1187 130 1186 475
Summa kortfristiga skulder 2242 877 2111218
Summa skulder 17 260 671 17 860 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51344124 48 004 328
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

2016-08-31 2015-08-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 511 000 28 511 000
Summa 28 511 000

28 511 000,
ce
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,97 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket fill i

7 181 374 kr. S
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Not 1 Rorelsens intikter
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2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 12 571 291 12 592 208
Hyror 529 460 528 300
13 100 751 13 120 508

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 2214 -
Ovriga intakter 62 721 203 861
64 935 203 861
Summa 13 165 686 13 324 369

Ovriga intékter fg &r avsag bl.a. ersattningar fran forsakringsersattningar. Kostnaderna foér skadorna

finns redovisade under I6pande underhall.

Not 2 Drift

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
El 367 668 383 868
Uppvarmning 2156 715 2 131 463
Vatten 590 524 621 968
Renhallning 227 493 243 911
Lépande underhall 657 172 797 035
Fastighetsservice 957 861 955 817
Fastighetsférsakring 165 980 166 411
Kommunikation 99 250 106 436
Lokalkostnader 4281 -
Fastighetsavgift/-skatt 343 473 334 484
Summa 5570 417 5741 393
For 16pande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Lépande underhall

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
Lépande underhall 419 893 457 303
Lopande underhall tvattstugor 37 509 54 886
Lépande underhall vatten/aviopp 78 331 52 061
L.6pande underhall varme/ventilation 63 701 164 820
Lopande underhall utemiljo 12 879 21497
Lopande underhall belysning 44 859 46 468
Summa 657 172

797 035
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2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Fastighetsavgift-skatt 343 474 334 484
Summa 343 474 334484

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p& hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde foér byggnader
och mark som hor till bostaderna. For foreningen beraknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
Kreditupplysning 4 600 9 360
Kontorsmaterial 10 412 18775
Forvaltningskostnader 349 995 341 054
Forluster pa fordringar - 1650
Lagsokningskostnader 214 3385
Telefon 27 915 23084
Arvode extern revisor 22 438 21975
Medlemsavgifter 147 524 144 757
Summa 563 098 564 040
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
Lén 28 800 64 085
Styrelse 250 870 191010
Milersattning 497 -
Vicevard - 2 000
Valberedning 6 500 4 500
Sociala kostnader 80 698 70 957
Summa 367 365 332 552

Enligt stammobeslut har styrelsen enligt senaste stdmman 5,8 prisbasbelopp till sitt férfogande. Ett

prisbasbelopp har varit 44 300 kr. Tidigare var arvodet 4,8 prisbasbelopp. Dessutom utgar arvode fér
jourtelefon med 800 kr per vecka fér jourhavande styrelsemedlem. Jourersattningen redovisas som I6n
enligt ovan. Foregaende ar férekom det i Iénebeloppet dven ersattning till tvd sommarjobbare som bl.a.

arbetat med malning av garage och kallare samt oljning av utemaébler.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
Ranta skattekonto 45 68
Ranta HSB avrakning 7679 6 138
Summa 7724

6 206
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Rantekostnader 1&n 338 632 484 051
Summa 338 632 484 051
Not 7 Byggnader och mark
2016-08-31 2015-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 59 889 853 59 889 853
Utgaende ackumulerat anskaffhingsvéarde byggnader 59 889 853 59 889 853
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 875 902 -22 697 820
Arets avskrivningar -1 066 722 -1 178 082
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 942 624 -23 875 902
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1366 000 1 366 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 366 000 1 366 000
Utgaende redovisat varde 36 313 229 37 379 951
varav byggnader 34 947 229 36 013 951
varav mark 1 366 000 1366 000
| byggnader ingar aven féljande investeringar:
2011 Porttelefoner
2009 Passagesystem
2009 Lekplats
2007 Postboxar
2006 Undercentraler
2004-2005 garage och utemiljo
2004 fénsterbyte och balkongutbyggnad
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 92 000000 38000000 130000 000
Hyreshus lfokaler 1732 000 1169 000 2 901 000
Summa 93732000 39169000 132901000
Not 8 Pagaende nyanldggning
2016-08-31 2015-08-31
Vid arets bérjan 7 860 131 3779741
Arets anskaffningar 3931 571 4 080 390
Vid arets slut 11791 702 7 860 131

Beraknad kostnad for taken &r ca 15 000 000 kr -16 000 000 krw
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2016-08-31 2015-08-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 340 529 340 529
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 340 529 340 529
Ingaende ackumulerade avskrivningar -311 968 -283 407
Arets avskrivningar -28 561 -28 561
Utgaende ackumulerade avskrivningar -340 529 -311 968
Utgaende redovisat virde - 28 561
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2016-08-31 2015-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2016-08-31 2015-08-31
Skattekonto 739 694
Summa 739 694
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2016-08-31 2015-08-31
Ranta HSB avrakning 5683 4278
Fastighetsforsakring sep-dec 55 489 55 002
Com hem sep 7 474 7 474
Summa 68 646 66 754
Not 13 Kassa och bank
2016-08-31 2015-08-31
Handkassa 10 809 9730
Nordea 15 324 16 281
Summa 26 133 26 011
Not 14 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 1225200 - 11988754 13085989 3844374
Disposition enligt stammobeslut 3844 374 -3 844374
Till fond for yttre underhall 1500 000 -1 500 000
Fran fond for yttre underhaill -1299478 1299478
Arets resultat 3939 136
Vid arets slut 1 225 200 - 12189 276

16 729 841 3 939 11}6&
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2016-08-31 2015-08-31
Stadshypotek 0,95 % Rorligt Rorligt 1520 000 1 600 000
Stadshypotek 0,95 % Rarligt Rérligt 988 794 1084 794
Swedbank Hypotek 3,24 % 2017-08-25  2017-08-25 4 250 000 4 350 000
Stadshypotek 1,38 % 2019-06-01  2019-06-01 4 390 000 4 590 000
Swedbank Hypotek 3,40 % 2016-04-25  2016-04-25 - 4700 000
SEB 0,67 % 2017-04-25  2017-04-25 4 569 000 -
Summa 15 717 794 16 324794
varav kortfristig del 700 000 576 000
varav langfristig del 156017 794 15748 794

De tva oversta lanen 16per med rorlig 3-manadersranta.
Beréknad amortering for nasta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.

Under aret har omplacering skett fran Swedbank Hypotek AB till SEB.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2016-08-31 2015-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 49 371 300 49 371 300
Varav i eget forvar -20 860 300 -20 860 300
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 28 511 000 28 511 000
Not 16 Fond for inre underhall

2016-08-31 2015-08-31
Vid arets borjan 60 037 61 087
Uttag under aret -11 865 -1 050
Vid arets slut 48 172 60 037
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-08-31 2015-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 988 875 959 310
Réntekostnader [an 53 817 91 586
BoRevision 22 438 21975
Arvoden & sociala avgifter 86 000 70 280
Kvartalsdebiterad arsavgift 36 000 36 439
Ovrigt - 6 885
Summa 1187 130

1186 475
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman { HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg
Organisationsnummer 743000-3140

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg for ar 2015-09-01 -
2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfoéras, bland annat genom att
bedtma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2016
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Adolfsberg i
Helsingborg for ar 2015-09-01--2016-08-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver véar revision av arsredovisningen, ,




granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsréattslagen, tillampliga delar av lag om ekonomiska féreningar eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Helsingborg £ / {éﬂ 2016
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberidttelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, bankldn samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ej be-
talda fakturor.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pé femtio ar.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststéills av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt érets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstaende ar skyldiga for-
eningen.

Kontoplan dr det system som foreningen anvénder for
att sérskilja olika typer av tillgdngar, skulder, intédkter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgodohavan-
den och insatta pa ett avrakningskonto i HSB Nordvéstra
Skane.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar &r t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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