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HSB - dar mojligheterna bor



Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, 743000-3140 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fran och med ar 2015 uppréattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).
Forandringar vad galler uppstallningen forekommer darfor i arets redovisning. Se dven
redovisningsprinciper.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 1969.

Foreningen ager fastigheterna Adolfsberg vastra 3 & 5 i vilka man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt belagna i Helsingborg med
adress: Sddra Hunnetorpsvagen 78-102.

Foreningen har 248 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 17 077 m2 samt ett antal
forrad pa totalt 133 m2.

Foreningen har 106 bilgarage, 4 mc-garage, 131 parkeringsplatser samt 88 cykelférrad.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

1 rum & kok, 32 st
2 rum & kok, 107 st
3 rum & kok, 108 st
4 rum & kok, 1 st

Samtliga lagenheter ar anslutna till Com Hem kabel-TV nat.
Lagenheterna ar utrustade sa att det gar att ansluta till bredband for dator (Tele 2
bredband).

Foreningen kan ocksa erbjuda:
Stor samlingslokal med fullt utrustat kok.
Fritidslokal/motionslokal.

Foreningen har egna boulebanor och grillplats. Det finns inom omradet ett antal sittgrupper.
Gardarna mellan husen ar val uppvaxta och trevligt méblerade. Féreningen har stora egna
grénomraden.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Genomforda storre investeringar; (6ver 1 000 000 kr)

2014 takbyte pagar.

2013-2014 utemiljo, uppfraschning av samtliga 6 gardar, asfaltering, betongplattor och nya
staket.

2004-2005 garage och utemiljo.

2004 fonsterbyte och balkongutbyggnad.
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Styrelsen har utfért flertal besiktningar/tillsyn I6pande under perioden 2014-09-01 till
2015-08-31.

Besiktning har ocksa utforts av :

EVU OVK slutbesiktning-OK (obligatoriskt ventilationskontroll).
Anticimex* (*vid flertal tillfalle vid misstankt fuktskada).
Akermans ingenjorsbyréa AB.

HSB NVS Linda Toérner.

Vad konstaterades vid besiktningen:

- Lackage fran tak.

- Vid inspektion av avloppsror upptacktes nagra skadade avloppsledningar.

- En del granitplattor utanfor entréer var I6sa, armeringsjarn i fundamentet hus 98 har
rostangrepp, behov av malning pa diverse ytor.

Fastigheten beddéms i dvrigt vara i bra skick.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret.

Utfért underhall under éaret:

- Takbyte pa 6 hus 78, 80, 84, 86, 88 och 98.

- Relining av avloppssystem i hus 78, 80 och 82 (88 ).

- Sanering- malning av brand-rokskadad kallare hus 90.
- Malning och plattlaggning golv i kéllare hus 98.

- Malning resterande garage 96-102.

Forvantad framtida utveckling:

-Avsluta takprojektet dvs 3 av 12 hus kvarstar att fa nya tak. Projektet ar planerat och ska
vara klart nasta ar 2016. Samtliga 12 hus ar da klara.

- Relining av avloppssystem fér samtliga 12 hus planerat vara klart 2017.

- Byte av garagetak.

- Byte av balkongdoérrar.

- Byte av sovrumsfénster mot balkong.

Foreningen har minskat sin skuldsattning med drygt 20 000 000 kr under de senaste 5 aren.
Styrelsen omférhandlar arligen sina avtal med entreprendrer dvs leverantérer av tjanster.
Avgifter och hyror har inte férandrats sedan 2009. Styrelsens primara mal ar att behalla den
positiva trenden trots att féreningen finansierar relining och takbyte med egna medel dvs.
férening lanar inte nagra pengar for att klara dessa stora projekt vilket vi i styrelsen ar valdigt
stolta dver. Vart mal att halla avgiften oférandrad i 10 ar verkar absolut vara mdjligt. Enligt
berakningar som styrelsen har gjort borde vi redan 2018 klara en avgiftssankning om laget
runt omkring oss inte forandras for mycket i negativ riktning.
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Ekonomi
Notera att beloppen nedan &r avrundade till jGmna tusental.

Arets resultat uppgar till 3 844 000 kr, jAmfért med 3 051 000 kr forra aret.

- Féreningens intakter ar ungefar pa samma niva som féregaende ar. Se vidare not 1.

- Driftskostnaderna blev 95 000 kr lagre. Se not 2.

- Personalkostnader och arvoden ar hogre jamfort med féregaende ar vilket beror pa hojt
arvode enligt stdmmobeslut. Se not 4.

- Avskrivningskostnaderna blev 433 000 kr lagre, vilket beror pa férandrade
redovisningsregler.

Se tillaggsupplysningar och not 7.

- Rantekostnaderna blev 120 000 kr lagre, vilket beror pa lagre ranta och minskad laneskuld.

Resultat efter disposition av underhall blev 3 002 000 kr, jamfért med 2 521 000 kr forra aret.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Foreningens likvida medel ar framst placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvastra
Skane. Den 31 augusti 2015 var behallningen pa HSB avrakning 2 627 891 kr att jamfora
med féregaende ar da motsvarande saldo var 2 178 349 kr.

Som pagaende arbete i balansrakningen finns nedlagda kostnader for takbytet om
7 860 000 kr. Se vidare not 8.

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften for rakenskapsar 2016.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2014-12-02. Pa stamman deltog 33 rostberattigade
medlemmar.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamdter:

Fadil Fazlic, ordférande

Nermin Hadzic, vice ordforande
Annika Winberg, sekreterare
Lena Davidsson Sandberg
Sanela Dindic, avgatt 6 augusti.
Henrik Hedberg, avgatt 2 april.

| tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar ledamoéterna Fadil Fazlic, Nermin
Hadzic och Lena Davidsson Sandberg.

Revisor har varit revisor fran Borevision AB, vald vid féreningsstamma samt revisor utsedd
av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Fadil Fazlic med
Lena Davidsson Sandberg som suppleant.

Valberedning har varit Rolf Plateryd (sammankallande) och Alen Boric.
Studieorganisator har varit Lena Davidsson Sandberg.

Mal:

Jobba aktivt med trivselfragor samt uppfraschning av trapphus. Jobba aven i fortsattningen
med egna resurser (mycker mer an idag). Hitta ett satt att mobilisera positiva krafter hos
vara medlemmar. Byta tak, relining avloppstammar utan att lana pengar. Sanka
manadsavgifter fran 2018 nar de stora projekten ar slutforda och slutbetalda. Lyhérdhet fran
styrelsens sida gentemot de boende och deras intressen.

Hur ska malen uppnas?

VAD maste goras? VAD kostar det? NAR maste det géras? Vilka alternativ har vi? Vem kan
gora det? Kunnighet, intresse och engagemang ar viktiga hérnstenar nar en vinnande
styrelse i en bostadsrattsférening ska sattas ihop. Styrelsen kommer aven i fortsattningen att
halla maklarfirmor som jobbar i trakten val informerade om aktiviteter som pagar via
personliga traffar samt 6-7 ganger om aret via infoblad

Information:

Ett informationsmoéte (hus 78, 80 och 82) dar deltog ca 50 medlemmar. Information om hur
reliningsforloppet gar. Styrelsen skickar I6pande skriftlig information till samtliga medlemmar
om senaste nytt och vad det ar som pagar och hur det gick till. Styrelsen informerar ocksa
om kortsiktiga planer. Informationsblad i pappersform har skickats till alla medlemmar.
Informationsblad skickas aven till maklarfirmor dar pavisas positiva och framgangsrika
handelser for en stark och ekonomiskt stabill férening.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 13120 13 143 13 155 13 365
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 844 3 051 2615 3976
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 3002 2521 1943 2154
Soliditet (%) 63 % 59 % 51 % 45 %
Arsavgift (kr/kvm) 736 751 751 751
Drift (kr/kvm) 334 339 - -
Lan (kr/kvm) 949 983 1186 1330
Overlatelsevarde (kr/kvm) 7 364 6 032 5955 5876

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 17 210 kvm.

Fran och med &r 2015 utgdrs driftskostnaderna aven av I6pande underhall (ex. reparationer)
och fastighetsavgift. D& omklassificeringar har skett redovisas endast tva ar.
Personalkostnader och arvoden redovisas pa en separat rad i resultatrakningen.

Under aret har 33 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra
foéregaende ar var 25 st.

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stallning fill:

Balanserat resultat 13 085 989,02
Arets resultat 3844 374,21
Balanseras i ny rédkning 16 930 363,23

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 13 120 508 13 143 320
Ovriga rérelseintakter 203 861 223 955
Summa rorelsens intédkter 13 324 369 13 367 275
Roérelsens kostnader
Drift 2 -5 741 393 -5 835 980
Planerat underhall -1 157 522 -1 470 045
Ovriga externa kostnader 3 -564 040 -564 524
Personalkostnader och arvoden 4 -332 552 -228 989
Avskrivningar -1 206 643 -1639 184
Summa rorelsens kostnader -9 002 150 -9 738 722
Rorelseresultat 4 322 219 3 628 553
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 6 206 26 025
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -484 051 -603 739
Summa finansiella poster -477 845 -577 714
Resultat efter finansiella poster 3844 374 3050 839
Arets resultat 3844 374 3050 839
Tillaggsupplysning till resultatrakning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 3 844 374 3 050 839
Fran fond for yttre underhall* 1157 522 1470 045
Till fond for yttre underhall** -2 000 000 -2 000 000
Resultat efter disposition av underhall 3001 896 2 520 8384

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 37 379 951 38 558 033
Pagaende nyanlaggningar 8 7 860 131 3779741
Inventarier, verktyg och installationer 9 28 561 57 123
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 268 643 42 394 897
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 45 269 143 42 395 397
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 835 55 159
Ovriga fordringar 11 694 626
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2627 891 2178 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 66 754 87 035
Summa kortfristiga fordringar 2709174 2321169
Kassa och bank 13 26 011 19 039
Summa omsattningstiligangar 2735185 2 340 208
SUMMA TILLGANGAR 48 004 328 44 735 605
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 1225200 1225200
Fond for yttre underhall 11 988 753 11 146 275
Summa bundet eget kapital 13213 953 12 371 475
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 13 085 989 10 877 628
Arets resultat 3844 374 3 050 839
Summa fritt eget kapital 16 930 363 13 928 467
Summa eget kapital 30 144 316 26 299 942
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15748 794 16 790 794
Summa langfristiga skulder 15748 794 16 790 794
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 576 000 -
Leverantorsskulder 268 283 461 880
Aktuella skatteskulder 20423 15 801
Ovriga skulder 16 - 201
Fond for inre underhall 17 60 037 61 087
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1186 475 1105 900
Summa kortfristiga skulder 2111218 1644 869
Summa skulder 17 860 012 18 435 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 004 328 44 735 605
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2015-08-31 2014-08-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 511 000 43 511 000
Summa 28 511 000 43 511 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har fér forsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen
ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags maojlighet att inte rakna om
jamforelsetalen for 2014 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i
stallet med de uppgifter som presenterades i foregadende ars arsredovisning.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berédknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,97 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av
styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intédkter som inte
kan hanforas till fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har
ett skattemassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar
efter omprévning hos skatteverket till 7 181 374 kr.
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Noter

Not 1 Rorelsens intakter
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2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 12 592 208 12 613 350
Hyror 528 300 529 970
13 120 508 13 143 320
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 203 861 223 955
203 861 223 955
Summa 13 324 369 13 367 275
Not 2 Drift
2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
El 383 868 385810
Uppvarmning 2131 463 1976 468
Vatten 621 968 616 010
Renhalining 243 911 234 239
Lépande underhall 797 035 815 098
Fastighetsservice 955 817 1134 504
Fastighetsférsakring 166 411 152 895
Kommunikation 106 436 192 921
Fastighetsavgift/-skatt 334 484 328 035
Summa 5741 393 5835980
For 16pande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Lépande underhall
2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Lopande underhall 457 303 532 588
Lépande underhall tvattstugor 54 886 37 336
Lépande underhall vatten/aviopp 52 061 23 340
Lépande underhall varme/ventilation 164 820 119 023
Lépande underhall utemiljo 21 497 24 946
Lépande underhall belysning 46 468 77 865
Summa 797 035 815 098



HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg
743000-3140

Fastighetsavgift och -skatt
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2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Fastighetsavgift 334 484 328 035
Summa 334 484 328 035

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett
fast maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde
for byggnader och mark som hoér till bostaderna. For féreningen berdknas fastighetsavgiften
utifrdn maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av den andel av taxeringsvardet

som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014-09-01- 2013-09-01-

2015-08-31 2014-08-31
Kreditupplysning 9 360 6 840
Kontorsmaterial 18 775 13 581
Forvaltningskostnader 341 054 337 337
Forluster pa fordringar 1650 -
Lagsokningskostnader 3385 11 290
Telefon 23 084 22 232
Arvode extern revisor 21 975 21650
Medlemsavgifter 144 757 151 594
Summa 564 040 564 524
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2014-09-01- 2013-09-01-

2015-08-31 2014-08-31
Lon 64 085 26 000
Styrelse 191 010 141 520
Vicevard 2000 4 000
Valberedning 4 500 4 500
Sociala kostnader 70 957 52 969
Summa 332 552 228 989

Enligt stdmmobeslut har styrelsen enligt senaste stdmman 4,8 prisbasbelopp till sitt
forfogande. Ett prisbasbelopp ar 44 500 kr. Tidigare var arvodet 3,2 prisbasbelopp.

Dessutom utgar arvode for jourtelefon med 500 kr per vecka for jourhavande

styrelsemedlem. Jourersattningen redovisas som 16n enligt ovan. | Idnebeloppet ingar aven
ersattning till tva sommarjobbare som bl.a. arbetat med malning av garage och kallare samt

olining av utemébler.

Not 5 Ranteintdakter och liknande resultatposter

2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Ranta skattekonto 68 -285
Ranta HSB avrakning 6 138 26 310
Summa 6 206 26 025
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Rantekostnader lan 484 051 603 739
Summa 484 051 603 739
Not 7 Byggnader och mark
2015-08-31 2014-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 59 889 853 59 889 853
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 59 889 853 59 889 853
Ingadende ackumulerade avskrivningar -22 697 820 -21 087 198
Arets avskrivningar -1 178 082 -1 610 622
Utgéende ackumulerade avskrivningar -23 875902 -22 697 820
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1366 000 1366 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 366 000 1 366 000
Utgaende redovisat varde 37 379 951 38 558 033
varav byggnader 36 013 951 37 192 033
varav mark 1 366 000 1366 000

Fran och med i arets bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for
byggnader samt om- och tillbyggnader ar 1 178 082 kr, jamfort med 1 639 184 kr

foregaende ar.

| tidigare om- och tillbyggnader ingick bl.a. féljande:

2011 Porttelefoner

2009 Passagesystem

2009 Lekplats

2007 Postboxar

2006Undercentraler

2004-2005 garage och utemiljé

2004 fonsterbyte och balkongutbyggnad

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 85 000 000 34 000 000 119 000 000
Hyreshus lokaler 1537 000 1085 000 2622 000
Summa 86 537 000 35085000 121622000
Not 8 Pagaende nyanlaggning

2015-08-31 2014-08-31
Vid arets borjan 3779741 149 644
Arets anskaffningar 4 080 390 3750 756
Kostnadsfort som underhall -120 659
Vid arets slut 7 860 131 3779741

Beraknad kostnad for taken ar ca 15 000 000 kr -

16 000 000 kr.
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2015-08-31 2014-08-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 340 529 334 932
Arets anskaffningar 5597
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 340 529 340 529
Ingadende ackumulerade avskrivningar -283 406 -254 844
Arets avskrivningar -28 562 -28 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar -311 968 -283 406
Utgaende redovisat varde 28 561 57 123
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2015-08-31 2014-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2015-08-31 2014-08-31
Skattekonto 694 626
Summa 694 626
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-08-31 2014-08-31
Ranta HSB avrakning 4278 15176
Fastighetsforsakring sep-dec 55 002 56 407
Com hem sep 7474 15 452
Summa 66 754 87 035
Not 13 Kassa och bank
2015-08-31 2014-08-31
Handkassa 9730 5414
Nordea 16 281 13 625
Summa 26 011 19 039
Not 14 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 1225 200 - 11146275 10877628 3050839
Disposition enligt stdmmobeslut 3 050 839 -3 050 839
Till fond for yttre underhall 2000000 -2 000000
Fran fond for yttre underhall -1157 522 1157 522
Arets resultat 3844 374
Vid arets slut 1225 200 - 11988753 13085989 3844374
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Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2015-08-31 2014-08-31
Stadshypotek 0,95 % Rorligt Rorligt 1 600 000 1680 000
Stadshypotek 0,95 % Rorligt Rorligt 1084 794 1180 794
Swedbank Hypotek 3,24 % 2017-08-25  2017-08-25 4 350 000 4 450 000
Stadshypotek 1,38 % 2019-06-01  2019-06-01 4 590 000 -
Swedbank Hypotek 3,40 % 2016-04-25  2016-04-25 4700 000 4 800 000
Nordea Hypotek AB 3,50 % 2015-06-16  2015-06-16 - 4 680 000
Summa 16 324 794 16 790 794
varav kortfristig del 576 000 -
varav langfristig del 15748 794 16 790 794

Beraknad amortering for nasta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.

Under aret har omplacering skett fran Nordea Hypotek till Stadshyptek for ett lan.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2015-08-31 2014-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 49 371 300 49 371 300
Varav i eget forvar -20 860 300 -5 860 300
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 28 511 000 43 511 000
Not 16 Ovriga skulder

2015-08-31 2014-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter - 201
Summa - 201
Not 17 Fond for inre underhall

2015-08-31 2014-08-31
Vid arets borjan 61 087 61 087
Uttag under aret -1 050 -
Vid arets slut 60 037 61 087
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2015-08-31 2014-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 959 310 905 988
Rantekostnader lan 91 586 94 195
BoRevision 21975 21 650
Arvoden & sociala avgifter 70 280 46 886
Kvartalsdebiterad arsavgift 36 439 37 181
Ovrigt 6 885 -
Summa 1186 475 1105 900
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg
Organisationsnummer 743000-3140

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg for ar
2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen
har utférts enligt god revisionssed. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Brf Adolfsberg i Helsingborg for ar 2014-09-01--2015-08-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for foérvaltningen enligt bostadsrattslagen.



Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg ﬁ/ W0 2015

Per-Erik Gillberg
Av férenihgeh vald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksférbund
Afrodita Cristea



Anteckningar




Anteckningar




Anteckningar




Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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