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HSB - dar mojligheterna bor



Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Adolfsberg i Helsingborg, org.nr 743000-3140, far
harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2013-09-01 -
2014-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Adolfsberg vastra 3 & 5 i vilka man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt belagna i Helsingborg med
adress: Sddra Hunnetorpsvagen 78-102.

Forsta inflyttning skedde under ar 1969. Foéreningen har 248 bostadsrattslagenheter med en
totalyta pa 17 077 m? samt ett antal forrad pa totalt 133 m?2.

Foéreningen har 106 bilgarage, 4 mc-garage, 131 parkeringsplatser samt 88 cykelforrad.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

1 rum & kok, 32 st
2 rum & kok, 107 st
3 rum & kok, 108 st
4 rum & kok, 1 st

Samtliga lagenheter ar anslutna till Com Hem kabel-TV nat.
Lagenheterna ar utrustade sa att det gar att ansluta till bredband fér dator (Tele 2
bredband).

Foreningen kan ocksa erbjuda:
Stor samlingslokal med fullt utrustat kok.
Fritidslokal/motionslokal.

Foreningen har egna boulebanor och grillplats. Det finns inom omradet ett antal sittgrupper.
Gardarna mellan husen ar val uppvaxta och trevligt méblerade. Féreningen har stora egna
grénomraden.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Genomforda storre investeringar; (6ver 1 000 000 kr)

2014 takbyte etapp 1-2014, 3 hus har fatt nya tak (82, 90 och 102).

2013-2014 utemiljé,uppfraschning av samtliga 6 gardar,asfaltering, betongplattor och nya
staket.

2004-2005 garage och utemiljé.

2004 fonsterbyte och balkongutbyggnad.

Vasentliga handelser under aret

Stadgeenlig besiktning av foreningens fastighet har skett Idpande av styrelsen ett flertal
ganger. Dessutom har besiktning skett av EVU OVK (obligatoriskt ventilationskontroll),
Anticimex (vid flertalet tillfallen vid misstankt fuktskada), Linda Térner fran HSB NVS, Green
Landscaping och SIMAB fér besiktning av rékluckor. Styrelsen har dokumenterat arbetet
med tillsynen av fastigheten i en rapport.
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Vid besiktningen konstaterades:
-Lackage fran tak.

-Gardar ar i behov av uppfraschning.
-Stor elférbrukning pa trapphusbelysning.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret.

Foljande underhallsatgarder har utforts:

-Takbyte pa 3 hus 82, 90 och 102.

-Restaurering av 3 gardar 82-84, 90-92 och 100-102.

-Byte av trapphusbelysningen till ledlampor med rorelsevakter.

-Bytt belysning i kallare hus 82 ledbelysning.

-Totalrenovering av tvattstuga i hus 80 A med tva nya tvattmaskiner.

Arets resultat och stillning
Arets resultat uppgar till 3 050 839 kr motsvarande resultat féregaende ar var 2 615 490 kr.
Driftskostnaderna och rantekostnaderna ar framférallt Iagre jamfort med féregaende ar.

Resultat efter dispositioner av underhall uppgar till 2 520 884 kr motsvarande resultat
foregaende ar var 1 943 166 kr.

Arets intékter

Arsavgifterna ar liksom féregéende &r reducerade i december manad med 20 % fér samtliga
medlemmar. Arsavgiften héjdes senast 2009-10-01 med 4 %. Sedan dess har arsavgiften
varit oférandrad. Fran och med oktober manad 2014 sanks avgifterna med 2 %. For
specifikation av arets intakter se vidare not 2.

Arets kostnader

Driftskostnaderna har minskat med ca 270 000 kr. Det ar framfdrallt fastighetsservice som
har minskat vilket beror pa att det forekommer farre kostnader for snd- och halkbekampning.
Aven varmekostnaderna &r lagre. Se vidare not 3.

Planerat underhall uppgar till ca 1 470 045 kr. De storsta posterna ar kostnader for
renovering av innergardar samt relining av avloppsstammar (ar pabarjat).

Rantekostnaderna har minskat med ca 205 000 kr. Under aret har foreningen amorterat
totalt ca 3 457 000 kr. For bindningstider och rantesatser se not 15.

Balansstéllning per 2014-08-31

Likvida medel, dvs saldo pa HSB avrakning uppgar till 2 197 387 kr (inklusive handkassa pa
19 039 kr) vilket kan jamféras med foregadende ar da likvida medel var 4 950 841 kr
(inklusive handkassa pa 18 013 kr). Under posten pagaende nyanlaggningar finns hittills
nedlagda kostnader fér ombyggnad av féreningens tak. Nar projektet ar fardigstallt kommer
resultatet belastas med avskrivningskostnader. Beraknad avskrivningstid ar 30 ar.

Under de senaste fem aren har féreningen amorterat ca 21 175 000 kr.

Ar Amorterat

2010 ca 3716 000
2011 ca4 725000
2012 ca 6 640 000
2013 ca 2 637 000
2014 ca 3457 000
Totalt: ca 21175000 kr
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Ekonomisk utveckling

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 13 367 13 290 13 541 13 395
Arets resultat, tkr 3 051 2615 3976 3593
Resultat efter disposition av underhall, tkr 2521 1943 2154 1709
Fond for yttre underhall, tkr 11 146 10616 9944 8122
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 751 751 751 751
Driftskostnader, kr/kvm 321 337 320 335
Rantekostnader, kr/kvm 35 47 63 71
Lan, kr/kvm 983 1186 1330 1715
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 6 032 5955 5876 5478

Under aret har 25 lagenheter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum) dvs ca 10 % (féregaende ar
11 %).

Forvantad framtida utveckling

Underhall

-Takbyte 3 hus per ar, projektet ska vara klart ar 2017.
-Relining av avloppsstammar 3 eller 4 hus per ar klart ar 2017.
-Byte av garagetak.

-Byte av belysning i samtliga forrad.

-Byta elskap i samtliga tvattstugor.

Styrelsen omférhandlar arligen sina avtal med entreprenérer dvs leverantorer av tjanster.
Avgifter och hyror har inte férandras sedan 2009. Styrelsen har beslutat om avgiftssankning
med 2 % fran 2014-10-01 trots ca 3 000 000 kr extra i amortrering, finansiering av 3 nya tak
samt relining av ett testhus. Styrelsen anser att ekonomin har en valdigt positiv trend.
Styrelsen har som ett mal att behalla god ekonomi med bibehallen avgiftsniva. Féreningens
nya tak mojliggér att solfangarna installeras och styrelsen jobbar pa att rakna
investeringskostnader mot aterbetalningstiden.

Styrelsens framgang i HSB Brf Adolfsberg beror pa individer som tar personligt ansvar och
samarbetar effektivt. Vi behover inte tanka lika men vi ar redo att kompromissa for
foreningens basta. Vi skapar detta genom att visa varandra respekt, ha en dppen
kommunikation, uppmuntra till iniativ, samarbete, stdd och gemensam utveckling i styrelsen.
Styrelsen i HSB Brf Adolfsberg grundar sina beslut och handlingar fér medlemmarnas basta.

Nytt redovisningsregelverk

Nytt regelverk innebar att foreningens arsredovisning fran och med ar 2015 kommer att
upprattas enligt ett sa kallat K-regelverk (kategori 2 och 3). Férandringar kommer troligtvis
att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall, vilket kan innebara att
framtida resultat och jamférelsetal kommer att avvika fran denna arsredovisning.
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Mal for verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

Jobba aktivt med trivselfragor samt uppfraschning av utemilj6. Jobba aven i fortsattningen
med egna resurser (mycker mer an idag). Hitta ett satt att mobilisera positiva krafter hos
vara medlemmar. Byta tak, relina avloppstammar utan att Iana pengar.

Vad maste goras? Vad kostar det? Nar maste det goras? Vilka alternativ har vi? Vem kan
gora det? Kunnighet, intresse och engagemang ar viktiga hornstenar nar en vinnande
styrelse i en bostadsrattsférening ska sattas ihop.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2013-12-02. P4 stdmman deltog 38 rostberattigade
medlemmar.

Styrelse
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:

Ledamoter:

Fadil Fazlic, ordférande

Nermin Hadzic, vice ordférande
Annika Winberg, sekreterare
Rolf Plateryd

Alen Boric

Michael Ostberg

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Annika
Winberg, Alen Boric och Rolf Plateryd.

Revisorer
Revisor har varit revisor fran Borevision AB, vald vid féreningsstdmma samt revisor utsedd
av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullméktige .
Foreningens representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Michael Ostberg
och Alen Boric och suppleanterna Annika Winberg o Rolf Plateryd.

Valberedning
Valberedning har varit Johan Hultgren (sammankallande) och Violeta Filipovic.

Ovrigt
Foreningens vicevard har varit Lars Bladh.

Information

Styrelse kallade alla medlemmar att delta i debatten om stambyte eller relining av
avloppsror. Ett informationsmote dar ca 80 medlemmar deltog. Diskussion om stambyte
eller relining (argumentera for och nackdelar). Styrelsen skickar |I6pande information till
samtliga medlemmar om senste nytt och vad som ar pa gang i féreningen. Styrelsen
informerar ocksa om kortsiktiga planer. Totalt skickades 6 st. infoblad i pappersform till alla
medlemmar. Samtliga medlemmar fick decembers manadsavgift 2013 reducerad med 20%
som en julklapp. Styrelsen ordnade bussresa till Ullared men pa grund av for f& anmalningar
stélldes denna in.
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Medlemsaktiviteter

Arlig korvgrillning i september 2013 ca 85-90 personer. Vid ett antal tillfallen bad styrelsen
samtliga medlemmar att ansluta sig till aktiviteter sasom att snygga till vara gardar, garage,
kallare genom att mala, stada och liknande.

Forslag till dispostion av foreningens resultat

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 10 877 628,28
Arets resultat 3 050 838,74
Balanseras i ny riakning enligt styrelsens forslag 13 928 467,02

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsattning 2 13 367 275 13 289 704
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,3,6 -5 486 360 -5 758 238
Lépande underhall 4 -815 098 -834 442
Planerat underhall -1 470 045 -1 327 676
Fastighetsavgift-skatt 5 -328 036 -326 300
Avskrivningar -1 639 184 -1 644 481
-9 738 723 -9 891 137
Rorelseresultat 3 628 552 3 398 567
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 26 026 23 832
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -603 739 -806 909
Resultat fore skatt 3050 839 2615490
Arets resultat 3050 839 2615490
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat 3 050 839 2615490
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1470 045 1327 676
Reservering till fond for yttre underhall -2 000 000 -2 000 000
Resultat efter disposition av underhall 2 520 884 1943 166

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 10 760 000 11 087 000
Om- och tillbyggnader 27 798 033 29 081 655
Pagaende nyanlaggningar 3779741 149 644
Inventarier, verktyg och installationer 57 123 80 088
42 394 897 40 398 387
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 42 395 397 40 398 887
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2178 348 4 932 828
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 55159 22 340
Ovriga fordringar 11 626 124 677
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 87 035 89 580
2321168 5169 425
Kassa och bank 13 19 039 18 013
Summa omséttningstillgangar 2 340 207 5187 438
SUMMA TILLGANGAR 44 735 604 45 586 325
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 1225200 1225200
Fond for yttre underhall 11 146 275 10 616 320
12 371 475 11 841 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 877 628 8 792 094
Arets resultat 3050 839 2 615 490
13 928 467 11 407 584
Summa eget kapital 26 299 942 23249104
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 16 790 794 20247 613
16 790 794 20 247 613
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 461 880 481 436
Fond for inre underhall 16 61 087 67 316
Skatteskulder 15 801 143 795
Ovriga skulder 17 201 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1105 899 1 397 061
1 644 868 2 089 608
Summa skulder 18 435 662 22 337 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 735 604 45 586 325
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2014-08-31 2013-08-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 15 43 511 000 42 011 000
Summa 43 511 000 42 011 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisnings- och varderingsprinciper
Féreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad om inte
annat anges nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Likvidavrakningen mellan bostadsrattsféreningen och HSB Nordvastra Skane redovisas
under Kortfristiga fordringar.

Fond for inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden.
Foéljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 50
-Ombyggnader 20, 25, 30 och 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Datorer 3

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens
underhallsplan.

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och verkliga vardet.

Inkomstskatt

Kapitalinkomster beskattas med 22 %. Tidigare beskattades aven ranteintékter, men enligt
nya direktiv ska ranteintakter hanforliga till fastigheten ej langre tas upp for beskattning.
Foreningen har ett skattemassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta
underskott uppgar efter omprovning hos skatteverket till 7 181 374 kr.
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Noter

Not 1 Anstillda samt arvode- och lonekostnader

Medelantalet anstéllda
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Foreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret och foregaende ar.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31
Styrelsearvoden 141 520 126 387
Vicevardsarvoden 4 000 9150
Ovriga, valberedning 4 500 4 500
Jourersattning 26 000 23 000
Sociala kostnader 52 969 45 555
Summa 228 989 208 592

| sociala kostnader ingar pensionskostnader med -

Enligt stammobeslut ar styrelsearvodet 3,2 basbelopp. Basbeloppet uppgar fér ar 2014 till

44 400 kr.

Not 2 Nettoomsattning

2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31
Arsavgifter bostader 12 613 350 12 613 350
Summa arsavgifter 12613 350 12613 350
Hyror 529 970 541 770
Ovriga intakter 223 955 134 584
Summa 13 367 275 13 289 704

| posten dvriga intakter ingar b.l.a. ersattning for forsakringsskador. Kostnaderna for

forsakringsskadorna finns redovisade som I6pande underhall.

Not 3 Driftskostnader

2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31
El 385810 448 892
Uppvarmning 1976 468 2097 924
Vatten 616 010 648 068
Renhallning 234 239 269 643
Bevakning 13 111 6 453
Fastighetsservice 1121 393 1215988
Forsakring 152 895 119 495
Kommunikation 215153 219 857
Forvaltning 390 698 374 176
Medlemsverksamhet 151 594 149 151
Léner och arvoden 228 989 208 591
Summa 5486 360 5758 238
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Not 4 Lopande underhall
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2013-09-01- 2012-09-01-

2014-08-31 2013-08-31
Lépande underhall 532 588 418 787
Lépande underhall tvattstugor 37 336 177 305
Lépande underhall vatten/aviopp 23 340 75713
Lépande underhall varme/ventilation 119 023 70762
Lépande underhall utemiljo 24 946 70929
Lépande underhall belysning 77 865 20 946
Summa 815 098 834 442

Not 5 Fastighetsavgift-skatt

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3 % av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2014 pa 1 217 per lagenhet. Foér Brf Adolfsberg
beraknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1% av

taxeringsvardet.

Not 6 Ersattning till revisorer

2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
BoRevision 21 650 21 038
Summa 21 650 21038
Foreningen har BoRevision aven som foreningsvald revisor.
Notera att arvode aven ingar som en del av férvaltningskostnaderna i not tre.
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
Rénteintakter 26 026 23 832
Summa 26 026 23 832
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
Rantekostnader lan 603 739 806 909
Summa 603 739 806 909



743000-3140

| 6vriga om- och tillbyggnader ingar fénsterbyte ar 1984, vindisolering ar 1986,
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Not 9 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2014-08-31 2013-08-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 16 352 000 16 352 000
- Mark 1 366 000 1 366 000
17 718 000 17 718 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -6 631 000 -6 304 000
- Arets avskrivning enligt plan -327 000 -327 000
-6 958 000 -6 631 000
Planenligt restvérde vid arets slut 10 760 000 11 087 000
varav byggnader 9 394 000 9721 000
varav mark 1 366 000 1 366 000
Enligt nuvarande avskrivningsprinciper ar slutaret for fastighetens avskrivning ar 2043.
Om- och tillbyggnader
2014-08-31 2013-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan:
Balkonger 23 302 976 23 302 976
Garage och utemiljo 11 784 627 11 784 627
Sophus/soprum 2810 108 2810108
Ovriga om- och tillbyggnader 5640 142 5640 142
43 537 853 43 537 853
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 456 198 -13 172 577
-Arets avskrivning enligt plan -1 283 622 -1 283 622
-15 739 820 -14 456 199
Planenligt restvarde vid arets slut 27 798 033 29 081 654

undercentralerna ar 2006, postboxar ar 2007, lekplats ar 2009, passagesystem ar 2009

och porttelefoner ar 2011.
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Pagaende nyanldggning
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2014-08-31 2013-08-31
Vid arets borjan 149 644 120 659
Arets anskaffningar/tak 3 750 756 28 985
Kostnadsfort som underhall -120 659
Vid arets slut 3779741 149 644
Beraknad kostnad ar ca 15 000 000 kr- 16 000 000 kr for taken.
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 85000000 34000000 119000 000
Hyreshus lokaler 1 537 000 1085 000 2622 000
Summa 86 537 000 35085000 121622 000
Maskiner och inventarier

2014-08-31 2013-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 334 932 347 994
-Nyanskaffningar, dator 5 597
-Avyttringar och utrangeringar - -13 062
fg ars nyanskaffningar avser dator 340 529 334 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -254 844 -234 047
-Avyttringar och utrangeringar - 13 062
-Arets avskrivning enligt plan -28 562 -33 859

-283 406 -254 844

Planenligt restvarde vid arets slut 57 123 80 088
Utrangeringen avser dator fran 2008.
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2014-08-31 2013-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Ovriga fordringar

2014-08-31 2013-08-31
Rénta skattekonto 626 911
Fylinadsinbetalning 2012 ars fastighetsavgift - 123 766
Summa 626 124 677
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2014-08-31 2013-08-31

Ranteintakter Avrakning HSB Nordvastra Skane 15176 15 981

Lokalvard - 18 475

Forutbetald kostnad férsakring sep-dec 56 407 40 081

Com Hem sep 15 452 15043

Summa 87 035 89 580
Not 13 Kassa och bank

2014-08-31 2013-08-31

Handkassa 5414 275

Nordea 13 625 17 738

Summa 19 039 18 013

Not 14 Eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 1 225 200 10616320 8792094 2615490

Disposition enligt stammobeslut

2615490 -2615490

lanspraktagande fond yttre underhall -1470045 1470045
Reservering till fond yttre underhall 2 000 000 -2 000 001

Arets resultat 3050 839
Vid arets slut 1225 200 11146 275 10877 628 3 050 839
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2014-08-31 2013-08-31
Stadshypotek AB 2,23 % 2014-09-02  2014-09-02 1180 794 2577613
SBAB 5,14 % 2013-09-20  2013-09-20 omplacerat 4 525000
Swedbank Hypotek AB3,40 % 2016-04-25  2016-04-25 4 800 000 4900 000
Nordea Hypotek AB 2,72 % Rorligt amorterat 1745000
Nordea Hypotek AB 3,50 % 2015-06-16  2015-06-16 4 680 000 4 800 000
Stadshypotek AB 2,07% 2014-09-30  2014-09-30 1 680 000 1700 000
Swedbank Hypotek AB3,24 % 2017-08-25  2017-08-25 4 450 000 -
Summa 16 790 794 20 247 613

Beraknad amortering enligt plan de narmaste aret ar ca 600 000 kr arligen . Denna del kan

betraktas som en kortfristig skuld.

Extra amortering har skett under aret med ca 2 900 000 kr.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut

2014-08-31 2013-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 49 371 300 49 371 300
Varav i eget forvar -5 860 300 -7 360 300
Summa 43 511 000 42 011 000
Not 16 Fond for inre underhall

2014-08-31 2013-08-31
Vid arets borjan 67 316 71515
Uttag under aret -6 229 -4 199
Vid arets slut 61 087 67 316
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Not 17 Ovriga skulder
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2014-08-31 2013-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 201 -
Summa 201 -
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-08-31 2013-08-31
Arvode Borevision AB 21650 21038
Kvartalsbetalning arsavgift 37 180 37 181
Réantekostnader lan 94 195 122 278
Arvode styrelse 35520 36 000
Sociala avgifter 11 366 11 520
Forutbetalda avgifter och hyror 905 988 931 543
Uppl kostnad asfaltering 237 501
Summa 1105 899 1 397 061 1’4
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, org.nr 743000-3140.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg for
2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen
har utférts enligt god revisionssed. Foér revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne
har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn tili omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamaisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning pa
bokslutsdagen och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Brf Adolfsberg i Helsingborg fér perioden 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst



eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséretl/

Helsingborg &2/ 10 2014

B b

-Erik Gillber
Avp%rrg##lgeln vea d revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund
Afrodita Cristea
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Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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