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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Adolfsberg i Helsingborg, org.nr 743000-3140, far harmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Adolfsberg vastra 3 & 5 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter och
lokaler. Fastigheterna ar geografiskt belagna i Helsingborg med adress: Sédra Hunnetorpsvagen
78-102.

Forsta inflyttning skedde under ar 1969. Féreningen har 248 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 17 077 m2 samt 37 hyresrattslokaler pa totalt 133 m2.

Foreningen har 105 garage, 4 mc-garage,122 parkeringsplatser samt cykelforrad.
Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:

1 rum & kok, 32 st
2 rum & kok, 107 st
3 rum & kok, 108 st
4 rum & kok, 1 st

Samtliga lagenheter &r anslutna till Com Hem kabel-TV nét.
Léagenheterna ar utrustade sa att det gar att ansluta till bredband for dator (Tele 2 bredband).

Foreningen kan ocksa erbjuda:
Stor samlingslokal med fullt utrustat kok.
Fritidslokal.

Foreningen har egna boulebanor och grillplats. Det finns inom omradet ett antal sittgrupper. Gardarna
mellan husen ar val uppvaxta och trevligt moblerade. Foreningen har stora egna gronomraden.

Under aret har 29 lagenheter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum) dvs ca 12 % (foregaende ar 9 %).

Byggnaderna ar fullvardesforsékrade i Folksam. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Vasentliga handelser under aret

Stadgeenlig besiktning av foreningens fastighet har skett 2010-12-05, 2011-02-20, 2011-05-10 och
2011-06-15. Besiktningen har utforts av styrelsen samt av COWI/SERENO Certifiering AB samt
OVK, ventialtionsbesiktning.

Styrelsen upptéckte inga allvarliga brister vid de tillsyn som styrelsen har utfort under aret. Smafel har
dock konstaterats och atgardats efterhand.

Vid besiktningen av lekplats upptécktes ett allvarligt fel som omedelbart atgardades. Styrelsen har
ocksa reklamerat ytterligare fel till entreprenoren. Garanti galler fortfarande sa vi vantar pa SVEAB.s
ataganden.

Vid obligatorisk ventilationskontroll fick foreningen daligt varde i festlokalen 98. Utbyte har darefter
skett av ventilationssystemet i festlokalen.
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Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgarder/investeringar har utforts:

-Utbyte av termostatventiler i 243 av 248 lagenheter (5 aterstar).
-Installation av porttelefoner i 243 av 248 lagenheter (5 aterstar).
-Utbyte av ventilationssystem i festlokal 98.

Styrelsens kommentarer

-Styrelsen har varit enig till 100 % i alla beslut som har fattats under aret. Det sager inte att vi tycker
lika utom att vi ar beredda att kompromissa for foreningens bésta.

-Positivt resultat for verksamheten liksom foregaende ar. Styrelsen har beslutat att inte hoja avgiften
for rakenskapsaret 2012.

-Styrelsen har fortsatt att arbeta med att se dver féreningens kostnader och som det ser ut nu kommer
ingen avgiftshojning goras pa nagra ar. Dock kommer avgiftshojningar troligtvis bli aktuellt infor
stambytet och takbytet med négra fa procent.

-Stambytet ar inplanerat till a&r 2018 och takbytet till ar 2019.

-Under aret har foreningen extra amorterat ca 4 000 000 kr och totalt har féreningen amorterat

ca 4 725000 kr.

-Vicevirdstjansten har upphort och numera ar det styrelsen som delar pa vicevérdsuppgifterna.
-Under aret har styrelsen sagt upp eller omférhandlat ett antal avtal. Fastighetsserviceavtalet ar
uppsagt och nytt avtal ar tecknat fran arsskiftet 2011/2012 med béttre villkor. Kabel TV avtalet med
Com Hem &r omforhandlat och nytt avtal ar ocksa tecknat med Peab.

-Tillsyn har genomforts av styrelsen avseende uteplatser. De som inte uppfyller kraven forlorar sin
rétt till uteplats.

-En del skador har intraffat under aret. Lackage pa fem balkonger och vattenintrangningar. En del ar
atgardat och resten haller vi pa att aterstélla med hjalp av vara entreprendrer.

Arets resultat och stéllning

Avrets resultat fore disposition av underhall uppgér till 3 592 618 kr. Motsvarande resultat féregéende
ar var 3 163 372 kr. Driftskostnaderna har minskat med ca 485 000 kr. Det ar framforallt kostnaderna
for fastighetsservice som dr lagre vilket forklaras av nytt omférhandlat avtal.

Resultat efter dispositioner av underhall uppgar till 1 709 207 kr motsvarande resultat féregaende ar
var 1 081 353 kr.

Arets intakter
Intdkterna har 6kat med ca 95 000 kr jamfort med féregdende &r. Arsavgiften hojdes senast
2009-10-01 med 4 % . Sedan dess har arsavgiften varit oforandrad. Se vidare not 2.

Arets kostnader
Driftskostnaderna har minskat med ca 485 000 kr. Det ar framférallt fastighetsservice som har
minskat pga nytt avtal. Se vidare not 3.

Lopande underhall &r ca 95 000 kr lagre jamfort med foregaende ar. Planerat underhall &r pa ungefar
samma niva som foregaende ar. Det ar framst kostnaderna for ventilationsombyggnad och
termostatbyte som finns under posten planerat underhall. Kostnaden for nya porttelefoner finns till
storsta delen redovisad som en om- och tillbyggnad i balansrakningen. Nedlagda kostnader for
porttelefoner uppgar till ca 650 000 kr.

Fastighetsavgiften/skatten ar hogre jamfort med foregaende ar vilket forklaras av att
fastighetsavgiften/skatten detta aret omfattar 16 manader istallet for 12 manader se vidare forklaring
under not 4.

Avskrivningarna har tillkommit for det nya porttelefonerna. Avskrivningstid ar 20 ar.
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Rantekostnaderna har okat med ca 50 000 kr och beror pa stigande marknadsrantor. Foreningen har
amorterat ca 4 725 000 kr under aret vilket gor att rantekostnaderna inte har 6kat mer. For
bindningstider och rantesatser se not 14.

En del av kostnadsposterna gar att paverka genom gemensamt ansvar samt med investeringar.
Exempelvis kostnader for sophantering genom battre sortering, vatten- och elférbrukning genom
sparsamhet och varmeférbrukning genom aktiv 6versyn och optimering.

Balansstéllning per 2011-08-31

Likvida medel uppgar till 4 319 125 kr vilket kan jamforas med foregaende ar da likvida medel var
4 309 919 kr. Under september och oktober 2011 har ytterligare amortering skett pa foreningens Ian
med 2 000 000 kr.

Ekonomisk utveckling

2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 13 395 13 300 12 957 12 690
Rorelseresultat, tkr 4791 4331 3831 1588
Arets resultat, tkr 3593 3163 2 320 -118
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1709 1081 779 1379
Balansomslutning, tkr 47 921 49 031 50 041 50 164
Fond for yttre underhall, tkr 8122 4 156 2616 4113
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 751 751 722 701
Driftskostnader, kr/kvm 335 363 336 326
Fond for yttre underhall, kr/kvm 472 242 152 239
Lan, kr/kvm 1715 1990 2 206 2351
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 5478 5713 5891 6 606
Forvantad framtida utveckling
Underhall
Foljande storre underhallsatgarder kommer att ske de kommande 5-10 aren:
-Stambyte
-Takbyte
Ekonomi

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgifterna for rakenskapsaret 2012. Fokus kommer aven i
fortsattningen vara att arbeta med foreningens kostnader.

Under september 2011 har foreningen extraamorterat 1 000 000 kr pa sina lan. Ytterligare 1 000 000
kr amorteras under oktober manad. Efter dessa amorteringar uppgar laneskulden till 1 599 kr per m 2.

Mattliga avgiftshojningar kan bli aktuellt om nagra ar for att méta okade kostnader i samband med
stambyte och takbyte.
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Mal for verksamheten

Foreningen har féljande mal for sin verksamhet:

-Fortsatta att minska skuldsattningsgraden sa mycket som ar méjligt genom att extra amortera pa
foreningens lan.

-Titta pa alternativa I6sningar for att minska varmekostnaderna.

-Bygga en motionslokal under ar 2012.

-Arbeta for att erhalla HSB certifiering under kommande tva ar.

Malen ska uppnas genom att ha fortsatt fokus pa kostnader och gora prioriteringar.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-01-17. Pa stamman deltog 40 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 285 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen vid arets slut har varit:

Ledamaoter: Fadil Fazlic, ordférande
Nermin Hadzic, vice ordférande
Amela Hasanovic, sekreterare
Rolf Plateryd, vice sekreterare
UIf Palm, ledamot
Michael Ostberg, studieorganisator

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Fadil Fazlic,
Nermin Hadzic och UIf Palm.

Revisorer
Revisor har varit revisor fran Borevision AB, vald vid foreningsstamma samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvéstra Skanes fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvastra Skanes fullméktige har varit Fadil Fazlic och UIf Palm.

Valberedning
Valberedning har varit Violeta Filipovic, Reinhe Rubér och Karl-Eric Andersson.

Ovrigt
Fran och med 11 oktober 2010 skéter styrelsen vicevardsfunktionen.

Information
Styrelsen har delat ut sex stycken informationsblad under aret. Expeditionen &r 6ppen varannan
onsdag dar medlemmar kan ventilera olika fragor.

Medlemsaktiviteter
Grillfest har anordnats med ca 70 deltagare.
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Forslag till dispostion av féreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 3717 722,91
Arets resultat 3592 618,27
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 7 310 341,18

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2010-09-01- 2009-09-01-
2011-08-31 2010-08-31
Nettoomséttning 2 13 395 495 13 300 004
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,35 -5 768 886 -6 253 575
Lopande underhall -408 818 -503 160
Planerat underhall -316 589 -317 981
Fastighetsavgift-skatt 4 -430 765 -317 758
Avskrivningar -1 679 647 -1576 078
-8 604 705 -8 968 552
Rorelseresultat 4790790 4 331 452
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 23 640 4792
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1221 812 -1172 872
Resultat fore skatt 3592618 3163 372
Arets resultat 3592618 3163372
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat 3592618 3163372
lanspraktagande av fond for yttre underhall 316 589 317981
Reservering till fond for yttre underhall -2 200 000 -2 000 000
Reservering till fond for yttre underhall utéver underhallsplan - -400 000
Resultat efter disposition av underhall 1709 207 1081 353

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 8

Byggnader och mark 11 741 000 12 068 000
Om- och tillbyggnader 31 648 898 32 348 137
Pagaende nyanlaggningar 120 659 120 659
Inventarier, verktyg och installationer 14 327 -

43 524 884 44 536 796

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 43 525 384 44 537 296

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane 4300 816 4 290 539
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 5114 5145
Skattefordringar - 9411
Ovriga fordringar 10 578 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 70 662 169 540

4377 170 4 474 635
Kassa och bank 12 18 309 19 380
Summa omsattningstillgangar 4 395 479 4 494 015

SUMMA TILLGANGAR 47 920 863 49 031 311
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 1225 200 1225 200

Fond for yttre underhall 8 121 649 4 156 219
9 346 849 5381 419

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3717723 4519 781

Arets resultat 3592618 3163372
7 310 341 7 683 153

Summa eget kapital 16 657 190 13 064 572

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 29 522 369 34 247 867

29 522 369 34 247 867

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 386 132 427 386
Fond for inre underhall 15 89 924 119 554
Skatteskulder 111 452 -
Ovriga skulder - 5 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1153796 1166 527

1741 304 1718872
Summa skulder 31263673 35966 739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 920 863 49 031 311

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2011-08-31 2010-08-31

Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 14 46 494 000 46 494 000

Summa 46 494 000 46 494 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna réd om inte annat anges
nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Likvidavrakningen mellan bostadsréttsforeningen och HSB Nordvastra Skane redovisas under
Kortfristiga fordringar.

Fond for inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 50
-Ombyggnader 20, 25, 30 och 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Datorer 3

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.

Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om
reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan
fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och disposition ur yttre fond enligt stimmans
beslut gallande 2010, samt enligt styrelsens beslut gallande &r 2011.

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och verkliga vérdet.

Inkomstskatt

Kapitalinkomster beskattas med 26,3 %. Tidigare beskattades dven ranteintakter, men enligt nya
direktiv ska ranteintakter hanforliga till fastigheten ej langra tas upp for beskattning. Féreningen har
ett skattemassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter
omprdvning hos skatteverket till 7 181 374 kr.
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Noter

Not 1 Anstédllda samt arvode- och l6nekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

10(15)

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
Styrelsearvoden 94 160 93 315
Styrelse erséattning 49 450 27 500
Vicevardsarvoden 67 569 103 032
Ovriga 600 2775
Sociala kostnader 66 456 69 272
Summa 278 235 295 894
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med - -
Foreningen har ej langre nagon vicevard utan atbetsuppgifterna delas utav styrelsen.
Not 2 Nettoomséttning

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
Arsavgifter bostader 12 827 124 12 786 032
Summa arsavgifter 12 827 124 12 786 032
Hyror 520 662 506 890
Ovriga avgifter 1800 -
Ovriga intakter 45 909 7 082
Summa 13 395 495 13 300 004
| posten 6vriga intékter forekommer erséttning for forsakringsskada om ca 23 000 kr.
Not 3 Driftskostnader

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
El 449 183 494 710
Uppvarmning 2024 273 2 022 654
Vatten 584 330 562 999
Renhallning 252 299 244 256
Bevakning 5973 8 498
Fastighetsservice 1313485 1725202
Forvaltningskostnader 381 631 414 331
Arvoden, I6ner, ersattningar och sociala kostnader 278 235 295 894
Forsékringspremier 115176 114 325
Kabel-TV avgift 212 680 231 832
Ovrigt 151 621 138 874
Summa 5 768 886 6 253 575

| posten dvrigt ingar bland annat medlemsavgift till HSB samt foreningens medlemsverksamhet.
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Not 4 Fastighetsavgift-skatt
Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus.

11(15)

Fastighetsavgiften ar 0,4 % av taxeringsvardet eller max 1277 kr per lagenhet for kalenderaret 2010
och 1 302 kr for kalenderar 2011. For Brf Adolfsberg blir det lagst att rakna med det fasta beloppet.

Fastighetsskatten pa lokalerna ar 1 % av taxeringsvardet.

Fran och med i arets bokslut kommer fastighetsavgiften/skatten for hela kalenderaret

(januari-december 2011) att kostnadsféras enligt Bokforingsnamndens rekommendation. Detta
innebar att kostnaden i arets bokslut avser 16 manader, september- december 2010 och hela 2011.
Fran och med rakenskapsar 2012 kommer fastighetsavgiften/skatten i bokslutet omfatta 12 manader.

Not 5 Ersattning till revisorer

2010-09-01- 2009-09-01-
2011-08-31 2010-08-31
BoRevision 20 450 14 175
Summa 20 450 14 175

Foreningen har BoRevision dven som foreningsvald revisor Ar 2009 bokades det upp mer 4n vad
BoRevision fakturerade, detta hade foreningen till godo ar 2010. Darav skillnaden mellan aren.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
Ranteintakter 23 640 4792
Summa 23 640 4792
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
Réantekostnader lan 1222852 1178 376
Rantebidrag -1 040 -5504
Summa 1221812 1172872
Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2011-08-31 2010-08-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 16 352 000 16 352 000
- Mark 1366 000 1 366 000

17 718 000 17 718 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets barjan -5 650 000 -5323 000
- Arets avskrivning enligt plan -327 000 -327 000

-5 977 000 -5 650 000

Planenligt restvarde vid arets slut 11 741 000 12 068 000
varav byggnader 10 375 000 10 702 000
varav mark 1 366 000 1 366 000

Enligt nuvarande avskrivningsprinciper ar slutaret for fastighetens avskrivning ar 2043.
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Om- och tillbyggnader
2011-08-31 2010-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan:
Balkonger 23302 976 23 302 976
Garage och utemiljé 7 855 331 7 855 331
Sophus/soprum 2810 108 2810108
Ovriga om- och tillbyggnader 8923193 7263723
-Nyanskaffningar:
Lekplats - 1 056 395
Passagesystem - 603 075
Porttelefoner 646 245 -
43 537 853 42 891 608
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 543 471 -9 313 403
-Arets avskrivning enligt plan -1 345 484 -1 230 068
-11 888 955 -10 543 471
Planenligt restvarde vid arets slut 31 648 898 32 348 137

| 6vriga om- och tillbyggnader ingar fonsterbyte ar 1984, vindisolering ar 1986, undercentralerna ar
2006, postboxar ar 2007, lekplats ar 2009 och passagesystem ar 2009.

Pagaende nyanlaggning

2011-08-31 2010-08-31
Vid arets borjan 120 659 644 436
Arets anskaffningar/ny lekplats 459 114
Arets anskaffningar passagesystem 603 075
Arets anskaffningar stamprojekt 73504
Overfort till om- och tillbyggnader, lekplats och passagesystem -1 659 470
Vid arets slut 120 659 120 659

47 155 kr avser kostnader for framtagande av ny plan. Pé foreningens begéran faststallde Helsingborg
stad ny detaljplan for foreningens fastigheter. Planen mdjliggjorde byggnation av nya garage, varav ca
halften uppforts, samt tillbyggnad av en fjarde vaning pa sex huskroppar och avstyckning av ca 20

radhustomter.

73 504 kr avser nedlagda kostnader i form av konsultkostnader avseende stamprojekt.

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 88000000 27000000 115000 000
Hyreshus lokaler 151 000 - 151 000
Summa 88151000 27000000 115151000



HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg 13(15)
743000-3140
Maskiner och inventarier
2011-08-31 2010-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 193 025 210537
-Nyanskaffningar, datorer 21 490 -
-Avyttringar och utrangeringar - -17 514
214 515 193 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -193 025 -191 527
-Avyttringar och utrangeringar - 17 514
-Arets avskrivning enligt plan -7 163 -19 010
-200 188 -193 023
Planenligt restvarde vid &rets slut 14 327 -
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2011-08-31 2010-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Andel i HSB Nordvéstra Skéne 500 500
Summa 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2011-08-31 2010-08-31
Ranta skattekonto 578 -
Summa 578 -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-08-31 2010-08-31
Ranteintakter Avrakning HSB Nordvastra Skane 17 687 4 590
Upplupet rantebidrag - 1163
Forutbetald kostnad férsékring sep-dec 38 533 38 109
Forutbetald Kabel tv sep 14 442 19 319
Fastighetsavgift-skatt 1009-1012 - 106 359
Summa 70 662 169 540
Not 12 Kassa och bank
2011-08-31 2010-08-31
Handkassa 3894 3 650
Nordea 14 415 15730
Summa 18 309 19 380
Not 13 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 1 225 200 - 4156219 4519781 3163372
Disposition enligt stammobeslut 2082019 1081353 -3163372
lanspraktagande av fond yttre underhall -316 589 316 589
Reservering till fond yttre underhall 2200000 -2 200000
Arets resultat 3592618
Vid arets slut 1225 200 - 8121649 3717723 3592618
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

14(15)

Langivare Ranta  Bindning ranta Bindning lan 2011-08-31 2010-08-31
Stadshypotek AB 3,15% 2011-09-12  2011-09-12 23100983 3699 393
Stadshypotek AB 4,21 % 2014-03-01  2014-03-01 2771797 2 868 889
SBAB 5,14 % 2013-09-20  2013-09-20 4725 000 4 825 000
Stadshypotek AB - 2 700 000
Nordea Hypotek AB 4,96 % 2012-06-26  2012-06-26 9 185 000 9 405 000
Nordea Hypotek AB 3,50 % 2015-06-16  2015-06-16 5 040 000 5160 000
Nordea Hypotek AB 3,50 % Rorligt 3789 589 3889 585
Stadshypotek AB 3,34 % 2014-03-30  2014-03-30 1700 000 1 700 000
Summa 29 522 369 34 247 867

Beraknad amortering enligt plan de narmaste 5 aren &r ca 725 000 kr arligen . Denna del kan betraktas
som en kortfristig skuld.
Extra amortering har skett under aret med ca 4 000 000 kr.

Under september och oktober 2011 har féreningen extraamorterat ytterligare 2 000 000 kr.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2011-08-31 2010-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 49 371 300 49 371 300
Varav i eget forvar -2 877 300 -2 877 300
Summa 46 494 000 46 494 000
Not 15 Fond for inre underhall

2011-08-31 2010-08-31
Vid arets borjan 119 554 140 783
Uttag under aret -29 630 -21 229
Vid arets slut 89 924 119 554
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2011-08-31 2010-08-31
Arvode Borevision AB 20 450 19175
Kvartalsbetalning arsavgift 37 181 37 181
Upplupna kostnader faktura - 56 313
Rantekostnader lan 137 593 115 909
Arvode styrelse, jourerséttning 35610 40 800
Sociala avgifter 10724 12 440
Forutbetalda avgifter och hyror 912 238 884 709
Summa 1153796 1166 527
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsriittsforening Adolfsberg i Helsingborg, org.nr 743000-3140.

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Adolfsberg i Helsingborg for rikenskapséret 2010-09-01 - 2011-08-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och fSrvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg, 2011- |} - ||

Vé” W \
/ Karl-Philip Lindahl

Av forenmge d revisor BoRevision AB
Yo Erik Gill Utsedd av HSB Riksférbund



Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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