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Styrelsen for Brf Tallakern far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en
medlem har pé grund av upplatelsen.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsférening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-12.

Foreningens fastighet, Bryggaren 5 och Barnmorskan 8, bebyggdes 1990 av NCC Bygg AB och ér
beldgen i Hedemora Kommun. P4 fastigheten finns 18 st bostadshus innehallande 18 ldgenheter.

Ligenhetsfordelning:
6 st 3 rum och koék
12 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 1 746 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa 0,75 % av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 966 725 (2 966 725) kronor.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Dalarnas Forsdkringsbolag. [ forsdkringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-07 bestatt av:
Ordinarie Curt Larsson Ordférande
Susanne Hoffman
Asa Johansson

Joakim Lindstrom

Suppleant Anki Alriksson

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Lars-Olov Gustavsson

Suppleant Lars-Erik Eriksson

Valberedning Lene Aanonsen
Birgit Berglund

Styrelsen har under aret haft 0 protokollfért sammantréde.

Den ekonomiska forvaltningen, dir ldgenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB - en del av
Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna sjélva.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fastighetens tekniska status

2007 Utvindig malning av fastigheterna

2008 Nya las.

2011 Renovering badrum

2011 Stadsnét

2013 Renovering sophus

2014 Asfaltsbeldggning av tre parkeringar och vigar pa omradet
2015 Byte armatur utomhus

2016 Byte ventilation och koksflaktar

2018 Utvindig malning av fastigheterna och ny torktumlare
2020 Asfaltsbeldggning av parkering

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 52 018 kronor.
Planerde underhall och reparationer har utforts till en kostnad av 92 300kr kronor.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 5 &verlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsupplételse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser 4r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krédvs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets b6rjan 27 medlemmar, 7 avgaende och 5 tillkommande, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 25 vid &rets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under éret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kr). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021 = 476 kr) vid varje pantséttning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hégst 10 % av ett prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 1135 1 146 1143 1121
Resultat efter finansiella poster (tkr) 217 248 -500 265
Soliditet (%) 15 12 10 15
Kassalikviditet (%) 304 240 188 180
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdag 592 592 592 580
Lén kr/kvm per balansdag 4 603 4747 4 890 4794

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering till fond for
yttre underhall
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

782 998

782 998

Fond yttre
underhall

0

250 000

250 000

Balanserat
resultat

161 660

-250 000

247 697

159 357

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

reservering yttre reparationsfond

i ny rédkning Sverfores

Arets
resultat

247 697

-247 697
216 880
216 880

159 358
216 880
376 238

250 000
126 238
376 238
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Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tillhérande noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1134990
7514
1142 504

-403 167
-69 700
-38 195

-245 775

-756 836

385 667

8 245

-177 032

-168 787

216 880

216 880

216 880
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2019-01-01
-2019-12-31

1145 768
480
1146 248

-371 220
-58 266
-38 195

-242 771

-710 452

435 796

59
-188 158
-188 099
247 697

247 697

247 697
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

8156 483
0
8 156 483

220 000

220 000

8376 483

5 838
185
47 938
54 011

1169 297
1169 297

1223 308

9599 791
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2019-12-31

8§ 377092
25166
8 402 258

220 000
220 000

8 622 258

0

919 879
43519
963 398

79 359
79 359

1042 757

9 665 015
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14
15

2020-12-31

782 998
250 000
1032 998

159 358
216 880
376 238

1409 236

7787 500
7 787 500

250 000
724
4623
16 495
131213
403 055

9599 791
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2019-12-31

782 998
0
782 998

161 660
247 697
409 358

1192 356

8 037 500
8 037 500

250 000
13201
4719
16 495
150 744
435 160

9 665 015
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fovetag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader ca 83 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar
Stadsnit 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Vatten/avlopp, ej momsregistrerade
Overlatelseavgift

Ovriga erséttningar och intikter
Vatten/avlopp, momsregistrerade
Pantséttningsavgift

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Energideklarationer
Yttre skotsel
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lon 6vriga
Sociala avgifter

2020
1033704
23 400
22200
5915

180
55686
1419
1142 504

2020
52018
92 300

144 318

2020

0

1875
24 497
66 458
37 888
48 073
23 568
56 490
258 849

2020
10 151
6 000
51731
1408
410
69 700

2020
25000
6 000
7195
38 195

9 (12)

2019

1 033 704
21 840
90 224

0

480

0

0

1146 248

2019
63 591

63 591

2019
9300
25 875
29 945
80322
35754
46 892
23 051
56 490
307 629

2019
4594
6 000
46 312
1360

58 266

2019
25 000
6 000
7195
38195
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Antal
Namn
Swedbank Robur Fonder AB/
Dynamic A 2 227,5812

2020-12-31
18 866 000

800 000
19 666 000

-2 463 483
-220 609
-2 684 092

-8 825 425
-8 825 425

8 156 483

6 036 000
1 496 000
7 532 000

2020-12-31
221625
221 625

-196 459
-25 166
-221 625

Bokfort
virde

Anskaffn,
virde

220 000
220 000

220 000
220 000

10 (12)

2019-12-31
18 866 000

800 000
19 666 000

-2242 874
-220 609
-2 463 483

-8 825 425
-8 825 425

8377 092

6 036 000
1496 000
7 532 000

2019-12-31
221 625
221 625

-174 297
-22 162
-196 459

25 166

Marknads-
virde

239 621
239 621
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Avrikningskonto ersatt med eget bankkonto.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,99
Sodra Dalarnas Sparbank 1,75
Sodra Dalarnas Sparbank 2,42

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2022-02-25
2024-05-28
~ Rorlig rédnta

2020-12-31
185

0

185

2020-12-31
42 044

5 894

47 938

Lanebelopp
2020-12-31

2 500 000
2500 000
3037500
8 037 500

-250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 787 500 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter
Sociala avgifter

2020-12-31

17 440 000
17 440 000

2020-12-31
9300
7195

16 495

11 (12)

2019-12-31
191

919 688
919 879

2019-12-31
39 664

3 855

43 519

Lanebelopp
2019-12-31
2 500 000
2500 000
3287500
8287 500

-250 000

2019-12-31

17 440 000
17 440 000

2019-12-31
9300
7195

16 495
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

12 (12)

2020-12-31 . 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 31201 39177
Forskottsbetalda hyror och avgifter 94 012 100 880
Upplupna driftskostnader 0 4 688
Beriknat arvode for revision 6 000 6 000
131213 150 745
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Lars-Olov Gustavsson
Revisor

Joakim Lindstrom



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Talldkern
Org nr 716456-9043

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Tallakern fér ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret

for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revison
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat &rsredovisningen
samt att utvdrdera den samiade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt ut-
talande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i férening-
en for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningenslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med drssredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens

ledamaéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Hedemora den 15 maj 2021
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Lars Olov Gustavsson
Revisor



