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STADGAR

For Bostadsréattsforeningen PORSVAGEN, Hedemora

Firma och dndamdl
§ 1.

Foreningens firma ar:
Bostadsriattsforeningen Porsvigen.

Féreningen har till &Sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2.

Intrade i féreningen kan beviljas person som erhalier bostadsratt genom upplatelse av
féreningen eller som Gvertar bostadsrétt i féreningens hus.

Bostadsréatt upplates skriftligen i enlighet med § 6 i Bostadsréttslagen.

Bostadsréttshavaren erhaller ett bostadsrattsbevis som ska inneh8lla uppgift om
grundavgiften for bostadsrétten, &ndamalet med upplatelsen samt lagenhetens
beteckning och rumsantal.

§ 3.

Frdgan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i
Bostadsrattslagen.

Om &vergang av bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter

§4

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen.

Andring av grundavgift ska dock alltid beslutas av foreningsstamman.

Arsavgiften avvégs sa att den i férhallande till ldgenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som beldper pd ldgenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning
till fonder.

I &rsavgiften ing8ende ersattning fér varme och varmvatten, elektrisk strém, renhdlining
eller konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal berdknas efter forbrukning.

Féreningen kan ta ut upplételseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgiften &r en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

Fér arbete vid 6vergdng av en bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
dverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt fir féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse f8r fér en lagenhet &rligen uppgd till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110). Om en



lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det
antal m@nader ldgenheten &r uthyrd.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan férfattning.

Overgdng av bostadsritt
§ 5.

Bostadsrattshavare som 6verlatit sin bostadsratt ska till bostadsrattsféreningen inldmna
skriftlig anmalan harom med angivande av dverlatelsedag samt till vem dverlatelsen
skett.

§ 6.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han
ar eller antas till mediem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit frAn dodsfallet, far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som ej far véagras intrade i
foreningen, férvarvat bostadsréatten och sékt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits
i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion fér dédsboets
rakning.

§7.

Den till vilken bostadsrétt 6vergatt far inte végras intrade i foreningen om féreningen
skéligen kan néjas med honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsratt &vergatt till bostadsrittshavaren maka far intrade i féreningen inte
vagras maken. Vad som sagts nu ager motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadsldgenhet dvergatt till bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsrétt dger férsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
narstaende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmanainnehavaren att
inom sex ménader visa att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far
féreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

§9.

Har den till vilken bostadsratt Gverldtits inte antagits till medlem, ar 6verldtelsen ogiltig.
Férsta stycket géller ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt

Bostadsréttslagen §§ 10, 12 eller 37. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till
medlem, ska foreningen [6sa bostadsratten mot skalig erséttning.

Avsigelse av bostadsrdtt
§ 10.

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar férflutit frén det bostadsrétten uppléts avsaga sig
bostadsrétten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsédgelse gors skriftligen hos styreisen.



Sker avségelse, 6vergar bostadsratten till féreningen utan erséttning pé den fardag for
avtradande av hyrd ldgenhet som intréffar ndrmast efter tre manader frdn avségelsen.
Fardagar &r 1 april och 1 oktober.

Bostadsrdttshavarens réttigheter och skyldigheter
§ 11.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hilla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick.

Till Iagenhetens inre réknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och
i 6vriga utrymmen i lagenheten: glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster;
lagenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fér annat underhdll an malning av radiatorer
och vattenarmatur eller av de anordningar fran stamledningar fér vatten, avlopp, virme,
gas, elektricitet och ventilation som féreningen férsett ldgenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vérdsléshet eller
férsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete fér hans rakning. Ifréga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad nu sagts dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket férsta punkten &ger motsvarande tilldmpning om ohyra férekommer i
ldgenheten

§ 12.

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltrétts, foretaga forandring i ldgenheten.
Avsevérd férandring far dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och under
férutséttning att den inte medfér men fér féreningen eller annan medlem.

§ 13.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska félja de
ordningsféreskrifter féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed utférdar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att allt vad som s3lunda ligger
honom sjélv iakttas dven av dem fér vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

g 14.

Bostadsréttsféreningen har ratt att erhalla tilltrade till [igenheten nar det behdvs for att
utéva nédig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att pa l&mplig tid halla lagenheten tillganglig fér visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underldter bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilitrade till ldgenheten nér
foreningen har rétt till det, kan 6verexekutor férordna om handréckning.

§ 15.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand, uppl8ta lagenheten i
dess helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket
Bostadsréttslagen.

Genom lagdndring den 1 juli 2014 utdkades bostadsrattshavarens méjligheter till
andrahandsuthyrning i form av att sddan uthyrning endast erfordrar ” skal ” enligt
bostadsrattsiagen 7 kap. 11 §. Exempel p& godtagbara skal for andrahandsuthyrnmg ar
arbete/studier p& annan ort, sjukdom, provboende med sambo, upplatelse till ndrstdende
och féngelsevistelse.



Vad géller andrahandsupplatelse av lagenheter i brf Porsvégen sa géller foljande:

Andrahandsupplatelse far férekomma i hogst 12 manader, sedan m3ste
Iagenhetsmnehavaren antingen flytta tillbaka eller sélja ldgenheten. For att fa upplata i
andra hand maste Iagenhetsmnehavaren sjdlv ha bott i Iagenheten under minst 12
manader. Skriftligt avtal maste uppréttas vid andrahandsupplatelse.

Vid 6nskan om fortsatt uthyrning av ldgenhet maste en ny ansékan om
andrahandsupplatelse komma in till styrelsen. Detta géller endast utlandsstudier eller
temporért utlandsarbete (underlag kravs).

§ 16.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller annan medlem.

§17.

Bostadsréttshavaren far inte anvanda ldgenheten fér annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
féreningen eller annan medlem.

§ 18.

Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid grundavgift eller uppldtelseavgift som forfaller
till betafnmg innan légenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad fr3n
anmaning, far féreningen hava uppldtelseavtalet. Vad som nu sagts gdller inte, om
lagenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen rétt till
ersattning for skada.

§ 19,

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad
och féreningen saledes berattigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utéver tva veckor frdn det att féreningen efter férfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren
dréjer med betalning av 8rsavgift en vecka efter forfallodagen.

2. Om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillst&nd uppldter
ldgenheten i andra hand.

3. Om ldgenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17.

4. Om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underidtenhet att utan skaligt dréjsmal underratta
styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den,
till vilken lagenheten upplatits i andra hand, 8sidosatter ndgot av vad som enligt §
13 skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
némnda paragraf aligger bostadsrittshavare.,

6. Om i strid med § 14 tilltrade till Idgenheten végras och bostadsrittshavaren inte
kan visa giltig ursdkt.

7. Om bostadsréttshavaren asidosatter annan honom &vilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs.



Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhdllanden som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater att p tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.
Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning fér skada.

§ 20.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 férsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pé den grunden.

Detsamma galler om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tre manader frén det féreningen fick kdnnedom om férhdllande som avses i § 19 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhéll vetskap om férh&llande
som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 21.

Ar nyttjanderétten enligt § 19 férsta stycket 1 forverkad p& grund av dréjsmal med
betalning av 8rsavgift och har féreningen med anledning darav uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pd grund av dréjsmalet skiljas frén
lagenheten, om avgiften betalas senast tre veckor fran uppséagningen. I avvaktan p8 att
bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras fér att Stervinna
nyttjanderétten far beslut om vréakning inte meddelas férréan tidigast tredje vardagen
efter utgdngen av den tid som anges ovan i detta stycke.

§ 22.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 férsta stycket 1
eller 4-6, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 21. Uppséages
bostadsréttshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtradande av hyrd lagenhet som intréffar nédrmast efter tre manader frin uppségningen,
om inte ratten eller verexekutor prévar skéligt aldgga honom att avflytta tidigare.

§ 23.

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppségning i fall som
avses i § 19 ska féreningen salja bostadsratten pd offentlig auktion s& snart det kan ske,
om inte forenmgen och bostadsréttshavaren kommer 6verens om annat. Férsaljningen
far dock ansta till dess brist fér vars avhJa!pande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.
Av vad som influtit genom férséljningen far féreningen uppbéra s8 mycket som behévs
for att tacka féreningens fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som aterstar tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 24.

Styrelsen bestar av 4 ledaméter med 3 suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter
véljs for tva &r fran ordinarie forenmgsstamma intill dess ordinarie forenmgsstamma
hallits under andra rékenskapsaret efter valet. Av de av féreningsstémman férsta gangen
valda styrelseledaméterna och suppleanterna ska vid ordinarie féreningsstdimma under
forsta rékenskapsaret efter valet halften avga efter lottning eller vid udda tal det antal
som &r narmast hoégre an halften

Styrelsens ledaméter ska ocksa kunna valjas bland icke medlemmar.

Om féreningen har statligt bostadsidn ska en ordinarie ledamot och en suppleant utses
av kommunen,



§ 25,

Styrelsen har sitt sédte | Hedemora.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i férening teckna
féreningens firma.

Styrelsen ér beslutsfoér nér de vid sammantradet narvarandes antal overstiger hélften av
hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta réstande forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrades av ordféranden,
dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antal ledaméter &r
narvarande.

§ 26.

Féreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Styrelsen ska, senast sex veckor
fére ordinarie féreningsstdmma, till revisorerna avldmna forvaltningsberattelse,
resultatrakning samt balansrakning, och senast tva veckor fére ordinarie
féreningsstémma hélla drsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig.,

§ 27.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning
i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 28.

Revisorerna ska vara tva jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljes for tiden frdn ordinarie féreningsstdmma intill
dess nésta ordinarie féreningsstamma hallits.

Om féreningen har statligt bostadslan ska en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

§ 29,

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstamman,

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma Gver av revisorerna
gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva
veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken de ska forekomma till behandling.

Féreningsstimma
§ 30.

Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fére maj m&nads utgdng.

Om foreningsstdmman ska ta stélining till ett férslag om andring av stadgarna, maste det
fullsténdiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten fér kallelsen fram
till foreningsstdmman. Om mediem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga férslaget
skickas till medlemmen.



§ 31.

Extra féreningsstdmma hdlls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller d8
minst 1/10 av samtliga réstberéttigade skriftligen begéart det hos styrelsen med
avgivande av drende, som &nskas behandlat.

§ 32.

Medlem, som &nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmman, ska
skriftligen anméla arendet till styrelsen senast 10 dagar fére stamman.

§ 33.

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:
1, Stdmmans éppnande.
2. Godkénnande av dagordning.
3. Val av ordférande for stamman.
4. Anmalan av styrelsens val av protokoliférare.
5. Val av tv3 justeringsman.
6. Frdga om stamman blivit i behérig ordning utlyst.
7. Faststdllande av réstlangd.
8. Styrelsens redovisningshandlingar.
9. Revisorernas beréttelse.
10.Frdga om faststallande av balansrakning.
11, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.
12. Besiut om resultatdisposition.
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna.
14.Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleanter,
16. Ovriga &renden.
17.Stammans avslutande.

P3 extra foreningsstdimma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de &renden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen tili stimman.

§ 34.

Kallelse till foreningsstédmman ska innehalla uppgift om férekommande &renden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utséndning med post tidigast sex veckor och senast tva veckor fére féreningsstdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

§ 35.

Vid féreningsstdmman har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Bitrade har yttranderatt.

Réstberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina férplikteiser mot féreningen.

Annan medlem &n Jurldlsk person far utdva sin rostratt endast genom annan medlem,
dkta make eifer nérstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud.
Ingen far sdsom ombud féretrada mer &n en medlem.

Féreningsstdémman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller
pa annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det beslutas av samtliga réstberéttigade som &r narvarande vid
foreningsstamman.



Fonder
§ 36.

Inom féreningen ska bildas féljande fonder:

Fond fér inre underhall
Fond fér yttre underh3ll
Dispositionsfond

Fran och med det féreningens verksamhetsdr som infaller efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomférts, ska arligen till fonden fér inre underhdll avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Storleken av pd bostadsréttsldagenhet beldpande del av inre fonden skall bestammas efter
férhallandet mellan grundavgiften for ldgenheten och de sammanlagda grundavgifterna i
féreningen. Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhdll tillgodogdra sig pa
tagenheten belépande del av fonden.

Till fonden fér yttre underhdll skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet ska avsittas till
dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

g 37.

Vid féreningens upplésning behéllna tillgdngar ska tillfalla medlemmarna i férh3llande till
grundavgifterna.

I allt varom e1 h&rovan stadgats gailer Bostadsrattslagen.

'Gvanstﬁende stadgaa' har antagits vid ordmarie fér‘emngsstamma den 10 apﬂl och vld :
_‘extra 'fbreningsstamma den 12 junt 2018, .

Ma Walivy.

_:‘Sekfeierare !

..'Ordﬁ:’arande P el




