Stadgar

For Bostadsrattsforeningen Norrbyakern, Hedemora

Firma och dndamal
§1.

Foreningens firma ar Bostadsrattsfdreningen Norrbyakern Féreningen har till andamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider och andra
ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen p3
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap
§ 2.

Intrade i féreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar bostadsratt i foreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med § 6 i Bostadsrattslagen,
Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehalla uppgift om grundavgiften fér
bostadsrdtten, dandamalet med upplatelsen samt ligenhetens beteckning och rumsantal.

§ 3.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i
Bostadsrattslagen.

Om overgang av bostadsratt stadgas i §§ 5--9 nedan.

Avgifter
§4.

Grundavgift och arsavgift faststilies av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid

beslutas av foreningsstamman.

Arsavgiften avvigs sd att den i férhéllande till ligenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beléper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder, 1 arsavgiften
ingaende ersdttning for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten

kan ifraga om lokal berdknas efter férbrukning.
Féreningen kan ta ut uppldtelseavgift, overldtelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Uppldtelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsritten uppldts forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid évergdng av en bostadsrdtt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlGtelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6-och 7 $9
socialférsdkringsbatken {2010:110).

Fér arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §%
socialférsdkringsbalken (2010:110).
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Avgiften for andrahandsupplételse far for en liigenhet driigen uppgd tilf hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110). Om en ligenhet uppldts

under en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal mdnader Idgenheten Gr
uthyrd.

FGreningen far i bvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for Gtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Overgang av bostadsratt
§ 5.

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig
anmalan harom med angivande av dverlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

§6.

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréattshavare utdva
bostadsratten. Sedan tre ar férflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet
att inom sex manader visa att bostadsridtten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej far vagras intrdade i foreningen, forvarvat
bostadsrdtten och sékt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

§7.

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intrdde i féreningen om féreningen skéligen kan
ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt Svergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen inte vagras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till
bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsratt dger férsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende ndrstaende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
fBrvirv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir vigras intride i féreningen, forvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja bostadsrdtten pa offentlig auktion

fér innehavarens rakning.

§9.
Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem, dr dverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv férséljning eller offentlig auktion enligt |
Bostadsrattslagen §8 10, 12 eller 37. Har i sadant fall férvdrvaren inte antagits till medlem,

skall féreningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning.

Avsagelse av bostadsratt
§ 10.
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Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit frén det bostadsritten upplits avsaga sig
bostadsratten och dédrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, dvergar bostadsratten till foreningen utan ersidttning pa den fardag fér avtradande av

hyrd lagenhet som intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen. Fardagar dr 1 april och 1
oktober.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 11.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och i 6vriga
utrymmen i lagenheten: glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster; ldgenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av ytterdérrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar
fran stamledningar for vatten aviopp, viarme, gas, elektricitet och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet
eller férsummelse av nagon som hér till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han
inrymt i lagenheten elier som dar utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat galler vad nu sagts dock endast om bostadsradttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i lagenheten.

§ 12.

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foretaga forandring i lagenheten. Avsevard
forandring far dock féretas endast efter anmadlan till styrelsen och under férutsattning att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

§ 13,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de ordningsforeskrifter foreningen i
dverensstammelse med ortens sed utfardar, Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
allt vad som salunda aligger honom sjélv iakttas dven av dem f6r vilka han svarar enligt § 11 tredje
stycket.

§ 14.
Bostadsrattsféreningen har ratt att erhdlla tilltrdde till lagenheten nar det behdvs for att utdva nodig

tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren dr skyldig att pa lamplig tid halla
ldgenheten tillginglig for visning i anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsrattshavaren
att bereda féreningen tilltrdde till lagenheten nar féreningen har ratt till det, kan 6verexekutor

forordna om handrackning.

§ 15.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand, upplata ldgenheten i dess
helhet till annan 3n mediem utom i fall som avses i § 30 andra stycket Bostadsrattslagen.
Genom lagdndring den 1 juli 2014 utdkades bostadsrittshavarens mdjligheter till
andrahandsuthyrning i form av att sGddan uthyrning endast erfordrar “skal” enligt
bostadsrdttslagens 7 kap 11 §. Exempel pa godtagbara skdl fér andrahandsuthyrning ar
arbete/studier pd annan ort, sjukdom, provboende med sambo, uppldtelse till ndrstGende och

faéngelsevistelse. Upplatelsen fr ske under viss tid.

§ 16.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.
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§ 17.

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for annat dindamal n det avsedda. Foreningen fir
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 18.

Betalar bostadsrdttshavaren inte i ratt tid, grundavgift eller upplateiseavgift som férfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en madnad frdn anmaning, far
foreningen hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om lagenheten tilltrdtts med
styrelsens medgivande. Haves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 19.

Nyttjanderatten till Idgenhet som innehas med, bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
féreningen saledes beréattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

| . om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fuligdra sin betalningsskyldighet eller om. bostadsrattshavaren dréjer med
betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter férfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten
i andra hand.

3. om lagenheten anvands i strid med § 16 eller § 17.

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand,
genom vardsioshet dr vallande till att ohyra férekommer i l1dgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 13
skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda
paragraf aligger bostadsrattshavare.

6. om i strid med § 14 tilltrade till lagenheten vdgras och.

bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt.

7. om bostadsrattshavaren dsidosdtter annan honom avilande skyldighet och det

maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren underldter att pa tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal. Uppsages
bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersdttning for skada.

§ 20.
Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7

men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren

inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detsamma giller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre

manader fran det foreningen fick kinnedom om férhallande som avses i § 19 forsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhdll vetskap om férhallande som avses i

namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
§ 21.
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Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket 1 férverkad ps grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att dtervinna nyttjanderatten fir beslut om vrikning inte meddelas forrin fjorton
vardagar férflutit fran uppsdgningen.

§ 22.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller
4-6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 21. Uppséages
bostadsrattshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtradande av hyrd lagenhet som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppséagningen,
om inte rdtten eller 6verexekutor prévar skidligt alagga honom att avflytta tidigare.

§ 23.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppséagning i fall som avses i § 19,
skall féreningen sdlja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer dverens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist fér vars
avhjdlpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad. Av vad som influtit genom forsaljningen far
foreningen uppbidra sa mycket som behdvs for att tacka foreningens fordran hos
bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24.

Styrelsen bestar av 4 ledamoter med 4 suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tva
ar fran ordinarie foreningsstaimma intill dess ordinarie foreningsstamma hallits under andra
rakenskapsaret efter valet. Av de av foreningsstdmman forsta gangen valda styrelseledamoterna och
suppleanterna skall vid ordinarie féreningsstamma under férsta rakenskapsaret efter valet halften

avga efter lottning eller vid udda tal det antal som ar ndarmast hégre dn hilften.
Om féreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av

kommunen.

§ 25.

Styrelsen har sitt sdte i Hedemora Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i férening teckna foreningens
firma. Styrelsen ar beslutfér nér de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta réstande
forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nar for beslutforhet minsta antal ledamdoter &r narvarande.

§ 26.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Styrelsen skall senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstdmma till revisorerna avlamna forvaltningsberéattelse, resultatrdkning samt balansrakning
och senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och

revisionsberdttelsen tillgénglig.
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§ 27.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 28.

Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden
fran ordinarie foreningsstamma intill dess ndsta ordinarie foreningsstimma hallits. Om féreningen

har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppieant utses av kommunen.
§ 29.

Revisorerna skall avge revisionsberidittelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstmman.
Styrelse skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma Over av revisorerna
gjorda anmadrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga f6r medlemmarna
minst tva veckor fére den foreningsstamma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstamma
§ 30.

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore maj manads utgang.

Om féreningsstimman ska ta stéillning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det
fulistiindiga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdmman. Om mediem uppgivit annan adress ska det fullstéindiga forslaget skickas till
mediemmen.

§ 31.

Extra féreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begéart det hos styrelsen med angivande av
arende, som 6nskas behandlat.

§ 32.

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen
anmadla drendet till styrelsen senast 10 dagar fére stamman.

§ 33,

P3 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
1. Stammans éppnande.
Godkannande av dagordning.

Val av ordforande vid stamman.

Anmalan av styrelsens val av protokollférare.

Val av tva justeringsman.

Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

0 N U s WD

Styrelsens redovisningshandlingar.
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9. Revisorernas beréttelse.

10. Fraga om faststéllande av balansrikning.

11. Fraga rom ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
12. Beslut om resultatdisposition.

13. Arvoden at styrelsen och revisorerna,

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter,

16. Ovriga drenden.

17. Stammans avslutande.

Pa extra féreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

& 34.
Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfiardas

genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med post
tidigast sex veckor och senast tva veckor fére féreningsstémman.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.

§ 35.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. innehar fiera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Bitriide har yttranderdtt.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Annan
medlem an juridisk person far utdva sin rostratt endast genom annan medlem, dkta make eller
narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud. Ingen far sasom ombud

foretrada mer an en medlem.
Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sitt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det besiutas av

samtliga rostberdittigade som dr ndrvarande vid foreningsstémman.

Fonder
§ 36.

Inom foreningen skall bildas féljande fonder
Fond for inre underhall

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond
Frin och med det féreningens verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomférts, kan arligen till fonden fér inre underhall avsdttas ett belopp

motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fér féreningens hus.
Storleken av pa bostadsrittsligenhet belépande del av inre fonden skall bestdammas efter

férhallandet mellan grundavgiften for Idgenheten och de sammanlagda grundavgifterna i
féreningen. Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll tiligodogora sig pa lagenheten

beldpande del av fonden.
Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

byggnadskostnaden for féreningens hus. Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall avsattas till dispositionsfonden.
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Upplosning och likvidation
§ 37.

Vid féreningens uppldsning behallna tillgdngar skall tillfalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna.

| allt varom ej hdrovan stadgats galler bostadsrattslagen.

Ovanstdaende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 11 april 2018.
Och extra foreningsstimma den 10 oktober 2018

of Aldén/Ordférande HMenrik Hases/Sekreterare
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