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Styrelsen for Brf Lévstigen far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiéint om verksaniheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. En upplatelse far
dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsritt &r den riitt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
dkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsfrening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-07-30.

Foreningens fastighet, Poppeln 1-2 och 4-6, Pinjen 1-4, Platanen 1-5 samt Palmen 1-4, bebyggdes 1981
och ér beldgen i Hedemora Kommun. PA fastigheten finns 9 st bostadshus och 1 st friliggande hus,
innehéllande 18 st ligenheter,

Dessutom finns tillhérande garageplatser i separata byggnader, garagen tillhér samfalligheter och
forvaltas av deldgarna.

Ligenhetsfordelning:
9 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kak Total bostadsyta: 2 189 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavegift for smahus baserat pa 0,75 % av taxeringsvirdet.
(=] 5 p =)

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriiknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 5 481 168 (5 481 168) kronor.

Fastigheten &r fullvérdesférsikrad i Dina Férsikringar AB. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for
styrelsen och &ven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stiimma 2020-09-23bestatt av:

Ordinarie Andreas Berglund Ordforande
Gunnliz Pears
Marie Sill
Patrik Nygéards
Linda Bjornstad

Suppleanter Emmie Brandt
Pernilla Larsson

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Beritl Lexell Beleko
Suppleant Kjell Granstrom
Valberedning Vakant

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen, dér ligenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB - en del av
Riksbyggen.

Fastighetens tekniska status

2001 Pannbyten i alla 19 ldgenheterna

2002 Byte av varm-och kallvattenledningar

2004 Renovering skador i kéllare Lévstigen 9 och 11
2004 Renovering skador tak Lovstigen 10

2007 Genomgéng ventilationer, byte av fldktmotorer och nya kontaktorer elpannor
2007 Asfaltbeldggning och utvindig méilning

2008 Soprum

2011 Byte av tak Pinjen 3

2012 Byte av tak Poppeln 5-6

2013 Malning

2015 Malning

2016 Maélning och renovering skador tak

2017 Rengdring av tak och renovering skador tak
2018 Renovering skador tak

2019 Renovering skador tak

2020 Renovering skador tak

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 200 988 kronor. Planerat underhall har utfrts till en
kostnad av 850 050 kronor, vilket har belastat den yttre reparationsfonden och det balanserade resultatet i
resultatdispositionen. Dessutom har vatten- och fuktskador atgiirdats till en kostnad av 211 786 kr.

Under aret har en del av taken reparerats och underhallits. Aven en cirkulationspump har bytts ut.
Dessutom har fliktar, pannor och kéipor lagats. Fuktskador har fortsatt belasta foreningens ekonomi #iven

detta rdkenskapsar.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 0 st 6verldtelse dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplételse.
Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelser dr att folja Hyresnimndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 5% den 1 januari 2020 och sedan ytterligare med 6 % den 1 April 2020.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet

(2021 = 476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 1 069 978 961 987
Resultat efter finansiella poster =751 -13 -291 -34
Soliditet (%) 0 11 11 13
Kassalikviditet (%) 206 177 174 127
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 0,0 91,0 253,0 279,0
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 59,0 0,0 50,0 200,0
lanspraktagande yttre reparationsfond (tkr) -150,0 -91,0 -213,0 -225,0
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdag 471,0 429,0 409,0 408,0
Lan kr/kvm per balansdag 2936,0 2 603,0 2633,0 2512,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppgifterna gillande ytor har férindrats frdn 2018, da en av fastigheterna har frikdpts, vilket paverkar
nyckeltalen som &r baserade pa yta.
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Firindring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Medlems-

insatser

770 063

770 063

Fond yttre
underhall

90 625

59 151

-149 776

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rikning dverfores

Balanserat
resultat

-117219

-59 151

149 776
-12716

-39 310

Arets

resultat

-12 716

12716
=750 865
-750 865

39310
-750 865
-790 175

50000

0

-840 175
=790 175
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillh6rande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

[&9]

1 069 449
1246
1070 695

3.4 -1 440 549
5 =78 534
-57 695

-84 936

-1 661 714

-591 019

0
-159 846
-159 846
-750 865

-750 865

-750 865
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2019-01-01
-2019-12-31

978 048
900
978 948

-638 865
-53 803
-57 266
-84 936

-834 870

144 078

22

-156 816
-156 794
-12 716

-12 716

-12 716
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

6122 237
6122 237

6122 237

10 462

7603
29910
47 975

349 686
349 686
397 661

6519 898

6 (12)

2019-12-31

6207173
6207173

6207173

0

213 298
28 486
241784

118 716
118 716

360 500

6567 673
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2020-12-31

770 063
0
770 063

-39310
-750 865
-790 175

-20 112

6346 541
6 346 541

81172
0

6018
5256
101 023
193 469

6 519 898
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2019-12-31

770 063
90 625
860 688

-117 219
-12 716
-129 935

730 753

5633 045
5633 045

65 176
29 280
6 097

0

103 322
203 875

6 567 673
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfoért med foregdende ér.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.
Féljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostader
Sophidmtning
Ovriga ersiittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftkostnader

Yttre skotsel

Sophidmtning

FastighetsfGrsikring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Fastighetsavgift

Energideklarationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

1 030 569
38 880
300
1069 749

2020

200 988
8§50 050
1051 038

2020
1013
39 963
38 456
211786
74 543
23750
389 511

2020
25 680
3125
43 520
6209
78 534

9 (12)

2019
939 168
38 880
900
978 948

2019
305350
149 776
455126

2019
1486
37711
35728
34270
74 543
0

183 738

2019
8742
3125

41 936

53 803
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon Gvriga

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsikringar
Laner till tjanstemén

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsviirden mark
Forsiljningar/utrangeringar byggnad
Forséljningar/utrangeringar mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Nytt taxeringsvirde 2019 p4 grund av att fastigheten Poppeln 3 frikptes under ar 2018.

2020
40 000
0
11695
0

6 000
57 695

2020-12-31

6 985 090

856 193

7 841 283

-1 634110

-84 936
-1 719 046

6122 237
8539000

1 400 000
9939 000

10 (12)

2019
39 998
6 000
11068
200

57 266

2019-12-31
6 985 090
856 193

0

0

7 841 283

-1549 174
0

-84 936
-1634 110

6207173
8539000

1 400 000
9939 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Avrikningskonto ersatt med eget bankkonto.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare o/
Stadshypotek AB 1,65
Stadshypotek AB 2,17
Stadshypotek AB 2,85
Stadshypotek AB 2,99
Stadshypotek AB 2,91
Stadshypotek AB 2,91
Stadshypotek AB 291
Stadshypotek AB 2,34

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2021-10-30
2028-10-30
2025-10-30
2022-12-01
2023-10-30
2023-10-30
2023-12-01
Lépande

2020-12-31
2 347
5256
7603

2020-12-31
29910

0

29910

Lanebelopp
2020-12-31

1 871350
1358116
949 691
877408
192 066
193 204
191 210
794 668
6427713

-81 172

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 021 853 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2020-12-31

7400200
7400 200

11 (12)

2019-12-31
2 351
210947
213298

2019-12-31
28 486

0

28 4806

Linebelopp
2019-12-31
1 881 046
1372 876
974 043

889 408

194 250

193 394

193 204

5698 221

-65 176

2019-12-31

7400200
7 400200
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter

Hedemora den ,202/* O (7/ - 05}

2020-12-31
15 551
85472

101 023

/ Oplde gt
A t// !
Andreas Berglund Linda Bjérns

Ordforande

M// o, St

Patrik Nygards Marie Sill

Gunnliz Pears

Min revisionsberittelse har limnats 197\ — ©™ ~TA

Bertil Lexell
Revisor
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2019-12-31
22 477

80 845

103 322



Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Lovstigen
Org nr 716456-7302

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Lovstigen fér
rakenskapsaret 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arshokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att utvdrdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
om styrelsen pa nagot sétt har handlat i strid med féreningens stadgar.

lag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden.

Jag har funnit att rdkenskaperna ar férda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter &r
tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger darmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anférda, tillstyrker jag att foreningsstamman faststéller resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Avesta den 21 april 2021

T8 Ao

Bertil Lexell
Revisor



