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Spara arsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev. forséljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séte i Hedemora vars huvudsakliga dndamal ir ait i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Féreningen registrerades 1959-07-03. Higgen 9 och Higgen 10 i Hedemora kommun med adresserna
Borganisvigen 13 A-B och Stationsgatan 6. Foreningen innehaller 22 ldgenheter med bostadsritter
samt 3 lokaler med hyresritt och 10 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 4 99,5
3 rum och kok 6 442.5
4 rum och kok 11 1018,0
5 rum och kdk 1 114,0
Bostiider 22 1674,0
Lokaler 3 88,0

Byggnaderna ir fullviirdeforsikrade. Forsikringsbolag &r Dalarnas Forsékringsbolag och i
forsikringen ingar gemensamt bostadsrittstilldgg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Alf Karlsson och Rolf Elestrand.

Ekonomisk forvaltning har ombesérjis av HSB MilarDalarna.

Stidningen har ombesérjts av LF Allservice i Hedemora.

Foreningen har en underhallsplan som uppriittades 2015 och reviderades 2018.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var ofSrindrade 2018. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 20200ch beslutat om att

hoja avgiften 2 % from 2020-01-01. Arsavgifterna uppgar efter de till i genomsnitt 649 kr/m?. T
avgiften ingar vatten, viirme och delvis kabel-tv/bredband.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 34 (33). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritier i foreningen #r att mer 4n en medlem kan 4ga samma ldgenhet. Vid stimman har
en bostadsriitt en rost oaysett antalet innehavare. HSB MélarDalarna dr medlem i foreningen. Under
aret har 3 (1) ligenhetséverlatelse skett.

Foreningsstimma
Ordinarie fdreningsstimma hélls 2019-05-15. T stimman deltog 17 (23). medlemmar.

2019-10-23 hélls en extra stimma dir togs beslut ett av tva att iindra foreningens stadgar till att

arsavgifterna ska frdelas i forhallande till ligenheternas andelstal istillet for insats. Beslut tva av tvd
togs vid extra stimman 2020-03-02. I samband med detta togs &ven beslut att doda hyreslokalerna nr
9001 och 9002 och upplata de f.d. lokalerna till bostadsrittsldgenheter samt anta nya andelstal for hela

foreningen. &J
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Styrelse
Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Vald tom stimman

Alf Karlsson ordférande 2020
Ann Johansson sekreterare 2021
Mats Marcus vice ordfrande 2020
Rune Gustavsson ledamot 2021
Marianne Herr ledamot 2020
Asa Axelsson utsedd av HSB MilarDalarna
Suppleanter har varit:

Lars Lidholm 2020
Inger Wilstrand 2020

Styrelsen har under aret hallit 5 (7) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rune Gustavsson, Mats Marcus, Ann Johansson och Alf Karlsson, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Curt Kar{sson vald av foreningen samt BoRevision AB av
HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Maja Greta Karlsson och Barbro Elestrand.

Studieorganisatir
Styrelsen har varit studieorganisator.

Viceviird
Vicevird har varit Alf Karlsson.,

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige har varit Alf Karlsson.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arets underhall
Installering Bauer vattenbehandling for virme och tappvatten

Planerat underhall
Malning av trapphus

Historik, underhall (artal o. atgird)

2004  Fonsterbyte.

2005 Virmevixlare med styrning.

2006 Nya ventiler p& element o ror.

2009  Nya tak pa bada husen med platarbeten.
2009 Ny puts pa grunden.

2009  Nytt sophus.

2012  Nya garageportar.

2014  Byte av utebelysning till led.

2017 Stamrenovering

2018  Utbyte avloppsledningar

2018  Byte till sidkerhetsddrrar i ligenheterna m
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Flerarsiversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Avgiftsniva kr/kvm

Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta)
Lan kr/kvm (inkl. lokalyta)

Soliditet %

Likviditet i %
Genomsnittlig skuldriinta i %

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Omfbring av arets resultat enl.

drsstimma

Disp. fond fir yttre uh enl.
styrelsebeslut

Avsiitining till fond for yttre uh
enl. underhallsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut

RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning

4
2019 2018 2017 2016 2015
1136 1132 1134 942 958
43 153 430 110 254
637 637 637 526 511
639 628 594 518 443
3 802 3 882 3964 4 046 960
21 20 18 13 36
94 111 138 185 350
1,66 1,76 1,96 2,08 2,87
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
57 600 1106022 450931 152 708
152 708 -152 708
-25714 25714
45 000 -45 000
47 710
57 600 1125308 584 353 47 710
603 639
25714
- 45 000
47 710
632 063
632 063

Efter ovanstdende dispositionsfSrslag uppgar fond for yttre underhall till 1 125 308 k.

Arets resultat efter férindringar avseende fond for yitre underhall blir 28 424 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stillning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhérande ’tilléiggsupplysninga.r.ec
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rairelseintiikter
Nettoomsittning Not 2 1135628 1132413
Ovriga rorelseintiikter Not 3 0 9073
Summa rorelseintikter 1135628 1141 486
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -699 248 -632 826
Planerat underhall Not 5 -25714 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -53 553 -51 604
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -196 988 -182 883
Summa rérelsekostnader -975 503 -867 313
Rérelseresultat 160 126 274173
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -112416 -121 465
Summa finansiella poster -112 416 -121 465
Arets resultat 47710 152 708
Tilliggsupplysningar till resultatriikningen
Auvsiittning underhallsfond -45 000 -60 000
Disposition underhéllsfond 25714 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -19 286 -60 000
Overskott/underskott efter férindring av underhillsfond 28 424 92 708

Y,
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 9 8317123 8312 804
Mark Not 10 86 000 86 000
Pagidende nyanliggningar och forskott Not 11 0 12 625
8403 123 8411429
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 12 500 500
500 500
Summa anlidggningstillgangar 8 403 623 8411929
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 327671 445 287
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 78 135 56 878
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31675 25 945
437 481 528 109
Summa omsittningstillgangar 437 481 528 109

Summa tillgingar 8841104 8 940 038 CO
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 57 600 57 600

Underhallsfond 1125 308 1 106 022
1182 908 1163 622

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 584 353 450931

Arets resultat 47710 152 708

632 063 603 639

Summa eget kapital 1 814 971 1767262

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5041572 1 553 683
5041 572 1 553 683

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 657 135 5286 708

Leverantdrsskulder 14 633 19 495

Aktuell skatteskuld 0 15475

Fond for inre underhall 127 286 116 282

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 18 429 8 169

Upplupna kostnader och farutbetalda intikter Not 18 167 078 172 965
1 984 561 5619094

Summa skulder 7026 133 7172777

Summa eget kapital och skulder 8 841 104 8940 038

o
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Kassaflidesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 47710 152 708
Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar 196 988 182 883
Kassaflode fran l6pande verksamhet 244 698 335 591
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -26 987 5344
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 959 -17 102
Kassafldde fran 16pande verksamhet 212751 323 833
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -188 682 -326 625
Kassaflode frin investeringsverksamhet -188 682 -326 625
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -141 684 -144 708
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -141 684 -144 708
Arets kassaflode -117 615 -147 500
Likvida medel vid drets borjan 445 287 592 787
Likvida medel vid arets slut 327 671 445 287

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. QC/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och érsredovisningsmall har &ndrats fran foregéende &r.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamfora med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Féljande avskrivningsprocent tillémpas baserad pd anskaffningsvirdet:
Byggnader 2,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhill av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan h#nfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inte nigot skatteméssigt underskott.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

iC
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 065 684 1 065 684
Hyror 96 732 96 008
Ovriga avgifter 26 400 26 400
Ovriga intiikter 3488 1593
Bruttoomsiittning 1192304 1 189 685
Hyresbortfall -45 672 -46 268
Auvsatt till inre fond -11 004 -11 004
1135628 1132413
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
Agarbonus 0 3670
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 0 5403
0 9073
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 68 240 75 996
Reparationer 11947 6604
El 26 269 23499
Uppvérmning 209 215 218728
Vatten 69 995 66 464
Sophdmtning 30 155 29 802
Ovriga avgifter 29336 65 005
Férvaltningskostnader 97 501 96 860
Fastighetsavgift 27 893 21 145
Ovriga driftskostnader 128 696 28 723
699 248 632 826
Not 5 Planerat underhaill
Underhall gemensamma utrymmen 25714 0
25714 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 25 000 21 000
Ovriga arvoden 20 100 19 775
Revisorsarvode 0 2000
Sociala kostnader 8253 8 629
53 353 51404
(")vriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
53553 51 604
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 196 988 170 683
Restviirdesavskrivning 0 12 200
196 988 182 883
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader ldngfristiga skulder 112326 121 465
Ovriga finansiella kostnader 90 0
112416

121 465CC/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 9746797 9 446 297
Arets nyanskaftning 201 307 0
Omklassificerat fran pagaende nyanliggningar 0 314 000
Arets utrangering 0 -13 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9948 104 9 746 797
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1433993 -1264 610
Arets restviirdesavskrivning 0 1300
Arets avskrivningar -196 988 -170 683
Utgdende avskrivningar -1630 981 -1433 993
Bokfort viirde 8317123 8312 804
Taxeringsvirde for Haggen 9 och Higgen 10 i Hedemora, Viirdedr 1960.
Byggnad - bostider hyreshus 6 600 000 5000 000
Byggnad - lokaler 117 000 120 000
6717 000 5120 000
Mark - bostiider hyreshus 2 061 000 1 455 000
Mark - lokaler 74 000 58 000
2135000 1513 000
Taxeringsviirde totalt 8 852 000 6633 000
Not10 Mark
Ingéende anskaffningsvirde 86 000 86 000
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden 86 000 86 000
Bokfort viirde 86 000 86 000
Not11 Pagiende nyanliggningar och forskott
Ingaende anskaffningsvirde 12 625 0
Arets investeringar 0 326 625
Omklassificeringar -12 625 -314 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 12 625
Not 12 Akfier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not13  Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 36677 27479
Skattekonto 41 458 29399
78135 56 878

cC
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14  Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 0 57 600 1106 022 450931 152 708
Omféring av drets resultat enligt drstimma 152 708 -152 708
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -25714 25714
Avsiittn. Fond for yttre uh enl underhéllsplan 45 000 -45 000
Arets resultat 47710
Belopp vid drets slut 0 57 600 1125 308 584 353 47710
Not 15  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Lineinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 859385 1,70% 2020-06-30 1553183 34708
Swedbank 2951596499 1,38% 2022-05-25 5145 524 103 952
6 698 707 138 660
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 5041572
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgé till 6005 407
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jamfsriiga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7166 300 7166 300
Summa stillda sikerheter 7 166 300 7166 300
Not16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta drs beriknade amorteringar) 138 660 144 708
Kortfristig del av lingfristig skuld (ndsta drs laneomsiittning) 1518475 5142 000
1657135 5286 708
Not17  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6849 7634
Kallskatt 11460 0
Ovriga kortfristiga skulder 120 535
18 429 8169
Not 18  Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 88 448 72 692
Upplupna rintekostnader 5263 11592
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 73 367 88 681
167 078 172 965 -

w
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Hedemora den 2020
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Mats Marcus Marianne Herr Asa Axelsson

Vir revisionsberiittelse har limnats den -3 0 / 42‘ 2020

CHE

Curt Karlsson Christina Cederléf
Av stimman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsherattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Haggen | Hedemora org.nr. 782000-0557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Haagen |
Hedemora for ar 2019,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielta stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiefla resultat och kassafitde fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi liflstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen,

Grund far uttalandon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n rsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan Information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Vart ultalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttatande med bestyrkande avseende
denna andra information:.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det varl ansvar
att I&sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaklar vi 8ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informatlonen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vl, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehlier
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas ach att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den infema
kontroll som den beddmer &r nédvandig fir att upprétia en
arsredovisning som inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av fdreningens formaga att forfsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s 2r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och atf anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ 1l ati gra
nagot av detta,

Revisorn ufsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga fetaktigheler, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lmna en
revisionsberéattelse som Innehdller véra uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér ati en revision
som Utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta p& grund av cegentligheter eller misstag

- och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o [dentiflerar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenttigheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tiflrackliga och
andamalsenliga fiir att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar higre &n for en vasentllg felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, firfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av inter kontrali.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontrell som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

«  Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styretsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofilirckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumnet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte l4ngre
kan fortsétta verksamheten, m



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Haggen i Hedemora
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens arganisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana Atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

-
Hedemora den "Zﬁ 1J 2020

Christina Cederlof Curt Karlsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL
Sparande
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Investeringshehov
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6%

Energikostnad
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Org Nr: 782000-0557

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 krlkvm
3 =151 — 200 krlkvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr'kvm

VARFOR?

Ett sparande behdvs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadstkningar.

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

’ LR s ) 5 =< 2000 kr'kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

viktigt matt for att bedéma

ytterligare handlingsutrymme cch 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

2 =10 000-15 000 kr'kvm

1=> 15000 kr/kvm

Det ar viktigt att veta om 5=<4%
forenmg_e?s _ 4=4-79
ekonomi ar kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur ~ 3=7-10%
ijolda r‘antor kan paverka ) 2=10—20%
arsavgifterna - allt annat lika.

1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ari
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Ja eller nej

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfér &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Bér varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR fér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen ér
resultatrakning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhill och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt, Det gor
man genom att jdimfora forhallandet melian
omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

I.ANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfiistiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
viardeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intakterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Hall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalnihgsférméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stbrre
del av tillgdngarna som #r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
véarde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lémnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN iir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhillsbehov.



