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Styrelsen for Brf Gladan far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
dkta bostadsréttsforening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-07-04.

Foreningens fastighet, Gladan 5, bebyggdes 1961 och &r belédgen i Hedemora kommun. P4 fastigheten
finns 1 st bostadshus innehallande 36 ldgenheter och 1 lokal, varav lokalen &r hyresritt. Dessutom finns 6
garage och 17 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok Total bostadsyta: 1 809 kvm  Total lokalyta: 42 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
Kontor 42,0 Tillsvidare

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift f6r flerbostadshusbaserat pa 0,3 % av géllande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 987 786 (987 786) kronor.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Protector Forsikring ASA. I férsékringen ingér tilldggsforsikring for
bostadsréttshavare. (Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-29 bestatt av:

Ordinarie Tomas Andersson Ordférande
Henrik Ander
Mikael Suvanto
Joacim Danielsson
Kristina Johansson

Suppleanter Anders Knies
Gunilla Sandahl Almgren

Valda revisorer vid ordinatie stimma

Ordinarie Carola Almén
Valberedning Gunilla Sandahl Almgren
Anders Knies

Styrelsen har under aret haft 0 protokollférda sammantriden.
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Den ekonomiska forvaltningen, dér ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av SimplekoAB - en del av

Riksbyggen. Fastighetsskétseln har ombesérjts av Mikael Suvanto.

Fastighetens tekniska status

1999 Takrenovering

2000 Fonster-och fasadrenovering

2001 Stam-och badrumsrenovering

2003 Virmevixlare

2006 Ombyggnad av VA-installationer samt isolering av grundmurar

2011 Fibernit

2011 Ny belysning i trapphus

2015 Ny belysning i kéllare och tvittstuga

2016 Sékerhetsdorrar

2017 Byte av vattenavstidngningsventiler i kdllaren samt modernisering av
fjarrvirmeanlidggningen

2018 Bastu

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2017.
OVK-besiktning har skett 2017.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 34 819 kronor.

Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 3 st gverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 0 st andrahandsuppléatelse.
Styrelsens policy fo6r andrahandsupplatelser 4r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kréavs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 39 medlemmar, avgaende 5 och tillkommande 3, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 37 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3 % den 1 januari 2019 och med ytterligare 5% den 1 januari 2020.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras k&paren vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021 = 476 kronor) vid varje pantsittning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand féar foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 1084 1031 997 987
Resultat efter finansiella poster (tkr) 142 136 54 -40
Soliditet (%) 44 39 37 36
Kassalikviditet (%) 564 448 427 345
Arsavgift bostiider kr/kvm per balansdag 0 506 491 491
Lan ki/kvm bostadsyta per balansdag 0 1178 1198 1217

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 117 612
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman:

Reservering till fond for

yttre underhall

lanspréaktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 117 612

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

41 588

41 588

Fond yttre
underhall

1 002 964

100 000

1102 964

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering yttre reparationsfond
i ny rdkning &verfores

Balanserat
resultat

257404

-100 000

136 309

293 713

293 713
142 012
435 725

100 000
335725
435 725
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Arets
resultat

136 309

-136 309
142 012
142 012

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
~2020-12-31

1083 612
130 035
1213 647

-716 070
-90 532
-114 254
-109 997
-1 030 853
182 794
-40 782
-40 782
142 012
142 012

142 012
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2019-01-01
-2019-12-31

1031371
480
1031 851

-566 020
-81 241
-93 846

-109 997

-851 103
180 748
-44 439
-44 439
136 309
136 309

136 309
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

2721 691
0
2721 691

2721691

16 101
5983
34385
56 469

1105271
1105271
1161 740

3 883 431
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2019-12-31

2 818313
13375
2 831 688

2 831 688

0

1092 721
21 456
1114177

4 000
4 000
1118177

3 949 865
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2020-12-31

159 200
1102 964
1262 164

293 713
142 012
435725

1697 889

1979 656
1979 656

55072
3025
7401
2395

137 993
205 886

3 883 431
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2019-12-31

159 200
1 002 964
1162 164

257 404
136 309
393 713

1555877

2144 130
2144 130

36 268
58 944
7159
10 360
137 127
249 858

3 949 865
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férviantade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 46-49 ar
Installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Ovriga ersittningar och intikter
Forsakringsersittningar
Overlatelseavgift

Intékt fakt/krav avgift

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Serviceavtal

Yttre skotsel
Fastighetsel
Uppvérmning
Vatten
Sophédmtning
Fastighetsforsikring

Sjélvrisk/reparation forsékringsskador

Kabel-TV
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga férbrukningsinventarier/material

Foreningsavgifter

2020

18 000
40 020
960 792
64 800
300

124 767

3 549
1419
1213 647

2020
34 819
34 819

2020
2502
20 467
23792
212 209
101 299
46 130
27 488
151 186
68 636
27 543
681 252

2020
8658
3125
59340
12 497

6913
90 533
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2019

11 635
40 020
914 916
64 800
480

0

0

0

1031 851

2019
20119
20119

2019
7 462
15 520
35 836
225 196
99 259
43 554
24138
0

67 392
27 543
545 900

2019
7344
3125

58316
5543
6913

81241
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner till fastighetsskotare

Sociala avgifter

Sarskild 16neskatt

Premier for arbetsmarknadsforsdkringar
Lon 6vrigt

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Fordringar hos anstéllda
Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Avrikningskonto ersatt med eget bankkonto.

2020

15 000
56 901
21 676
632
2045
18 000
114 254

2020-12-31
4734 534
112 300

4 846 834

-2 028 521
-96 622
-2 125143

2721 691

7 078 000
1921 000
8999 000

2020-12-31
133 750
133 750

-120 375
-13 375
-133 750

2020-12-31
0

5982

1

5983
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2019
15 000
52112
21084

632

5018

93 846

2019-12-31
4734 534
112 300

4 846 834

-1931 899
96622
2028 521

2 818 313

7078 000
1921 000
8999 000

2019-12-31
133 750
133 750

-107 000
-13 375
-120 375

13 375

2019-12-31
5 894
6333

1080 494
1092 721
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % ranteéindring
Stadshypotek 1,9 2022-06-01
Stadshypotek 1,85 2022-06-01

Kortfristig del av
langfristig skuld

2020-12-31
2315
17235

0

14 835

34 385

Lanebelopp
2020-12-31

1038 446
996 282
2034728

-55072

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1 759 368 kronor.

Not 12 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Ovriga ansvarsforbindelser:
Borgensforbindelser

Not 13 Ovriga skulder

Kéillskatter
Sociala avgifter

2020-12-31

4554 000
4 554 000

2020-12-31
1170
1225
2 395
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2019-12-31
2024

16 931
2502

0

21 457

Lanebelopp
2019-12-31
1160672
1019 726

2 180 398

-36 268

2019-12-31

4 554 000
4 554 000

1048
1048

2019-12-31
5060
5300

10 360
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna l16ner och arvoden
Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter

Beriknad upplupen sirskild 16neskatt

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Hedemora den

Tomas Andersson
Ordf6rande

Mikael Suvanto

Joacim Danielsson

Min revisionsberittelse har limnats

Carola Almén
Revisor

2020-12-31

Kristina Johansson

Henrik Ander

15 000
4212

0

632
3074
88 681
26 394
0

137 993
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2019-12-31
12 500

0

3928

632

3549
85185
28070
3264

137 128
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Beriknad upplupen sirskild Ioneskatt
Upplupna rédntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Hedemora den

/?/wv At

Tomas Andersson
Ordférande

}/{ ,

[

Henrik Ander

Min revisionsberittelse har limnats

Carola Almén
Revisor
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2020-12-31 2019-12-31

15 000 12 500

4212 0

0 3928

632 632

3074 3549

88 681 85185

26 394 28070

0 3 264

137 993 137 128
Gl s o B
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Kristina Johangson







BRF GLADAN Revisionsberattelse i bostadsrattsférening

Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i BRF GLADAN, org. nr 782000-0540

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen fér BRF GLADAN fér rikenskapsar 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontrollen som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta en drsredovisning
som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision,

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som skall utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for viasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r indamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen. Vi anser att de revisionsbevis som vi har
inhdmtat &r tilirdckliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 31december 2020 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen #r férenligt med rsredovisningens évriga
delar. Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.
Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF GLADAN for ar 2020.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttstagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget betraffande féreningens vinst eller férfust och om
forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver varrevision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
tgdrder och forhéllanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som vi har inhdmtat &r tillrickliga och Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt frslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Hedemora//eq 18 mai?2021

cil A

Carola Almén
Revisor







