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INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och andamal

§1

Féreningens firma ér HSB Bostadsréatisforening Bagen | Umea.

Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata
hostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t mediemmarna
till nyttiande utan tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt far att stérka
gemenskapen ach tillgodose gemensamma infressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsréatt &r den réatt i foreningen, som en mediem har pa grund av

upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Fareningens site

§2
Féreningens styrelse har sitt séte i Umed,

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem | en HSB-férening, i det féljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intrade i féreningen.

Fdreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSE.

Fareningen hor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &4t HSB att
bitréda foreningen i forvaltningen av féreningens angelégenheter och
handhavandet av dess rakenskaper och medelsférvalining.

Allminna bestammelser om medlemskap i féreningen

§4

Intréde i foreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och
1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplatelse | féreningens

hues, eller

2. overtar bostadsratt i foreningens hus.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som forvérvat
bostadsréatt tll bostadsl&genhest far vagras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in fill féreningen, avgéra fragan
om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan
féreningen komma att begéra kreditupplysning avseende stékanden.

§6

Den som en bostadsratt vergatt ill far inte végras intrade i
féreningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs i § 4 &r
uppiyllda och féreningen skéligen bér gedta honom som
bostadsréttshavare. Om det kan antas att farvarvaren inte avser att
bosétta sig permanent i bostadsréttslgenhsten har féreningen i
enlighet med regleringen i § 1 rétt att véigra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sésom t ex
ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell laggning.

§7

Om en bostadsrétt har 6vergaft till bostadsrattshavarens make far
maken vagras medlemskap i féreningen endast om maken inte &r
medlem | H5B. Vad som nu sagts &ger motsvarande tilldmpning om
hostadsratt till bostadslégenhet Svergétt till annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

For att den som forvérvat andel | bostadsrétt till bostadsldgenhet skall
bevilias medlemskap géller att bostadsratten efter férvérvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende
nérstdende personer.

§8
Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvary och férvérvaren inte antagits fill
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medlem, far féreningen uppmana férvérvaren atf inam sex manader
frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intréde i
foreningen, férvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fdljs, far hostadsratten tvdngsfirsslias enligt 8 kap
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

59

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt 6l vagras
medlemskap i féreningan.

Detta gallsr inte vid exekutiv forséljining eller vid tvangsférséljning
enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvarvaren inte antagits som
medlem skall foreningen |dsa bostadsréitten mot skalig erséttning utom |
fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrétislagen far utdva bostadsrétten utan att vara mediem.

Riitt for juridisk person som &r medlem att forvirva bostadsritt

§10

En juridigk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom éverlitelse forvarva
bostadsrétt till en bostadsldgenhet,

Riitt att utéva bostadsratten

8§11

Om en bostadsratt Gverlétits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas §ill medlem i
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratishavare far utéva
bostadsrétten trots alt dddsbest inte & medlem i féreningen. Tre ar
efter dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétien har ingatt | bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller aft
nagon, som inte far végras infréde | foreningen, har fSrvdrvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsrétten tvangsiarséljas enligt 8 kap bostadsrétislagen fér
dédshoets rékning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har
pantratt i bostadsrétien och férvarvet sker genom tvangsfrsalining
enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsalining.

Formkrav vid dverfatelse
§12
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. Kopehandiingen
skall innehalla uppgift om den l8genhet som tverlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall gélla vid byte ech gava.
Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r &verlatelsen ogilfig.

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation
§13
Fareningens organisation bestar av:
fareningsstamma
styrelse
revisarer
valberedning

Rékenskapsar och arsredovisning
§14
Fdreningens rékenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fére april manads utgang varje &r skall styrelsen fill revisorerna
avldmna érsredavishing, Denna bestar av resultatrdkning, balans-
rékning ach fdrvaltningsberétielse.



Foreningsstamma

§15

Ordinarie fareningsstimma skall hallas inom sex ménader efter
utgangen av varje rékenskapsar.

Extra stdmma skall hallas nér styrelsen finner skl till det. Sadan
stémma skall ocksa héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samiliga réstberttigade, [ begéran anges vilket
drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar fill féreningsstamma.

Kallelse till stdmma skall innehélla uppgift om de drenden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fére stdmman och skall
utférdas senast tva veckor fdre ordinarie och senast en vecka fére extra
stdmma. Kallelse utfardas genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dack alltid avsandas till
varje medlem vars postadress &r kéind fér féreningen om
1. ordinarie foreningsstimma skall hdllas pa annan tid an som

féreskrivs i stadgarna, efler
2. féreningsstamma skall behandla fraga om
a) foreningens férséatiande i likvidation eller
b} foreningens uppgasnde | annan foreniing genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

l&mplig plats inom fBreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt
§17 .
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen fére
februari manads utgéng.

Dagordning
§18
P4 ordinarie stdmma skall forekomma:

1. val av stdmmoordftrande

2. anmélan av stdmmoordftrandens val av profokollféirare

3. godkdnnande av rostldngd

4. faststillande av dagordningen

5. val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera
protokallet samt val av rosiréknare

B. fraga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beritielse

9. beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrékningen

11. beslut | frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fraga om arveden for styrelseledamdter och revisorer fér tiden intill
néstkommande ordinarie féreningsstédmma samt principer fér
andra ekonomiska ersattningar fér styrelseledaméter

13. val av styrelseledambter och suppleanter

14. val av revisorfer och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och évriga
representanter i HSB

17. bvriga i kallelsen anmélda drenden

P& extra foreningsstémma fr inte beslut fattas i andra drenden an de
som angivits i kallelsen.

Rdéstning

§18

P& foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera
mediemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en
rést. Innehar en medlem flera bostadsrafter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Réstberattigad &r endast den medlsm som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen.

Ombud och bitrade

§20 :

En medlems ratt vid foreningsstémma ufdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stillfdretradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skalt foretes i original och géller hdgst ett ar frén
utfdrdandet. Ombud far bara forefrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medfdra hgst ett bitréide.

Fér fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, féréldrar, syskon eller barn far
vara bifrdde eller ombud.

Beslut vid stamma

§ 21

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer
#n hélften av de avgivna riisterna eller vid lika réstetal den mening som
stérmmoordfdranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lotining om inte
annat beslutas av stédmman innan valet forréittas.

Fér vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestdmmelserna i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebdar att en
lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i sin
helhet behdva tas i ansprék av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsréttshavaren Inte ger sitt samtycke till ndringen, blir bestutet
&ndé giltigt orn minst tvé tredjedelar av de réstande har gétt med pa
bestutet och dst dessutom har godkénts av hyresnémnden.

§23

Om ett beslut innebér aft foreningen begér sift uttréde ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pé tvd pa varandra féljande forenings-
si@mmor och pa den senare stdmman bitrdits av minst tva tredjedeiar
av de rostande.

Valberadning
§24
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden infill dess
nésta ordinarie foreningsstdmma hallits. En ledamot utses till
sammankallande { valberedningen.
Valberedningen skall féresta kandidater till de fériroendeuppdrag till
vilka val skall férréttas pa foreningsstédmma.

Protfokoll
§25
Stdmmoordféranden skall strja for att det férs protokoll vid
féreningsstédmman. [ friga om protokollets innehéll galler

aff réstldngden skall tas in i eller biléggas
1. att stdmmans beslut skall féras in, samt
2. om omrbstning har skett, aff resultatst skall anges.

Senast fre veckor efter féreningsstdmman skall det justerade
protokollet hallas fillgangligt hes foreningen 16r medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras
av mitesordféranden och den viterligare ledamot, som styrelsen uiser.

Pratokoll skall férvaras betryggande. Protokoll fran styrelseméte skall
féras i nummerfaljd.

Styrelse

§ 26

Styrelsen bestr av lagst tre och higst elva ledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hiigst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB; évriga ledambter och suppleanter véljs pa
féreningsstamman.

Styrelseledamater och suppleanter véljs for hdgst tva ar. Ledamot
och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelss viljs pa
foreningsstédmma skall mandattiden fér halften, eller vid udda tal
nérmast hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§27
Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér fér studie- och fritidsverksamheten
inom foreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, ait
tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet
§28
Styrelsen dr beslutfér nér fler &n hélften av hela antalet
styrelseledamdter &r nérvarande. Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitréder. Ndr minsta antal ledaméter & nérva-
rande krévs enhéllighet for giltigt beslut.
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendorn eller tomtratt.

Styrelsen eller firmafecknare fér inte heller riva eller besluta om
vésentliga férandringar av foreningens hus eller mark sasom vésentliga
fifi-, ny- och ombyggnader av s&dan egendom. Vad som galler for
andring av l&genhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomiratt,

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hgst tre, samt hdgst
en suppleant. Revisorer véljs av ordinarie foreningsstimma fér tiden
intill dess nasta ardinatie stdmma héllits, dock skall en revisor alltid
utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbste 3, att revisionen &r avslutad och
revisionsberatielsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmima éver av
revisorerna i revisionsberéttelsen gjorda anméarkningar.

Shrelsens redovisningshanalingar, revisionsbeiéttelsen och
styrelsens farklaring dver av revisorerna gjorda anméarkningar skall
hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avygifter till foreningen
§31
Insats, andelstal och arsavgift for lagenhet faststélls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av fére-
ningsstamma.

a) Arsavgiften avvégs sa att den i forhéllande fill ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beléper pd ligenheten av
féreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.

b) For léagenheterna 80-96 ingér i arsavgiften dessutom ett
utidmningsbelopp.

Utidmningsbeloppet bestar av skillnaden mellan arsavgifter plus
forradshyror fér l&genheterna vid upplatelserna 1928 och 2000 ach
&rsavgifterna for l&genheterna berdknad efter andelstal, enligt a) ovan.

! den man fdreningens arsavgifter hdjs skall, for varje berérd
l&genhet, utjdmningsbeloppet réknas ned med samma krontal som
arsavgiften, berdknad enligt andra stycket hijs.

Om féreningen beslutar sénka &rsavgifterna skall, utéver sénkningen
av den del av arsavgiften som framraknas enligt andra stycket, &ven
utiamningsbeloppet, definierat i {jarde stycket, séinkas med samma
procentsats.

Nér utidmningsbeloppet blivit noll upphér det att ingd i grunden f&r
arsavgiften.

c) Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte &rs-
avgiften betalas i raft tid utgar drojsmélsranta enligt réntelagen
{1975:635) pa den ohetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift ach inkassoavgift enligt
forordningen om ersatining fér inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingdende ersifining for varme och varmvatten, elektrisk
strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
férbrukning.

§32

Upplatelseavaift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid Svergang av bostadsrétt far av
bostadsratishavaren uttas Gverlatelseavgift med belopp motsvarande
hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allméan
férsgkring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Fér arbete vid
pantséttning av bostadsratt far av bostadsréttshavaren uttas
pantsattningsavgift med hégst 1% av prisbashbeloppet vid tidpunkten fér
underréttelse om pantsdttning. Féreningen féar | dvrigt inte ta ut
sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33

Styreisen skall upprétta underhalisplan fér genomférande av
underhéllet av féreningens hus ach arligen budgetera samt genam
heslut om arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medel for att
trygga underhillet av féreningens hus. Styrelsen skall varje &r fillse att
féreningens egendom besikfigas i [Emplig omfattning och i enlighet med
féreningens underhallsplan. :

Fonder

5§34

Inem féreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond fér yttre underhall

Reservering av medel far yiire underhall skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Det &ver- eller underskoett som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhéfisfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsforteckning
§35
Bostadsréttshavare har ratt att pA begéran f& utdrag ur
lagenhetsforteckningen hetréffande ldgenhet som han innehar med
hostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfardandst samt
1. légenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Bvriga
utrymmen,
2. dagen fér Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonamiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
3. bostadsréttshavarens namn,
4. insaisen for bostadsraiien, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsrétien.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hélla lagenheten i
goft skick. Det innebér alt bostadsréttshavaren ansvarar fér att saval
underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgérderna.
Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i &wrigt
ar vél underhéllet och hélls i gott skick.

Bostadsréttshavaren bér teckna férsakring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som foreningen lémnar
hetrdffande installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informationséverféring. Fér vissa atgérder
i lagenheten kravs styrelsens fillstdnd enligt § 41. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten skall alltid utféras fackméssigt.

Bostadsritishavarens underhélls- och reparationsansvar for
lagenheten omfattar bland annat:

¢ yiskikt pd rummens végaar, golv och tak jémte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa viskiktet p4 eft fackméssigt
sétt, bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

» icke barande innervéggar, stuckatur,

»  inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen fillhérande
l&genheten, exempelvis: sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror
sasom kylffrys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa
for el- ach vattenledningar, avstangningsventiler ach i
férekemmande fall anslutningskopplingar p& vattenledning till
denna inredning,

s  |agenhetens viter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder,
karm, tatningslister, las inklusive nycklar mm; bostads-
rattsforeningen svarar deck for méining av yiterdérrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterddrr skall den nya dirren motsvara de
normer som vid utbytet galler fér brandklassning och
ljudd&mpning,

. glas | fonster och dorrar samt sprijjs pa finster,

o il fénster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, géngjérn,
tétningslister mm samt malning; bostadsréttsféreningen svarar
dock for mélning av utifrén synliga delar av fansterffénsterdérr,

. maélning av radiatorer och vérmeledningar,

+  ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fér
informatianstverfaring till de delar de ar synliga i tdgenheten och
betjénar endast den aktuella lagenheten,

«  armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

. kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

»  eldstader och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
venfilationsfidkt, med undantag for bostadsrattsféreningens
underhallsansvar enlig sista stycket, Installation av anerdning som
péverkar husets ventilation kréver styrelsens fillstand enligt § 41,

«  gruppcentralfsgkringsskap och darifran utgende synliga
elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

. brandvarnare,
elekirisk golvwdrme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten
med,
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¢ handdukstork; om bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av [agenhetens
vérmefdrsorjning ansvarar bostadsréttsféreningen fér underhaliet,
s egnha installafioner.

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada pa grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostads-
ratishavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen. Detta galler dven i tillimpliga delar am det finns
chyra i ldgenheten.

Ingar i upplatelsen forréad, garage eller annat ldgenhetskemplement
har bostadsratishavaren samma underhélls- ach reparationsansvar far
dessa utrymmen som fr IZgenheten enligt ovan. Detta géller éven
mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller haér till |Egenheten
mark/uteplats som dr upplaten med bostadsritt svarar
bostadsréattshavaren for renhéallning och sniskottning. Fér balkeng/altan
svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utférs enligt
bostadsrattsfdreningens instrukfioner. Om lEgenheten &r utrustad med
takterrass skall bostadsratishavaren déruttiver se till att avrinning fér
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsréttshavaren
skyldig att 7olja féreningens anvishingar géllande skitsel av
markenfuteplatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig ati till foreningen anméla fel och
brister i sAdan [Egenhetsutrustningfledningar som féreningen svarar fér
enligt denna stadgebestimmeise eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar far
avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om féreningen har frsett
l&genheten med ledningarna och dessa tjgnar fler &n en légenhet.
Detsamma géller fér ventilationskanaler.

Féreningen har darutéver underhéllsansvaret fér ledningar for aviopp,
gas, elekiricitet, vatten och anordningar fér informationstverféring som
féreningen farsett lagenheten med och som inte &r synliga i lagenheten.
Bostadsratisforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och
varmeledningar i lagenheten som féreningen forsett ldgenheten med.
Féreningen svarar ocksa for rokaangar (e rkgangar i kakelugnar} ach
ventilationskanaler som freningen forsett [dgenheten med samt dven
for spisképalkdlsflakt som utgdr del av husets ventilation.

§37
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan reparation samt
byte av inredning och utrustning vilken bostadsréttshavaren enligt § 36
skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall

eller ombyagnad av féreningens hus och som berér
bostadsréttshavarens lagenhet. Fireningens atgérder enligt denna
bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sédana
&tgéarder i lAgenheten som har vidiagits av tidigare innehavare av
bostadsrétten, sasom reparationer, underhall och installationer som
denne utfort.

§39

Om féreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsratishavare for ldgenhetsutrusthing eller personligt lbsére skall
erséttningen berdknas utifrén géllande férsakringsvillkor.

§40

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick
enligt § 36 i sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen | lagenhetens skick 54 snart som majligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa hostadsrattshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand [ [dgenheten
utfora &tgérd som innefattar

ingrepp i en bérande konstrukfion,
1. éndring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten,

eller

2. annan vasentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand fill en atgéird som avses |
forsta stycket am inte atgérden ar #l pataglig skada eller olégenhet for
foreningen.

§42

Nér bostadsrattshavaren anvénder [genhsten skatl han eller hon se
till att de som bor f omgivningen inte utsétts f&r stérningar som i sédan
grad kan vara skadliga for hlsan eller annars forsémra deras

bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas, Bostadsrétishavaren skall
gven i dvrigt vid sin anvandning av l3genheten iaktta aflt som fordras far
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han
eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall hdlla naggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksé av
dem som han eller han svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2
bostadsrattslagen.

Om det fdrekemmer s&dana stérningar | boendet som avses | férsta
stycket férsta meningen, skall féreningen ge bostadsrétishavaren
tiltsdgelse aff se till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen ssger upp
hostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r sarskilt
allvarliga med hansyn il deras art eller omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett
foremal &r behaftat med ohyra far detta inte tas in 1 ldgenheten.

§43

Foretrédare fér bastadsrattsféreningen har ratt att f4 kammain i
l&genheten nér det behavs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar fér eller har rétt att utfora enligt § 40. Nar
hastadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar
bostadsratten skall tvangsférséljas &r bostadsrattshavaren skyidig att
fata lagenneien visas pa l&mplig tid. Foreningen skall se iili att
bostadsrattshavaren inte drabbas av sttrre ol&genhet 3n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r enligt bostadsréttslagen skyidig att tala
s&dana inskrénkningar i nyttianderatien som féranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota chyra i huset eller p& marken.

Om bostadsréttshavaren inte lamnat tilltrade nar féreningen har rétt
till det kan fdreningen anséka om s#rskild handrackning vid
kronofegdemyndigheten.

§44

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan
for sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsélining eller
tvéingsférsélining enligt bostadsréttslagen av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om l3genheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten
till ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
hostadsréttshavaren &nda uppléta sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand till uppiatelsen. Tillstand skall
l&mnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skét for upplatelsen
och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.
Tilistandet skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

| frAga om en bostadsldgenhet som inhehas av en juridisk person
krévs det for tillsténd endast att foreningen inte har ndgen befogad
ahledning ait vagra samtycke,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i
l&genheten, om det kan medféra men fér féreningen eller négen annan
medlem i foreningen.

§46

Bastadsrattshavaren far inte anvénda l&genheten fér ndgot annat
andarnal &n det aveedda.

Féreningen far dack endast dberopa avvikelse som &r av avsevird
hetydelse for foreningen elfer nagon medlem i féreningen.

Avsigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tvé
ar fran upptatelsen och darigenom bli fri fran sina férplikielser som
bostadsrattshavare. Avsagelsen skall giiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse, Overgar bostadsrétten till féreningen vid det
ménadsskifte som intréffar nérmast efter tfre manader fran avségelsen
eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar
§48
Myttianderéatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltrétts &r férverkad och féreningen séledes beréttigad att sdga
upp bostadsréttshavaren till avilyttning;
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1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tva vecker fran det att freningen efter
férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med aft betala drsavgift, nér det
géller en bostadsidgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen
eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar eiter férfaflo-
dagen,

3. om hostadsrattshavaren utan behbvligt samtycke eller tillstand
upplater lgenheten i andra hand,

4.  om lagenheten anvands for annat &ndamaél an det avsedda,

8. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men
fér féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som |&genheten upplatits till |
andra hand, genom vardsldshet ar vallande till att det finns chyra i
|&genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underréitta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

7. om lagenheien pa annat satt vanvérdas eller om
bostadsréttshavaren asidosatter sina skvidigheter enligt § 42 vid
anvandning av ldgenheten eller om den som Iagenheaten upplatits
till i andra hand vid anvindning av denna &sidosétier de
skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en
hostadsratishavare,

8. om bostadsrétishavaren inte I&mnar tilltrade fill [Agenheten enligt §
43 och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det
han skall gora enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara
av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fuligérs, samt

10. om ldgenheten helt eller il vasentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér
elter i vilken fill en infe ovésentlig del ingar brottsligt forfarande elter
om l&genheten anvands fér tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

§49

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsréatishavaren till last 4r av ringa betydelse.

inte hefler &r nyttjanderétten fill bostadslagenhst forverkad pé grund
av att en skyldighet som avses | § 48 p 9 inte fullgérs, om
bostadsratishavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten
inte kan fullgéras av sadan bostadsréttshavare.

§ 50

En uppségning skall vara skriftlig. Uppsagning pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-2 far ske om
bostadsratishavaren later bli att efter tillségelse vidta rétielse utan
drojsmat.

Uppsé&gning pé grund av férhallande som avses | § 48 p 3 far dock,
om det &r frAga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand fill upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som
ségs i § 48 p 7 &ven om hagon fillsdgelse om rattelse inte har skett.
Detta galler dock inte om stémingarna intraffat under fid da lagenheten
varit upplaten i andra hand pé satt som anges | § 44.

§51 ’

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhéllande, som avses i §
48 p 1-5 eller 7-2 men sker réttelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far han eller hen inte darefter skiljas
frén l&genheten pa den grunden. Detta géller dock infe am
nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sédana sérskilt allvarliga
stdrningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén l&genheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren fill avifyttning inam fre
méanader fran den dag da féreningen fick reda pa forhéllande som
avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvé& ménader fran den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i § 48 p 3 sagt fill
bostadsrattshavaren att vidta ratielse.

§52 _

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast am foreningen har sagt upp
hostadsréattshavaren till avflytining inom tva manader {ran det att
féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller om férundersikning har inletts inom samma fid,
har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
ménader har gétt frén det alt domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rétisliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sat,

§53
Ar nyttianderatten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrétishavaren till avflytining, far denne pé grund av
dréjsmalet inte skilfas fran légenheten
1. am avgiften nér det &r fraga om en bostadslggenhet betalas inom
fre veckor fran det att bostadsrétishavaren har delgetts
underréttelse om méjligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna fid, eller

2. om avgiften nér det &r friga om en lokal betalas inom tvd veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om
méjligheten ait fa tillbaka l1agenheten genom att betala &rsavgiften
inem denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte
helier skiljas fran [Agenheten om han eller hon har varit forhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p& grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdlighet och drsavgiften har
betalats s& snart det var méjligt, dock senast nér tvisten am avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tiliféllen inte betala arsavgiften inom den tid
som anges | § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att
han eller hon skéligen inte bér fa behalla ldgenheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgéngen av den tid som anges i férsta stycket 1 eller 2,

§54

S#gs hostadsrattshavaren upp fill avflyitining av nagon orsak som
anges i § 48 p 1, -8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flyita genast.

Séags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges | § 48 p 3-
5 eller 8, far han eller hon bo kvar fill det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre mé&nader fran uppségningen, om inte rétten légoer
honom elfler henne att flyita tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak sam anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna
i § 83 tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
Bvriga bestdmmelser { § 53.

Vissa dvriga meddelanden
§ 55
Ar s&dant meddelande fran féreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p
1 och § 50, avsént | rekemmenderat brev under mottagarens vanliga
adress skall féreningen anses ha fullgjert vad som ankommer pa den.

Tvangsfiirsiljning

§ 56

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av
uppségning i fall som avses i § 48, skall bostadsratten tvAngsférsélias
enligt bostadsrétislagen sa snart som méjligt, om inte féreningen,
hostadsrattshavaren och de k3nda borgendrer vars ratt berérs av
férséliningen kommer éverens om nagot annat, Férsafjningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren ansvarar for blivit
Atgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler for giltiot beslut
§57
Fér giltigheten av féljande beslut fardras godkdnnande av styrelsen
fér HSB ach savitt galler p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut alt avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstdmmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsréttsforening.

3. Beslut att féreningen skall trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om andring av stadgar skall godkénnas dven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte éverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér
bostadsrattsforening.

Upplésning
§ 58
Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tilifalla
medlemmarna | férhallande till ligenheternas insatser.
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