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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féremngen har till dndamdl att frimya medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 férenmgens hus uppldta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far aven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement t1ll bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsfSretag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2019-04-16 och dérpd p&foljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning.

Vald till stimman

Mariana Forsgren Ordférande 2020
Inga-Lill Byérklund Vice ordforande 2020  avflyttad 191031
Barbro Norén Sekreterare 2020
Sven Bengtsson Ledamot 2021
Goran Lundberg Ledamot 2021
Marie-Lowse Garheden Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stamman.
Till revisor for tiden 1ntill dess ndsta ordinarie stémma hallits valdes Ohrhings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter 1 f6rening.

Foremingsstamman reserverade 30 000 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen ager fastigheten nr 8 1 kv Hembygden, innehdllande 4 garage och 18 ldgenheter. Nybyggnadsar
1966, vardear 1966.

Foreningens samtliga ldgenheter ar uppldtna med bostadsratt och garagen uthyres Total boyta 1 174 m?. Under
rakenskapséret har fyra bostadsratter dverlatits.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvirde 1 If Skadeforsdkring, Fastighetsforsakringen mnefattar brand,
vattenskada, inbrott, ansvarighet, maskm, husbock samt garantt mot chyra.

Foremngen ar medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomusk och administrativ forvaltning

Foreningen har aven avtal med foljande leverantorer;
K-A Alltjanst om snérojning/sandning.

Sala-Heby Energi AB avseende el. /%
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Vasentliga handelser under rdkenskapsdret

Foremngen renoverade uteplatsen, lade stenplattor och satte upp vindskydd.

Placerade sopkdrl och kérlet for matrester utanfor huset
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Styrelsen beslutade att hoja avgifterna for bostadsrétterna och garagen med tva procent och kabel-tv avgifterna

hojdes med 25 kr/ménaden.

Fastighetsskotaren har anvints mindre i &r och ddrmed har kostnaden for fastighetsskétseln (samt

lonekostnaden) sénkts.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut:

Vi planerar att renovera ballkongerna och fasaden mot soder.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Laneskuld per totala kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ing&ende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansermng av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgang

kr
kr
%

ar R

Insatser
96 447

96 447

2019 2018 2017 2016
826 800 814 035 790 148 759 592
114 372 121337 81 096 57 044

24 22 25 24
282 213 453 324
577 570 550 523
3228 3294 2 446 2 471
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avaft underhall resultat resultat
116303 367 615 436222 121 337
150 000 -150 000
0 0
121 337 -121 337
114372
116303 517 615 407 559 114372

/*
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel 1 kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
I ny réknmg balanseras

Enlhgt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat aven tecknas'

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhall efter disposition

407 560
114 372

521932

150 000
371932

521932

114 372

150 000

-35 628

667 615

/«,,
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriknimgen
Reservermg av medel till fond {61 yttre underhall

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhéll

Not

AW

2019-01-01
-2019-12-31

826 800

826 800

-428 340
-57172
-32 362

-133 989

-651 863
174 937

14740
~75 305

-60 565

114372

114372

114 372

-150 000

-35 628
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2018-01-01
-2018-12-31

814 035

814 035

-300 300

-75 575
~121 467
-133 989

-631 331
182 704

12 807
74174

-61 367
121337

121337

121 337
-150 000

-28 663

/L,,
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Balansrikning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggringstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggmngstillgangar

Finansiella anlaggmngstillgéngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggmngstillgangar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnddenheter

Summa varulager

Kortfinstiga fordringar

Ovriga fordrmgar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

2019-12-31

4 529 603

4529603

2 000

2 000

4 331 603

36 900
36 900
1

9003
603 156

612 160

649 060

5180 663
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2018-12-31

4663 592

4663 592

2 000

2 000

4 665 592

26 618

26618

1
21484
444 911

466 396

493 014

5158 606
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frutt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstrtut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

96 447
116 303
517615

730 365

407 559
114 372

521931

1252296

9,10 3711518

3711 518

78 000

18239

1778

11 582
118 250

216 849

5180 663
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2018-12-31

96 447
116 303
367615

580 365

436 223
121 337

557 560

1137 925

3789518

3 789 518

78 000
18194
720
5451
128 798

231 163

5158 606
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Arsredovisningen &r upprattad 1 enlighet med &rsredovismingslagen och BFNAR 2012 1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pé forenimgsstédmma

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivmngar,
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivmingstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa visentliga komponenter, Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 30 till 120 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvdrde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt i vigledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda
forutsattningar. Detta medfor en f6rdndring gentemot foregédende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt over nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,17 %.
Tnventarier skrivs av linjart ver tillgngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beraknas som eget kapital 1 forhallande t1ll balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar 1 forhdllande till kortfristiga skulder.

/b
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Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomséttning
2019-01-01
-2019-12-31
Arsavgifter bostader 677 520
Hyror parkermg 18 624
Uppvarmningsavgifter 100 200
Kabel-TV avgifter 30456
Brutto 826 800
Summa nettoomsitining 826 800
Not 3 Driftskostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Fastighetsskotsel 154 269
Reparationer, lopande underhall 24 551
Elavgifter 120 211
* Uppvarmning -10 282
Vatten och avlopp 54 501
Renhdllnmg 13 727
Forsdkringar 13 845
Kabel-TV / Internet 34 648
Ovriga fastighetskostnader 4303
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 18 568
Summa driftskostnader 428 341

* Parandring av oljevarulager.
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2018-01-01
-2018-12-31

669 459
18 456
100 200
25920

8§14 035

814 035

2018-01-01

-2018-12-31

17 037
22 194
114 566

2 954
58 289
13 924
13 461
30 531
11200
16 144

300 300

/‘»;,
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Not 4 Ovriga externa kostnader

*Forbrukningsmventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Férenmgsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
**Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

*Avser inkdp av parasol och elradiator

** Ayser kostnader for konsultation gallande brandskyddspérm och

dokumentation

Not 5 Arvoden och personalkostnader

*Arvode styrelse
Arvode &vrigt
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Kvinnor
Man

* Styrelsen avstdr arvodet pd 30 000 kr som beslutades i &rsmotet for
att kunna stdrka foreningens ekonomi stallet.

2019-01-01

-2019-12-31

2 895
0

0

12 200
1815
27755
5577
2 800
4130

57172

2019-01-01

-2019-12-31

0

0

24 868
7 494

32 362
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2018-01-01

-2018-12-31

4 663
955
320

11 900

7 905

27 305

7 848

9875

4 804

75575

2018-01-01

-2018-12-31

30000

0
65479
25988

121 467

1
1

/=
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Not 6 Finansiella intikter

Réntemtakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rantemtdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intidkter

Upplysningar till balansrikningen

Not7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffimgsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffnimgsvérden
Utgéende planenligt varde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxermgsvarde byggnad
Taxermgsvarde mark

Taxermgsvarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

2019-01-01
-2019-12-31

708

32
14 000

14 740

2019-12-31
6 160 653
0

6 160 653

-1 553 061
-133 989

-1 687 050

4 473 603

56 000
56 000

4 529 603
4 834 000
1150 000
5984 000

5 896 000
88 000

5984 000
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2018-01-01

-2018-12-31

807
0
12 000

12 807

2018-12-31
4 681 302
1479 351
6160 653

-1419 072
-133 989

-1 553 061

4 607 592

56 000
56 000

4 663 592
4182 000
1057 000
5239 000

5178 000
61 000

5239000

Pz
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Not § Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder @l kreditinstitut

2019-12-31

[

Innevarande &r dr andelen [Angfiistig skuld som forfaller senare an 3 ar

Not 10 Stitllda siikerheter och eventunalforpliktelser

Stiallda siikerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsdttmngar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforplikielser

Inga eventualforpliktelser finns.

Réntan dr Lénebelopp
Raénta % bunden t.0.m. vid arets utging
1,81 2022-07-29 603 298
1,84 2023-05-31 997 500
2,27 2020-05-31 997 500
2,25 2020-11-30 63 040
1,69 2021-10-29 150 180
1,88 2023-05-31 978 000
3789 518
-78 000
3711518
3399 518

2019-12-31

3915000

3915000
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2018-12-31

R

2018-12-31

3915000

3915000
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Not 11 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 441 2 246
Sociala avgifter 141 2135
Skulder 1111 andelshavare 0 1070
Summa oévriga kortfristiga skulder 582 5451

Heby < O- 0309

Mariana Forsgren Barbro Norén
Ordforande
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Revisionsberattelse

Till foreningsstidmman i Bostadsrittsforeningen Hembygden 2, org.nr 779500-0160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hembygden 2 for dr 2019.

Enligt var uppfatining har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for dret
enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som
inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéilanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppni en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vira ut-
talanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst8 pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andaméilsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet tll foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattmngar i redovis-
ningen och tilthorande upplysningar.
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o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finus en vasentlig osakerhetsfaktor, miste vi i revisionsherattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsforeningen
Hembygden 2 for 8r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens
ledamdGter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande tifl foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och éndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s& att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viisenthgt avseende:

o foretagit nfgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposttioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omrdden och forhdllanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forh3llanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrattslagen.

Vasterds den 12 mars 2020

Ohrlings Bficewaterhou§éCoopers AB

Christin Eriksson

uktoriserad revisor
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