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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberdttelse
resultatrikning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordimarie foreningsstémma 2020-09-12 och ddrpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald t1ll stimman

Lars Lindberg Ordférande 2021
Tomas Dahlberg Ledamot 2022
Bengt Tingsdal Ledamot 2021
Ove Jakbick Ledamot 2021

Styrelsen har under &ret hallit tv& protokollforda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman..
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Féreningsstdmman reserverade 55 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten nr 9 1 kv Hembygden mnneh&llande 35 ldgenheter. Nybyggnadsér 1965, virdear
1965. Samtliga ldgenheter ar upplétna med bostadsritt. Total boyta 2 306,3 m?,

Under rékenskapséaret har fem bostadsrétter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvérde 1 If Skadef6rsakring. Fastighetsforsékringen innefattar
vattenskada, inbrott, ansvarighet och maskin. I f6rsakringen ingar ocksé fullserviceavtal for
skadedjursbekdmpning (Anticimex).

Féreningen ar medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har dven avtal med féljande leverantdrer;
HB Carlberg & Co om sndrojning/sandning.
Sala-Heby Energt AB om el och fjarrvarme.
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Viéisentliga héindelser under rdkenskapsdret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om of6randrade &rsavgifter

Flerarsdversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likvidaitet

Arsavgift per kvim bostadsratt
Léneskuld per totala kvin
Uppvarmningskostnad per totala kvim
For nyckeltalsdefinttioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

kr
%
%

AEa

Insatser
133 180

133 180
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2020 2019 2018 2017
1414224 1381560 1370117 1328736
290 111 111293 -259 008 -220 156
48 44 42 44
435 361 234 246
481 467 462 449
879 891 917 1003
114 118 116 124
Upplatelse- Fond for ytire  Balanserat Arets
avgaft underhall resultat resultat
46120 179 1556 873 111293
150 000 -150 000
-70 000 70 000
111293 -111 293
290 111
46120 80 179 1588166 290 111
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Resultatdisposition
Tull foreningsstdmmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen f6reslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
TIansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

1588 166
290111

1878277

150 000
-62 500
1790 777

1 878 277

290111
-87 500

202 611

167 679
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Resultatriikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggnmgstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel tll fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

N L W

2020-01-01
~2020-12-31

1414224
1414224
-688 789
-62 500
-59 285
-149 942
-157 180
-1117 696
296 528

33484
-39 901

-6 417

290 111

290 111

290 111
62 500

-150 000

202 611
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2019-01-01
-2019-12-31

1383112
1383 112
-798 995
-70 000
=79 634
-145 621
-157 180
-1251 430
131682

25930
-46 319

-20 389
111293

111 293

111293
70 000
-150 000

31293
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anlaggmingstiligangar

Byggnader och mark 8 2 965 659 3122839
Summa materiella anlciggmngstillgdngar 2965659 3122839
Finansiella anlaggmingstillgdngar

Andelar 1 MBF 3 500 3500
Summa finansiella anlaggringstillgdngar ;;(_)_0 m
Summa anliiggningstillgangar 2 969 159 3126339

Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordyingar

Ovriga fordringar 9 91 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 216 46 134
Klientmedel 1 SHB 1468 018 0901 931
Summa kortfristiga fordringar 1515325 1038065

Kassa och bank

Kassa och Bank 2092 2587
Summa kassa och bank ;9; 2_;;;
Summa omsiittningstillgdngar 1517 417 1040 652
Summa tillgingar 4 486 576 4166 991
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiutt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder tul kreditmstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2020-12-31

179300
80 179

259479
1588166
290 111
1878277

2137 756

2 000 099

2 000 099

27 828
65 283
3220
39014
213376

348 721

4 486 576
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2019-12-31

179 300
179

179 479
1556 873
111293
1668 166

1 847 645

2030 882

2 030 882

23 888
61 164
3333
3328
196 751

288 464

4166 991
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovismingen ar upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mundre foretag.

Avsattning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom OverfOring till balanserat resultat, for att tcka arets periodiska underhéliskostnader efter beslut pé
foreningsstdimma Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar Vardehdjande
forbattringar okar tillgéngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Sver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

Tillampade avskrivningstider

Byggnader 100 &r (t om &r 2063)
Fonster 40 &r (t.o m. &r 2045)
Fjarrvirme 40 &r (t.om &ar2048)
Stambyte 30 &r (t.o m. &r 2029)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning

Likviditet berdknas som omséittnungstillgngar i forhallande till kortfristiga skulder (14n som f6rvantas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsitining

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 1109 160 1076796
Hyror parkering 48 600 48 600
Uppvérmningsavgtfter 257 664 257 664
*Qvriga intikter 0 1552
Brutto 1415 424 1384612
Ovriga vakanser hyresforluster -1 200 -1 500
Summa nettoomsitining 1414 224 1383 112

*Avser intdkt f6r hoga sjukldnekostnader
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhdll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllnmg

Forsakringar

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Elarbete
Byte motorvarmarcentraler

Summa periodiskt underhall

Not5 Ovriga externa kostnader

Forbruknmngsmventarier
Kontorsmatenal

Porto

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvalining
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och férenimngsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

150 556
8923
35746
263 944
110 698
38492
46 134
0

34 296

688 789

2020-01-01

-2020-12-31

62 500
0

62 500

2020-01-01

-2020-12-31

0

12

110
13900
373
43721
569

0

600

59 285
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2019-01-01
-2019-12-31

164 418
127 319
46 870
272 178
86 205
27 681
37929
2100
34295

798 995

2019-01-01
-2019-12-31

0
70 000

70 000

2019-01-01

-2019-12-31

6 300
0

0

12 200
2 059
43 740
2360
12 375
600

79 634
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Arvode 6vrigt

Lonekostnader

Sociala kostnader

Kostnadsersatinmg

Summa arvoden, personalkostnader
Kvinnor

Mén

Not 7 Finansiella intikter

Réntemntakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffungsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivnmgar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt varde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

55000

1
60 678
35463
-1200

149 942

0
0

2020-01-01

-2020-12-31

3734
0
29 750

33484

2020-12-31

6 403 156
6 403 156

-3 322 367
-157 180

-3 479 547

2923 610

42 050
42 050

2 965 660
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2019-01-01

-2019-12-31

55000
0
55 867
34754
0

145 621

1
1

2019-01-01

-2019-12-31

1387
43
24 500

25930

2019-12-31

6403 156
6403 156

-3165 187
-157 180

-3 322 367

3080790

42 050
42 050

3122 840

/M
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enhgt f8ljande:

Bostéder

Not 9

Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10

Summa skulder till kreditinstitut

Ovriga fordringar

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2020-12-31

9400 000

2032 000

11432 000

11 432 000

11 432 000

2020-12-31

91

91

Avgar kortfristig del som avser forvintade amortermgar nastkommande

rékenskapsdr

Avgar kortfristig del som avser 1&n som 1 sm helhet forfaller till
betalning nastkommande rakenskapsér

Summa langfristiga skulder tll kreditmstitut

Med planenlig amorterimgstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Réntan &r Lénebelopp

Ranta % bundentom wvid rets uteing
1,83 2025-03-29 391 045
2,16 2022-11-30 415970
1,75 2024-03-29 518 072
1,55 2025-07-29 702 840
2027 927

-27 828

2 000 099

1 888 787
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2019-12-31
9 400 000
2 032 000

11 432 000

11 432 000

11 432 000

2019-12-31

o | o
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Not 11 Stillda siikerheter

Stilida séiikerheter

Panter och darmed jamférhiga sakerheter som har stallls for egna
skulder och avsdtimingar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

Not 12 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Sociala avgfter

Summa dvriga kortfristiga skulder

Heby /9.3 -464(

2020-12-31

4510 200

4 510 200

2020-12-31

17 925
21 089

39014
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2019-12-31

4510 200

4510200

2019-12-31

1626
1702

3328
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hembygden 1, org.nr 779500—-0103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hembygden 1 for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortshtia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av shkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vlra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse {6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar. /@
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¢ drar vi en shutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna p ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining fér Bostadsratisforeningen
Hembygden 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pAngot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Ar férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana tgdrder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har inte tillsett att foreningen avhallits sin foreningsstdmma inom tid som anges i 6 kap 9 § lagen om ekonomiska
foreningar,
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