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Brf Hebyhem
Org nr 779500-0129

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har t1ll andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska mtresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransmng. Upplatelse fir aven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement t1ll bostadslagenhet
eller lokal Férenmngen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999-1229).
Fastigheten innehas med dganderatt,

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2020-07-05 och darpd paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning’

Vald 111l stamman

Jan Eriksson Ordférande 2021
Mattias Lindh. Ledamot 2021
Jesper Soderlund Ledamot 2021

Ordmarte féreningsstamma 2020 har inte hallits mnom den tid som anges 1 lag samt foreningens stadgar, detta
pé grund av rddande pandem: (Covid-19).

Styrelsen har under &ret hallit fyra protokollforda sammantriaden, inklusive ett konstituerande sammantrade
efter arsstamman

Foreningens nu gallande stadgar registerades hos Bolagsverket 2018-07-10.
Till revisor for tiden mtill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledamoter 1 foremng

Forenmgsstdmman reserverade 11 750 kr 1 arvode till styrelsen, samt 8 500 kr 1 arvode till foreningens
vicevard.,

Thll valberedning fram till nasta ordinarie stamma valdes styrelsen

Forenmngen mnehar fastigheten kv Magasmet 11 1 Heby Kommun. Fastigheten har 18 lagenheter fordelade
enligt foljande

3 st 1 rum och kokvrd

12 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

Nybyggnadsar och vardeér ar 1957,

Samtliga ldgenheter mnnehas med bostadsratt

Total yta ar 1 059 m”.

Under rakenskapsdret har en bostadsratt Gverlatits

Foremngens fastighet ar forsakrad till fullvarde 1 If Skadeforsakring

Foremngen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasterds

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomusk och administrativ forvaltning
Foreningen har anstalld fastighetsskotare och lokalvérdare
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Visentliga handelser under rdkenskapsdret

o I samband med budgetarbetet under hosten 2020 beslutade styrelsen om oforandrade arsavgifter infor
2021.

J MBF har tagit fram en modell for att sakerstalla en sund ekononu 1 en bostadsrattsforening, modellen

analyserar en forenings ekonomi utifrén ett uthélligt kassaflode. I modellen mngér aven att hansyn tas
till ett 1angsiktigt underhallsbehov Analysen visar att var férening har ett positivt uthélligt kassaflode
Styrelsen har anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framover att styra foreningens
ekonomu efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Léaneskuld per totala kvin
Uppvarmnimgskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1

Fget kapital

Ingiende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

kr

%
%

kr

2020
779939
223180

77
667
623
535
134

Insatser

34 525

2019 2018

779 940 779 940

211 434 226 871

73 63

583 606

623 623

618 928

146 146
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
748 289 1154224
60 000 -60 000
-19 500 19 500
211434
788 789 1325158

34525

2017
781 370
-123 768

59
515
623

1013

148

Arets

resultat
211 434

=211 434
223 180

223 180
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stdr foljande medel 1 kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition-
Reservering t1ll fond for yttre underhall
Ianspréakstagande av fond for yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag t1ll disposition kan arets resultat aven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behdllning fond for yttre underhall efter disposition

1325158
223180

1548 338

60 000
22 944
1511282

1548 338

223180
-37 056

186124

825 845
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av matertella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntemtakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av Arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel t1ll fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1,2

3 779 939

779 939

323249
-22 944
-46 264
-89 464
-82 093

~I N

-564 014

215925

8 20472
~13 217

72558

223 180

223 180

223 180
22 944
-60 000

186 124
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2019-01-01
-2019-12-31

779 940

779 940

-315270
-19 500
-44 632

-105 994
-82 093

567 489

212 451

16 670
-17 687

-1 017

211 434

211 434

211434
19500
-60 000

170 934
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

1,2
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggmngstillgdngar

Byggnader och mark 9 1497212 1579 305
Summa materiella anlaggmngstillgangar 1497212 1579305
Fansiella anldiggningstillgéngar

Andelar 1 MBF 1800 1 800
Summa finansiella anlaggmingstillgangar ]—6:(;5 —]E);
Summa anliggningstillgdngar 1499 012 1581 105

Omsittningstillgangar

Kortfrisuiga fordringar

Ovriga fordringar 10 146 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 469 19 247
Klientmedel 1 SHB 1569 954 1349156
Summa kortfristiga fordringar 1589569 1368 404
Summa omsitiningstillgangar 1589 569 1368 404
Summa tillgangar 3 088 581 2 949 509
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Balansrikning

Fget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital
Frutt eget kaputal

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Sumima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Owvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

11,12

13

2020-12-31

34525
788 789

823 314

1325158
223180

1548 338

2371652

566 440
9651
3563
10113

127 162

716 929

3 088 581
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2019-12-31

34 525
748 289

782 814

1154224
211 434
1365658

2148 472,

566 440

566 440

88 000
9428
2400
2830

131939

234 597

2 949 509
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovistuingen dr upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 201610 Arsredovisning 1
mindre foretag

Awvsattning till fond for yttre underhall gors med belopp nunst enligt foreningens stadgar Uttag frén fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhéliskostnader efter beslut pa
foremingsstamma Redovismngsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivnmgar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskriviingar Vérdehojande
forbattrmgar okar tillgdngarnas redovisade virde Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivaingstider:

Byggnader 73 &r (t o m ar 2030)
Stambyte 40 &r (t o m &r 2040)
Fonster 30 ar (t o m ar 2038)
Bredband 10 ar (fardigavskriven)
Fjarrvarme 10 &r (fardigavskriven)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning

Likviditet berknas som omsattmngstillgéngar 1 forhallande till kortfristiga skulder (14n som forvintas
forldngas ar inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal)

Mot 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Styrelsens forhoppning dr att férenmgen ska griva upp runt huset for att 1solera om grunden ddr behov finns

och fixa till draneringen och aven fixa till parkeringen dar den ar som samst, under kommande rakenskapsér

Upplysningar till resultatriikningen

MNot 3 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 659 748 659 748
Uppvarmnmgsavgifter 119592 119 592
Ovriga mtakter 599 600
Brutto 779 939 779 940
Summa nettoomséittning 779 939 779 940
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte armaturer
OVK-besiktning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Flkonomusk och admimistrativ forvalining
Owvriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Sumimna ovriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

8246
20 749
28267

141 541
70325
15784
21017

2 080
15240

323 249

2020-01-01
-2020-12-31

22 944
0

22944

2020-01-01

-2020-12-31

1 400
0

0

13 900
25220
1 687
4 057

46 264
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2019-01-01
-2019-12-31

14 883
8079
27 945
155077
59133
14 276
19412
1225
15 240

315270

2019-01-01
-2019-12-31

0
19 500

19 500

2019-01-01

-2019-12-31

391
438
540

12 200
25225
1702
4136

44 632
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevard
Lonekostnader
Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Sumina arvoden, personalkostnader

Not § Finansiella intikter

Rantemtikt kKhentmedel 1 SHB
Ovriga rantemtalkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivmngar
Arets avskrivnimngar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Utgaende planenhigt varde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

10750
0

57 403
20 747
565

89 465

2020-01-01

-2020-12-31

5172
0
15300

20 472

2020-12-31

3 360 763
3360 763

-1 786 108
-82 093

-1 868 201

1492 562

4 650
4 650

1497 212
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2019-01-01
-2019-12-31

11 750
8500
58337
27 408
0

105 995

2019-01-01

-2019-12-31

4068
2
12 600

16 670

2019-12-31

3360 763
3360 763

-1 704 015
-82 093

-1 786 108

1574 655

4 650
4650

1579 305
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Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekontot
Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

2020-12-31

4 088 000
992 000

5080 000
5 080 000

5 080 000

2020-12-31

146

146

Réntan 4r
Ranta %

Lénebelopp
bunden tom wid drets utgdng

2,20 90-dagars

566 440

Avgér kortfristig del som avser forvantade amorteringar néstkommande

rakenskapsar

-§8 000

Avgér kortfristig del som avser 1&n som 1 sin helhet forfaller 11l

betalning ndstkommande rakenskapsér

Summa langfristiga skulder t1ll kreditinstitut

-478 440

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem é&r

kvarsté en skuld om

Not 12

Stillda sidkerheter

126 440

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsattmingar
Fastighetsiteckningar

Summa stillda séikerheter

1 857700

1 857700

566 440
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2019-12-31

4 088 000
992 000

5080 000
5080 000

5080 000

2019-12-31

[

2019-12-31

1 857 700

1 857 700

0



Brf Hebyhem
779500-0129

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Summa dvriga kortfristiga skulder

PIebyZ_;..’}7/7 7 1-03- %

Jan Eriksson
Ordforande

s

A
Jesper Soderlund

Var revisionsberaitelse har lammats 021 -03 - 15

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Holene Ellingsen

Auktoriserad revisor

2020-12-31

4939
5174

10 113

Vi \CU’L b (\L\

Mattias Lindh
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2019-12-31

1382
1448

2 830
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Hebyhem, org.nr 779500-0129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hebyhem for &r 2020.

Enlgt vAr uppfatining har &rsredovismngen upprattats i enlighet med arsredovismngslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enhgt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till fSremngen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontroll som den beddmer ar nodvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som mte innehdller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet mte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehiller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar mgen garant: for att en revision som utfors enhgt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst8 p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander v1 professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ dentifierar och bedomer vi riskerna for vasenthga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
nillrackhga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikthiga utelamnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foremngens mterna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

e utvarderar v1lampligheten 1 de redovismngsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.



e drar vi en shatsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovismingen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasenthig osakerhetsfaktor som avser sdidana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foremngens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste v
i revistonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovismngen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och wriktning samt tidpunkten for den. Vi
maiste ocks& mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister 1 den mterna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vAr revision av drsredovisnimgen har w1 aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsforeningen
Hebyhem for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foremmgens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foremingsstamman disponerar vinsten enhgt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vi ar oberoende 1 forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelnmg innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsohideringsbehov, ikwiditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foremngens organisation och forvaltningen av foremingens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
hokformgen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimhg grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig t1ll ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p# nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamplga delar avlagen om ekonomiska foremngar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foremngens vinst eller forlust, och darmed virt uttalande om
detta, ar att med rimhg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
allnd kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot forenmgen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander v professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana &tgarder, omrden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfmhet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande forenimgens vinst eller forlust har v1 granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har inte tillsett att foremingen avhallit sin forenmgsstamma mom tid som anges 1 6 kap 9 & lagen om ekonomiska
foreningar.

Vasterds den 15 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/Y

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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