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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-09-22.

Akta forening
F&reningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten och Smedsbacken 13 pé adressen Smedsbacksgatan 14 i Stockholm.

Foreningen har 23 bostadsritter om totalt 842 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad genom Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansdtining

Conny Larsson Ordférande
Emma Hansson Ruge  Suppleant
Christine Dahlén Ledamot
Per Ake Nyberg Ledamot
Firmateckning

Conny Larsson och Per Nyberg

Revisorer

Révisor AB  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda

sammantriden.

Planerade underhall
2020  Byte av fonster i trapphuset
2020  Renovering av takterassen
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Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsskotsel Holmans
Stédning PZ Stad

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Utokat vart lan med 1 000 000 kronor till totalt 7 959 185 kronor.

Fordndringar i avtal

Ovriga uppgifter
Under aret har 5 ldgenheter bytt dgare

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och

avgiende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 6 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 663 664 663 672
Resultat efter fin. poster -316 -163 -125 -148
Soliditet, % 71 74 74 74
Yttre fond 347 279 211 142
Taxeringsvérde 30600 22800 22800 22800
Bostadsyta, kvm 842 842 842 842
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 787 787 787 787
Lan per kvm bostadsyta, kr 9453 8283 8 345 8416 -
Genomsnittlig skuldréinta, % 0,86 0,77 0,75 0,72
Belaningsgrad, % 30,00 2598 25,87 25,79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 22418 - - 22418
Fond, yttre underhall 279 - 68 347
Balanserat resultat -2 105 -163 -68 -2337
Arets resultat -163 163 -316 316
Eget kapital 20429 0 -316 20113
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-2 337
-316

-2 653

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond {6r yttre underhall 68
Balanseras i ny rikning -2 721
-2 653

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 663 664
Rérelseintikter 0 0
Summa rirelseintikter 663 664
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -513 -403
Ovriga externa kostnader 7 -72 =53
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -317 =317
Summa rorelsekostnader -902 =773
Rorelseresultat -239 -110
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 =77 -54
Summa finansiella poster =77 -54
Resultat efter finansiella poster =316 -163
Arets resultat -316 -163

-




Brf Smedsbacksgatan 14
769613-1346

Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 9 26 528 26 844
Pagdende projekt 871 0
Summa materiella anliggningstillgingar 27399 26 844
Summa anliggningstillgingar 27 399 26 844
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 2 8
Ovriga fordringar 10 3 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 24 23
Summa kortfristiga fordringar 29 32
Kassa och bank
Kassa och bank 1013 690
Summa kassa och bank 1013 690
Summa omsiittningstillgangar 1042 E
Summa tillgangar 28 441 27 566
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 418 22 418
Fond for yttre underhall 347 279
Summa bundet eget kapital 22765 22697
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 337 -2 105
Arets resultat -316 -163
Summa fritt eget kapital -2 653 -2 268
Summa eget kapital 20113 20429
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 7929 6 944
Summa langfristiga skulder 7929 6 944
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 30
Leverantdrsskulder 267 71
Skatteskulder 1
Ovriga kortfristiga skulder 0 3
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 100 87
Summa kortfristiga skulder 399 193
Summa eget kapital och skulder 28 441 27 566
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Arsredovisning 2019

Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets bérjan 690 553

Resultat efter finansiella poster -316 -163
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgdng 0 0

Arets avskrivningar 317 317

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 153
Kassaflode fran forfindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 12

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 206 25
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 209 190
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar -871 0
Kassaflode frin investeringar -871 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 985 -53
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 985 -53
Arets kassaflode 323 137
Likvida medel vid arets slut 1013 690
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Smedsbacksgatan 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0-4,94 %
Fastighetsforbittringar 3,33-5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lidgre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Arsavgifter, bostidder 663 663
Ovriga intdkter 0 1
Summa 663 664




Brf Smedsbacksgatan 14
769613-1346
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 6 8
Fastighetsskotsel 33 33
Stiddning 39 38
Tradgardsarbete 1 1
Ovrigt 0 4
Summa 79 84
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 132 16
Summa 132 16
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 32 32
Sophémtning 26 25
Uppvérmning 160 164
Vatten 21 19
Summa 238 239
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsikringar 20 27
Fastighetsskatt 32 31
Kabel-TV 6 6
Summa 58 64
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning 30 18
Revisionsarvoden 7 0
Ovriga forvaltningskostnader 35 35
Summa 72 53
Not 8, Rantekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 64 54
Ovriga rintekostnader 13 0
Summa 77 54

10




Brf Smedsbacksgatan 14 Arsredovisning 2019

769613-1346

Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 28399 28399
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28399 28399
Ingaende ackumulerad avskrivning -1555 -1238
Arets avskrivning 317 317
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 872 -1 555
Utgaende restviirde enligt plan 26 528 26 844
1 utgdende restvirde ingdr mark med 13723 13723
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 9000 7400
Taxeringsvirde mark 21 600 15400
Summa 30 600 22 800
Not 10, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3 0
Summa 3 0
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringspremier 10 10
Forvaltning 8 8
Kabel-TV 2 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 4
Summa 24 23
. cgi e Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 12, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31 2018-12-31
Nordea 2024-07-17 0,75 % 3285 2300
Nordea 2021-08-16 0,80 % 2307 2307
Nordea 2021-08-30 0,81 % 2367 2367
Summa 7959 6974
Varav amorteras inom 12 mdanader 30
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Arsredovisning 2019

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 2 4
Fastighetsskotsel 2 1
Forutbetalda avgifter/hyror 55 55
Uppvéarmning 20 22
Utgiftsrantor 14 5
Vatten 3

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4 0
Summa 100 87
Not 14, Stiillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 7960 7 146
Summa 7 960 7 146
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Smedbacksgatan 14
Organisationsnummer 769613-1346

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Smedbacksgatan 14
for 8r 2019.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar 8rsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt 8rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Smedbacksgatan 14 for ar 2019.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt ‘
bostadsrattslagen. i

Revisorns ansvar ,

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om frvaltningen pé grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélisenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-03-09

David"Walman
Revisor




