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Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolggsverket
Féreningen registrerades 2005-09-22.

Alta forening

Féreningen 4r en dkta bostadsrittsforening.

Fastizheten
Foreningen dger och fGrvaltar fastigheten Smedsbacksgatan 14 pa adressen Smedsbacksgatan 14 i Stockholm.

Foreningen har 23 bostadsritter om totalt 842 lvm.

Styrelsens sammansdttning

Conny Larsson Ordftrande
Per Nyberg Ledamot
Sophie Tisell Ledamot
Cecilia Persdotter  Ledamot
Emma Ruge Suppleant
Vaiberedning

Henrik Tideman.

Firmateckning
Conny Larsson och Per Nyberg

Revisorer
Rivisor AB Revisor
Sammantrdiden och styrelsemiiten

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantriden.

Avial med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Stidning PZ Stid
Fastighetsskotsel Holmans
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fordndringar i avial
Bytt forsikringsbolag fran Folksam till Trygg-Hansa

Medlemsinformation

Arsredovisning 2018

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets barjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under iret var 5, Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

Flerarsiversikt

2018
Nettoomsittning 664
Resultat efter fin. poster -163
Soliditet, % 74
Yttre fond 279
Taxeringsviirde 22 800
Bostadsyta, kv 842
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 787
Lan per kvm bostadsyta, kr 8283
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,77
Beldningsgrad, %o 25,98

2017 2016 2015
663 672 668
-125 -148 -203

74 74 74

211 142 84
22800 22800 19400
842 842 842
787 787 787

8 345 8416 8 469
0,75 0,72 1,00
25,87 25,79 26,05

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 ars resultat Gvriga poster 2018-12-31
Insatser 22418 - - 22418
Fond, yttre underhall 211 - 68 279
Balanserat resultat -1 911 -125 -68 -2 105
Arets resultat -125 125 -163 -163
Eget kapital 20592 /] -163 20 429

WWD%)
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stdr fljande medel:

Balanserat resultat -2 105
Arets resultat -163
Totalt -2 268

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 68

Balanseras i ny rdkning -2337
-2 268

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrikning samt noter,
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
0 2018-12-31  2017-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsittning 664 663
Rorelseintikter -0 1
Summa rorelseintiikter 664 663
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -403 -368
Ovriga externa kostnader 7 -53 -47
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar =317 -320
Summa rivelsekostnader -773 -735
Rbrelseresultat -110 -7:2
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 0 0
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 -54 -53
Summa finansiella poster -54 -33
Resultat efter finansiella poster -163 -125
Arets resultat ﬁ ﬁ
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 9 26 844 27 161
Summa materiella anliggningstillgingar 26 844 27 161
Summa anliggningstilledngar 26 844 27 161
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 8 6
Ovriga fordringar 10 0 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 23 31
Summa kortfristiga fordringar 32 44
Kassa och bank
Kassa och bank 650 553
Summa kassa och bank 650 353
Summa omsittningstillgingar 722 E
Summa tillgingar 27 566 27758
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Medlemsinsatser 22 418 22418
Fond for yttre underhall 279 211
Summa bundet eget kapital 22697 22629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 105 -1 911
Arets resultat -163 -125
Summa fritf eget kapital -2 268 -2 036
Summa eget kapital 20 429 24 592
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 6 944 6 997
Summa lingfristiga skulder 6 944 6997
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 1 84
Skatteskulder 3 3
Ovriga kortfristiga skulder 3 2
Upplupna kostader och férutbetalda intikter 13 87 80
Summa kortfristiga skulder 193 169
Summa eget kapital och skulder 27 566 27758
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Kassaflodesanalys

2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

Likvida medel vid arets borjan 553 462

Resultat efter finansiella poster -163 -125
Justering av poster som inte ingir i kassaflidet

Utrangering anldggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 317 320

Bokshitsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflide frin [6pande verksamhet 153 195
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 -12

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25 -32
Kassaflide efter forindringar i rorelsekapital 190 151
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassaflide fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -53 -60
Kassaflgde frin finansieringsverksamhet -53 -60
Arets kassaflode 137 91
Likvida medel vid drets slut 690 553
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Smedsbacksgatan 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsnimndens allméinna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skeit.

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Fbljande avskrivningstider titlimpas:

Byggnad 0-4,94 %
Fastighetsforbittringar 3,33-3%

Markvirdet 4c inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. [ de fall tillgingen pd
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsitmingstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fioreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yitre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.,

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pi ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Arsavgifter, bostider 663 663
(vriga intikter | |
Summa 664 663
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskitsel 2018 2017
Besiktning och service 8 9
Fastighetsskétsel 33 15
Snéskottning 0 4
Stddning 38 40
Triadgardsarbete 1 131
Ovrigt 4 0
Summa 84 80
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 16 7
Summa 14 7
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 32 28
Sophidmtning 25 24
Uppvirmning 164 163
Vatten 19 21
Summa 239 236
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsikringar 27 9
Fastighetsskatt 3L 30
Kabel-TV 6 6
Summa o4 46
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Ekonomisk forvaltning 33 29
Férbrukningsmaterial 0 6
Ovriga forvaltningskostnader 21 13
Summua 53 47
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 53
Summua 33

10
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Arsredovisning 2018

Not 9, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 28 399 28 399
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 28 399 28399
Ingdende ackumulerad avskrivaing -1 238 919
Arets avskrivning -317 -320
Utgiende ackumulerad avskrivning -1 555 -1238
Utgiende restviirde enligt plan 26 844 27161
1 urgdende restvirde ingar mark med 13723 13723
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 7 400 7 400
Taxeringsvirde mark 15 400 15400
Summa 22 800 22 800
Not 10, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga fordringar 0 7
Summa 0 7
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsikringspremier 10 9
Forvaltning 8 g
Kabel-TV 2 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 12
Summa 23 31
. cer e Rintedndringsdag Rintesats Skutd Skuld
Not 12, Skulder till kreditinstitut 20181931 2018-12-31  2017-12-31
Nordea 2019-08-14 0,95 % 2300 2330
Nordea 2021-08-16 0,29 % 2307 2330
Nordea 2021-08-30 0,36 % 2367 2367
Summa 6 974 7027

Varav amorieras inom 12 manader
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Arsredovisning 2018

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
El 4 3
Fastighetsskotsel 1 0
Forutbetalda avgifter/hyror 55 55
Uppvirmning 22 17
Utgiftsrintor 5 4
Summa 87 80
Not 14, Stiillda séikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 7 146 7 146
Samma 7 146 7146
Underskrifter
%c&% LM, 00 oS 70

PerfNyberg

Cecilia P‘ersdotter
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsriattsforeningen Smedbacksgatan 14
Organisationsnummer 769613-1346

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Smedbacksgatan 14
fér &r 2018.

Styrelsens ansvar fir 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en 8rsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision, Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka Stgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande ¢m effektiviteten i
fareningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
f&r vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av firslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsréattsforeningen Smedbacksgatan 14 fir ar 2018.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst elier férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
hostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller farlust har vi granskat om farslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga besiut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamaot &r ersdttningsskyldig mot fareningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhédmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt férslaget i
férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2019-05-21

\

N
/
{
i
gadlsor
id Walman

Revisor




