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HSB - dir méjligheterna bor

HSB Brf Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

ARSREDOVISNING
Styrelsen f6r HSB Brf Verkstaden i Héssleholm far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte 1 Hassleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1989 pé fastigheten Bokeberg 20 som féreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser dr Drottninggatan 43-63, 65-83, 85 och 87-105 i Hassleholn.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 21 1505
3 28 2525
4 o 11 1182
60 8212
Garage 4
Parkeringsplatser 20
Stimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-06-24,

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Eva Boklund ordforande vald till 2022
Steen Pedersen vice ordforande vald till 2021
Peter Alf sekreterare vald till 2021
Hans-Inge Lindulf styrelseledamot vald till 2022
Conny Bengtsson ledamot utsedd av HSB Skane

Av toreningen vald revisor har varit Anette Johansson med Agneta Lejmyr som revisorssuppleant samt revisor frin
BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Rikstorbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Hakan Persson och Jonny Rask med Héikan Persson som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantiorer Avtalstyp

Energi Forsaljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Hassleholm Miljé AB uppvarmning med fjarrvarme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

HSB Skéne trappstidning

Lansforsikringar fastighetsforsakring (fullvérde)

1 féreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemférsikringen.

Energibesiktning ir utford av HSB Skéne ar 2009
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utférd ar 2018
Radonmatning utfort ar 2020

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 18 augusti 2020 av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skéne

Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har dtgérdats under hésten eller planeras till kommande &r.
Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhdllsplan. Underhallsplane
som féreningen képer fran HSB Skane, innehaller kiinda underhdllsatgéirder pa féreningens fastighet de kommande

60 dren, ndr de berdknas genomftiras och vad utgiften for dtgérden beriiknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall

Under aret har féreningen genomtort foljande stérre underhallsatgirder:

Radonmaitning

Yittre arbeten i tridgirden

Malning av férrad och dérrar

Spolning av dagvatten- och avloppssystem

De senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhéllsdtgirder och investeringar i fastigheten:
Reparation och modernisering av hissen i hus 85, uttort ar 2017

Byte garageportar utfért ar 2018

De nédrmaste dren planerar styrelsen inte for nagra storre underhéllsatgirder. A
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HSB Brf Verkstaden i Hassleholm

Org nr 716406-3047

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 743 kr/m? bostadslidgenhetsyta.
Den f6r &r 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
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Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 19 759 719 kr. Under &ret har féreningen amorterat 500 000 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 40 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar \Tiaﬁréikenskapsérets bdrjan 68
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 68

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 1 bostadsritter Sverltits (forra aret Gverlits 4

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innchar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

- 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr B o 3977 3984 3985 3989
Resultat efter finansiella poster, tkr - 917 8! 857 795
Eget kapital, tkr - 16491 15574 14 694 13 837
Taxeringsvirde, tkr - 42613 42613 41275 40112
_-varav byggnad, tkr - 32776 32776 31560 30551
Soliditet - 45% 42% 39% 37%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 743 743 743 743
Bankskuld/m? bostadsrattsyta - 3791 3 887 4343 4448
Réntekostnad/m?® bostadsréittsyta o 33 51T 75 117
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) - - 46% 48% 55% 58%
Avsittn. underhdllsfond/m® byggnadsyta - 2 253 115 165
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn o 33 115 o127
Avskrivning/m® byggnadsyta I - N 70 - 70 70
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Forandring i eget kapital

HSB Brf Verkstaden i Hassleholm

QOrg nr 716406-3047

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 3799 283 136 721 6274 862 4482 826 880 525 15574 216
Balanseras
i ny rikning 880 525 -880 525 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 61 000 -61 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -172 895 172 895 0
Arets resultat 917 265 917 265
Belopp vid arets
utgang 3799283 136 721 6 162 967 5475245 917 265 16491 481
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 5363350
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -61 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 172 895
Arets resultat 917 265
Summa till stimmans forfogande 6392510
Styrelsen foreslar féljande disposition
6392510

Balanseras i ny rakning

A
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Resultatrakning

2020-01-01

HSB Brf Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

2019-01-01

Rorelseintidkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

3976 721 3983 651
0 1 020

3976 721 3984 671
-1 696 005 -1 678 274
-60 757 -106 875
-172 895 -597 979
-61 935 -66 849
-799 477 -365 569
2791069  -2815546
1185 652 1169 125
6619 10 836

-275 006 -299 436
268 387 -288 600
917 265 880 525

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

017 265
-61 000
172 895

1029 160

880525

-1 321 000
597979
157 504
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HSB Brf Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 33701 712 34 501 189
Summa materiella anliggningstillgingar 33701712 34 501 189
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 33702212 34501 689

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1213 -6 049
Avrikningskonto HSB 13313 7 798
Ovriga kortfristiga fordringar 967 1254
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 80717 84 269
Summa kortfristiga fordringar 96 210 87272
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 700 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 1 700 000 600 000
Kassa och bank

Kassa 200 200
Bank Not 13 1 367 296 1572 498
Summa kassa och bank 1 367 496 1572 698
Summa omsittningstillgangar 3163706 2259970
Summa tillgangar 36 865918 36 761 659
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2020-12-31

HSB Brf Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfiistiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

3799 283 3799283
136 721 136 721

6 162 967 6274 862
10 098 971 10210 866
5475245 4 482 826
917 265 880 525
6392510 5363 350
16 491 481 15574 216
11259719 19759719
11259719 19759719
§ 500 000 500 000
144 587 253053
12165 23073

0 80

457 966 650618
9114718 1427 724
20 374 437 21 187 443
36 865918 36 761 659
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Rérelseresultat 1 185652 1169 125

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar 799 477 365 569
1-985-129 1 534694

Erhéllen ranta 5706 10 836

Erlagd rinta -276 193 -299 435

Kassafléde fidn lopande verksamhet 1714 642 1246 094

(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rivelsekapital

Okning (- /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 510 -789
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -311 819 158 306
Kassafl6de fran I6pande verksamhet 1400314 1403 612

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -500 000 -2373 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -2373500
Arets kassafléde 900 314 -969 888
Likvida medel vid drets borjan 2 180 496 3150384
Likvida medel vid drets slut 3 080 809 2180 496

900 314 -969 888

[ kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skdne in i de likvida medlen. A6
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Dé det dr forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpas innebir det byte av redovisnngsprincip. Detta har dock inte
viisentligt pdverkat jamforbarheten med foregéende dr trots att féretaget valt att tillimpa 3 kap.5§ fjarde stycket ARL och inte
riknat om jamforelsetalen.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Matericlla anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaftningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fdreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: Sar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beriiknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ér
behdrigt organ t6r beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall,
Fond for yttre underhdll utgdr en del av féreningens sikerstillande av medel fir underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frdn rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimt@relser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittstoreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadstiretag, betalar inte inkomstskatt tor
resultat som ar hdnforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
| torekommande fall betalar foreningen ocksd skatt for andra skattepliktiga féreteelser som till exempel utbetalning av
tjidnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 19 449 Tkr

Forandring jamfort med toregiende ar 0 Tkr A6
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3 871 308 3871 308
Hyresintdkt garage och bilplatser 103 300 104 900
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2113 7443
3976 721 3983 651
Ovrigt 0 1020
0 1020

Not4  Driftskostnader
Reparationer -147 227 -120 292
El -131 427 -121 456
Uppvirmning -256 740 -236 483
Vatten -160 895 -159 035
Renhéllning -97 975 -92 391
Bevakningskostnader -7102 0
TV, bredband, iptelefoni -168 934 -165 384
Obligatoriska besiktningar -32 650 0
Hissar serviceavtal & besiktning -7 078 -3 247
Férvaltningskostnader -508 548 -605 275
Forsakringar -42 402 -42 402
Fastighetsskatt -132211 -129 663
Ovriga driftskostnader -2 816 -2 646
-1 696 005 -1678 274
Externt revisionsarvode -9.500 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 087 -10 461
Kostnader 6verlatelse och panter -3214 -11 603
Féreningsverksamhet 0 -18 213
Kontorsutrustning och -material 0 =722
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 956 -4 589
Konsulter -19 000 -26 963
Medlemsavgifter HSB -19 000 -19 000
Stdmma och styrelse 0 -5 325
-60 757 -106 875
Underhall huskropp utvindigt -172 895 -106 663
Underhall garage och bilplatser 0 -16 900
Underhall évrigt 0 -474 416
-172 895 -597 979

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstéllda har varit 0

Arvode till styrelsen -47 800 -47 425
Ovriga arvoden -2000 -2 000
Revisionsarvode -4.000 -4 000
Sociala avgifter -8 135 -13 424
-61 935 -66 849

Byggnader -799 477 -365 569
=799 477 -365 569

Ao
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2019-12-31

Not 9 2020-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2109

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31
Ursp. Byggnad (komp. Ind) 46 807 054 -13 905 865 -799 477  1990-2109 32101712
Ursprunglig mark 1 600 000 1600 000
Byggnader 48 407 054 -13 905 865 -799 477 33701712
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 46 807 054 46 807 054
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 600 000 1 600 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 48 407 054 48 407 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9 105 865 -8 740 296
Arets avskrivningar byggnader -799 477 -365 569
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9905 342 -9 105 865
Nedskrivning byggnader -4 800 000 -4 800 000
Utgdende redovisat viirde 33701712 34501 189
Redovisade virden byggnader 32101 712 32901 189
Redovisade virden mark 1 600 000 1 600 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Fireg ir
Bostdder smahus 1989 5055000 1 749 000 6 804 000 6 804 000
Bostider hyreshus 1989 27 400 000 7293 000 34 693 000 34 693 000
Lokaler 321 000 795 000 1116 000 1 116 000
32 776 000 9837000 42 613 000 42 613 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 32 340 000 32 340 000
varav i eget torvar 13 393 000 13 393 000
Summa stiillda sikerheter 45733 000 45733 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav :
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsdkring 10 704 10292
Férutbetald el, vinne, vatten, renhdllning 14 021 0
Upplupna rinteintikter 1811 898
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54 181 73 079
80 717 84 269

Not12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-15 1 700 000 600 000
1 700 000 600 000
Sparbanken Skine 1367296 1572 498
1367296 1572 498 Ao
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,35% 2021-03-25 & 000 000 8 000 000
Swedbank Hypotek AB 1,31% 2022-04-25 8284719 0
Swedbank Hypotek AB 1,44% 2023-10-25 3475 000 500 000
19 759 719 8500 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 11259719
Nista drs amortering av langfristig skuld 500 000
Lédn som ska konverteras inom ett r 8 000 000
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 8500000
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,35%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 000 000
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 12 165 23 973
12 165 23973

Not 16 Ovnga kortfristiga skulder

Ovrwd kortfristiga skulder

0 80

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 50453 73 879
Upplupna rintekostnader 51536 52723
Upplupen revision 10 000 10 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 275405 419 296
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 70572 94 720
457 966 650 618

Hassleholn | /8 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Verkstaden i Hassleholm, org.nr. 716406-3047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Verkstaden i
Hassleholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Reviscrernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlighster eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillréckliga och &ndamélisenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining, At



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Verkstaden i Hassleholm for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomnmg med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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