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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Vallgdrden far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittstoreningen har till &ndamdl att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Hdssleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader upptdrdes dr 1955 pa fastigheten Hiradsskrivaren 3 som téreningen innehar med
dganderitt, Fastighetens adresser dr Vallgatan 23 A-C i Hissleholm.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Ytam®
1 5 183
2 12 692
3 7 599
.9 1 132
25 1606
Lokaler, hyresratt 2 127
Garage 8
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-16, varvid 11 ristberiittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Albin Borgqvist ordforande
Martin Persson styrelseledamot
Lars Nilsson styrelseledamot
Chermin Hadjihalil styrelsesuppleant
Kerstin Johansson styrelsesuppleant
Elinor Thisell styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Henrik Edfors, REFA Revision AB.
Kenny Hansson utsdgs av stémman till valberedning.

Under dret har Elinor Thisell varit av freningen anstilld for inre och yttre underhll pa deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantirer Avtalstyp )
E.ON elavtal o o
Hissleholm Miljo uppvirmning med fjarrvarme

ComHem kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk frvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Lénsforsékringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsriittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 22 september 2020 av styrelsen och underhéllsplanerare fran

HSB Skane. Besiktningen ligger till grund f5r den &rliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan
Underhallsplanen, som f&reningen koper frin HSB Skéne, innehaller kinda underhallsitgirder pa foreningens fastighet de
kommande 60 dren, ndr de beréknas genom{Gras och vad utgiften fér atgdrden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort f6ljande stérre underhélsatgirder:
Filmning av dag- och spillvattenledningar

De senaste dren har féreningen genomfort foljande stdrre underhallsdtgirder:
Byte ytterdGrrar utfort ar 2014

Relining 1 stam utfért ar 2015

Vattenledningsbyte utfort ar 2019

Relining utfort &r 2019

Takbyte utfort & 2019

Byte virmecentral utfort ar 2019

Renovering tegelfasad utfort 4r 2019

De nidrmaste aren planerar styrelsen {or f6ljande underhallsdtgirder:
Byte el

Renovering balkonger

Byte fonster

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 694 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oférdndrade.
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Foreningens bankldn uppgar pd bokslutsdagen till 8 580 000 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 531 790 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 16 4r.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 30
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3
Antal avgéende medlemmar under riikenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut - 29

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter dverlatits (forra dret Sverlits 4

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett
antalet innehavare samt att om en medleminnehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 1 156 1144 961 808
Resultat efter finansiella poster, tkr -19 333 234 79
Eget kapital, tkr 1682 1 702 1 369 1135
Taxeringsvirde, tkr 14563 14 563 11039 11039
-varav byggnad, tkr 10 949 10 949 7 827 7 827
Soliditet 16% 15% 73% 67%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostider 694 694 587 503
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5342 5674 194 194
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta 88 18 3 3
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 59% 63% 3% 3%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 38 32 ) 25 73
[anspr.tagande underhallsfond/m? byggn 32 0 0 0
Avskrivning/m? byggnadsyta 178 24 20 20
Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 30 442 0 360 266 969 389 332679 1701 775
Balanseras
i ny rakning 332 679 -332 679 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 65 000 -65 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -54 803 54 803 0
Arets resultat -19433 19433
Belopp vid arets
utgang 39 442 0 370 463 1291 871 -19 433 1 682 342
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir filjande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 302 068
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -65 000
[anspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 54 803
Arets resultat -19433
Summa till stimmans forfogande 1272438
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny ridkning 1 272 438
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1155526 1144 204
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 -189
Summa rorelseintikter 1155527 1144 015
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -538 734 -606 084
Ovriga externa kostnader Not 5 =70 824 =70 930
Underhéll enligt plan Not 6 -54 803 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -61 930 -65 040
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 8 -307 927 -41 227
Summa rorelsekostnader -1034 218 -783 280
Rorelseresultat 121 309 360 735
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 2 479
Riéntekostnader och liknande resultatposter -140 744 -28 535
Summa finansiella poster -140 742 -28 056
Arets resultat -19 433 332679

Tillaggsupplysning

Arets resultat -19.433 332679
Reservering till fond for yttre underhall -65 000 -55 000
lansprikstagande av fond for yttre underhall 54 803 0
Overforing till balanserat resultat -29 630 277 679
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 8406618 561336
Pagdende nyanldggningar Not 10 0 7 169 490
Inventarier och installationer Not 11 41 678 68 418
Summa materiella anliggningstillgingar 8 448 296 7 799 244
Summa anldggningstillgangar 8 448 296 7799 244

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran Not 12 30230 31944
Ovriga kortfristiga fordringar 122 015 82 083
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 18 952 13 569
Summa kortfristiga fordringar 171 197 127 596

Kassa och bank

Bank Not 14 | 853 894 3 664 644
Summa kassa och bank 1 853 894 3 664 644
Summa omsaéttningstillgangar 2025091 3792240
Summa tillgangar 10 473 387 11591484
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bunder eget kapital

Medlemsinsatser 39442 39442
Fond for yttre underhall 370 463 360 266
Summa bundet eger kapital 409 905 399 708
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1291 871 969 389
Arets resultat -19433 332679
Summa fritt eget kapital 1272 438 1 302 068
Summa eget kapital 1 682 342 1701775
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 360 000 8 891 790
Summa lingfristiga skulder 8 360 000 8 891 790
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 220000 220 000
Leverantdrsskulder 44 064 583 788
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 7342 4104
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 159 639 190 027
Summa kortfristiga skulder 431045 997 919
Summa skulder 8791 045 9 889 709
Summa eget kapital och skulder 10 473 387 11 591 484



Brf Vallgarden
Org nr 737000-0338

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 121 309 360 735

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar 307 927 41 227
429 236 401 962

Erhallen rénta 2 479

Erlagd rénta -140 744 -9 974

Kassaflide fran lépande verksamhet 288 494 392 467

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fian fordindringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 601 -28 813
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -566 874 568 783
Kassafléde fran I6pande verksamhet -321 981 932 437
Investeringsverksamhet

[nvesteringar i fastigheter -956 979 -7 019 490
Kassaflode fran investeringsverksamhet -956 979 -7 019 490
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -531 790 8 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -531 790 8 800 000
Arets kassafldde -1 810 750 2 712 947
Likvida medel vid irets bc'hj'(m ' 3664 644 951 698
Likvida medel vid drets slut 1 853 8§94 3664 644

-1 810 750 2712 947
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har viirderats till

anskaffningsvirde om inte annat anges.
Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det innebiir att foreningen redovisar inkomster

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgingen upp pé
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéillande av medel f6r underhdll av féreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsdrets slut har en &terstiende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langtristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pd under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frin riikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot féregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att férldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt

gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1114752 1114752
Hyresintdkt garage och bilplatser 31077 24 309
Hyresrabatter 0 -801
Intikt andrahandsupplételse 2 364 1325
Overldtelse- och pantforskrivningsavgifter 7 333 4419

1155 526 1144 204

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt

i
"
—_
o]
O

Not4 Driftskostnader

Reparationer -49 306 -59518
El =25 170 -33 296
Uppvarmning -198 300 -222 870
Vatten -56 511 -56 185
Renhdllning -38 501 -36 033
TV, bredband, iptelefoni -38 582 -37 690
Obligatoriska besiktningar -8 425 -18 750
Forvaltningskostnader -68 397 -80 346
Forsdkringar -16 190 -21 149
Fastighetsskatt -37 215 -35915
Ovriga driftskostnader -2 137 -4 332
-538 734 -606 084

Externt revisionsarvode -20 931 -14 525
Ovriga forvaltingskostnader 408 -3 754
Kostnader dverlitelse och panter -10 939 -5591
Kontorsutrustning och -material -2 659 -858
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -970 -4 446
Konsulter -30 015 -33 761
Férbrukningsinventarier 0 -781
Stimma och styrelse -5 719 -7 214
-70 824 =70 930

Underhéll évriga gemensamma utrymmen -30 000 0
Underhall installationer -24 803 0
-54 803 0

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstéllda har varit 1

Arvode till styrelsen -10 150 -10 150
Loner for anstéllda -38 003 -37 625
Sociala avgifter -13 777 -17 265
-61 930 -65 040

Byggnader -281 187 -12 317
[nventarier -26 740 -28 910
-307 927 -41 227
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2019-12-31

Not 9 2020-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2074

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning ~ Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 946 722 -772 660 -4 897 1955-2074 169 165
Ursprunglig mark 55 000 55 000
Ytterdorrar 311250 -32 921 -6230 2014-20063 272 099
Relining | stam 59 685 -5740 -1190 2015-2064 52755
Vattenledningsbyte 3827567 0 -76 550 2020-2069 3751017
Relining 1324614 0 -88 310 2020-2034 1236304
Tegeltak 1 885 341 0 -31430 2020-2079 1853911
Virmecentral 544 473 0 -18 140 2020-2049 526 333
Tegelfasad 544 474 0 -54 440 2020-2029 490 034
Byggnader 9499 126 -811 321 -281 187 84060618
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaftningsvirde byggnader 1317657 1317 657
Omklassificering 7169 490 0
Arets investering byggnader 956 979 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 55 000 55 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9499 126 1372 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -811 321 =799 004
Arets avskrivningar byggnader -281 187 -12 317
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 092 508 -811 321
Utgdende redovisat virde 8 406 618 561336
Redovisade virden byggnader 8351 018 506 336
Redovisade vdrden mark 55 000 55 000
Fastighetsbeteckning: Héradsskrivaren 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1955 10 800 000 3614 000 14 414 000 14 414 000
Lokaler 149 000 0 149 000 149 000

10 949 000 3614000 14 563 000 14 563 000
Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 8 800 000 9214 000
varav 1 eget forvar 414 000 0
Summa stiillda sikerheter 9214 000 9214 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar

[ngdende virde pagdende nyanliggningar 7169 490 150 000
Arets Investering 0 7019 490
Omklassificering till Byggnader & Mark -7 169 490 0
Utgdende virde pagdende nyanliggningar 0 7 169 490

Pagdende nyanldggningar avser genomgripande underhallstgirder.
Den totala kostnaden beriknades till 8 553 000 kr.

10
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Not 11 Inventarier och installationer -

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem &r.

381713 381713
381713 381713
-313 295 -284 385
-26 740 -28 910
-340 035 -313 295
41 678 68 418

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

30230 31944

30 230 31944

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Férutbetald el, véirme, vatten, renhdllning
Ovriga torutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not14 Bank

4086 3931
5090 0
9776 9638
18 952 13 569

Sparbanken Skane

Not 15 Skulder till kreditinstitut

1 853 894 3 664 644

1853 894 3664 644

Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 5379-8518 1,46% 2024-11-10 3 900 000 100 000
Sparbanken Skane 5379-8518 1,58% 2024-11-10 4 680 000 120 000
8 580 000 220 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8360 000
Nista drs amortering av lingfristig skuld 220000
Lén som ska konverteras inom ett ar 155425
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 375425
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 1,55%
Amorteringar inom 2-5 &r beridknas uppga till 8§80 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7480000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 3902 858
Arbetsgivaravgifter 3440 899
Ovriga kortfristiga skulder 0 2347
7 342 4104



Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

5
Hissleholm 2§ ; 04 2021

Alby  Burant

Albin Borgqvist = !

Var revisionsberiittelse har avgivits 2021- (/Y- 18

L=
HMS, REFA Revision AB

Revisor vald av féreningsstdmman
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29 288 47 772
15 652 18 561
18 000 14 500
96 699 96 506
0 12 688

159 639 190 027

Monkp Roe o

Martin Persson
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REFA
Revision AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vallgirden
Org.nr 737000-0338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Vallgarden for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstdimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av séikerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Vallgirden, Org.nr 737000-0338
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsédtgirder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar iir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden goéra att en férening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vallgarden for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fdrlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat séitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Osby den 28 april 2021
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7.
HenrilEdTors

Auktoriserad revisor
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