ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Vallgérden f&r harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Brf Vallgarden
Org nr 737000-0338

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningen ska i all verksamhet varna

om miljén genom att verka fér en langsiktigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

sdte i Hassleholm.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes ar 1955 pa fastigheten Haradsskrivaren 3 som féreningen innehar med
dganderétt. Fastighetens adresser ar Vallgatan 23 A-C i Hassleholm.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2
il 5 183
2 12 692
3 7 599
5 1 132
25 1606
Lokaler, hyresratt 2 127
Garage 8
Stamma

Ordinarie foreningsstémma hdlls den 2019-04-25, varvid 10 réstberéttigade medlemmar deltog.

Extra féreningsstdmma hdlls 2019-03-06 angdende (a) beslut om ingrepp i ldgenhet till f6ljd av rérdragning i lgenhet,

(b) beslut om att inféra IMD, individuell métning och individuell debitering per lagenhet gallande kall- och

varmvattenforbrukning, varvid 13 rdstberattigade medlemmar var representerade. Stamman beslutade enhalligt att
fastighetens vattenledningar ska bytas ut, vilket innebér ingrepp i I&genhet. Stamman beslutade vidare med 7 roster mot

6 att inte inféra IMD.

Styrelsens sammansaéttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

UIf Lofgren ordférande
Daniella Krabbe styrelseledamot
Elinor Thisell styrelseledamot
Kerstin Johansson styrelsesuppleant
Albin Borgqvist styrelsesuppleant
Sven Akesson styrelsesuppleant

Styrelsemedlemmarna tecknar tva tillsammans féreningens firma.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Av féreningen vald revisor har varit Henrik Edfors, REFA Revision AB.

Kenny Hansson utsdgs av stamman till valberedning.

Under &ret har Elinor Thisell varit av foreningen anstalld for inre och yttre underh8Il p& deltid.

vald till 2020
vald till 2020
vald till 2020
vald till 2020
vald till 2020
vald till 2020
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

E.ON elavtal

Hassleholm Miljé AB uppvarmning med fjarrvarme
Héssleholm Miljé AB renhdllning

Hassleholms Vatten AB vatten & avlopp

ComHem kabel-TV

Telavox AB grindtelefon

Hassleholms Lassmed AB 1ds, nycklar, taggsystem
FASAB snd- och halkbekdmpning
HSB Skdne ekonomisk férvaltning

HSB Skéne underhdllsplansavtal
Lansfarsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

En statusbesiktning av fastigheten for faststallande av underh@llsbehov utférdes den 23 augusti 2017 av styrelsen tillsammans

med konsulter frdn HSB Ské&ne. Denna besiktning I&g till grund fér den underh&llsplan som sedan upprattades och som i
sin tur listade de &tgarder som planenligt genomfdrts under 2019.

Underhall

Under &ret har féreningen genomfért féljande storre underhdlsdtgérder:

Genomgripande underhdllsdtgarder dar foljande 8tgérder slutsfarts: Relining av avioppsstammarna, takbyte, renovering
av fasaderna, samt byte av vattenledningar och vidrmecentral.

De narmaste dren planerar styrelsen for féljande storre &tgarder:

Enligt underhallsplanen ligger balkongrenovering &r 2022 och fonsterbyte &r 2024.

Eftersom fastighetens 2-glasfénster innebar ddlig isolering och héga vérmekostnader, ar det majligt att fonsterbytet
tidigarelaggs, da tillsammans med en balkongrenovering.

Underhallsdtgarder som varit planerade fér & 2020 har flyttats framat p& obestamd tid. Hit hér DIM, dolda installationer
i mark (byte av dagvattenledningar, samt byte av dréneringen kring fasaderna).

Filmning av ledningarna for en statusbeddmning kommer att utforas under &r 2020.

Ekonomi

ARrsavgifterna uppaick under &ret till i genomsnitt 694 kr/m?2 bostadslagenhetsyta.

I enlighet med budgeten fér 2019 h&jdes drsavgifterna med 11 % 2019-01-01.

Den for dr 2020 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
&rsavgifterna oférandrade.
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Féreningens bankl&n uppgér pd bokslutsdagen till 9 111 790 kr. Under 8ret har foreningen amorterat 0 kr.

Foreningen har tagit tvd nya Idn pd totalt 8 800 000 kr fér att finansiera projektet med genomgripande underh&listgarder.
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Féreningen, som &r fristdende, bytte ekonomiforvaltare 2018-07-01 till HSB Skdne. Med struktur och noggranhet har
detta samarbete fungerat val under ret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 30
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 30

Under dret har, baserat p& kontraktsdatum, 4 bostadsratter dverldtits (forra &ret dverlats 4

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rést.

Flerarsodversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1144 961 808 762
Resultat efter finansiella poster, tkr 333 234 79 122
Eget kapital, tkr 1702 1369 1135 1056
Taxeringsvarde, tkr 14 563 11 039 11 039 11 039
-varav byggnad, tkr 10 949 7827 7 827 7 827
Soliditet 15% 73% 67% 69%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 694 587 503 474
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 5674 194 194 194
Réntekostnad/m?2 bostadsrattsyta 18 3 3 9
Bel8ningsgrad (skuld/tax-vérde) 63% 3% 3% 3%
Avsattn. underhdllsfond/m?2 byggnadsyta 32 25 73 9
Avskrivning/m? byggnadsyta 24 20 20 7
Férdndring i eget kapital _
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhdll resultat resultat
Belopp vid &rets
ingdng 39 442 0 305 266 790 660 233729 1369 096
Balanseras
i ny rakning 233729 -233 729 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 55 000 -55 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 332679 332679
Belopp vid drets
utgang 39 442 0 360 266 969 389 332679 1701775
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1024 389
Reservering till fond for yttre underh@ll, enligt underhdllsplan -55 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhll 0
Arets resultat 332 679
Summa till stdmmans férfogande 1302 068
Styrelsen féreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning 1302 068

1%
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1 144 204 960 613
Ovriga rorelseintikter Not 3 -189 5071
Summa rorelseintikter 1144 015 965 684
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -606 084 -601 643
Ovriga externa kostnader Not 5 -70 930 -32 313
Personalkostnader och arvoden Not 6 -65 040 -56 973
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -41 227 -34 379
Summa rorelsekostnader -783 280 -725 308
Rérelseresultat 360 735 240 376
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 479 113
Rintekostnader och liknande resultatposter -28 535 -6 760
Summa finansiella poster -28 056 -6 647
Arets resultat 332 679 233 729

Tillaggsupplysning

Arets resultat 332679 233729
Reservering till fond for yttre underhall -35 000 -43 000
Overforing till balanserat resultat 277 679 190 729
N
NN
4
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Balansréakning

2019-12-31
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2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Pigdende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

561336 573 653
7 169 490 130 000
68 418 97 328
7799 244 820 981
7799 244 820 981
31944 34 742
82083 41 360

13 569 22 681
127 596 98 783

3 664 644 951 698
3 664 644 951 698
3792 240 1050 481
11591 484 1 871 462
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2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

39 442 39 442
360 266 305 266
399 708 344 708
969 389 790 660
332679 233 729

1302 068 1024 389
1701775 1369 096
8 891 790 311790
8 891 790 311790
220 000 0
583 788 42 008
4104 6367

190 027 142 200
997 919 190 575
9 889 709 502 365
11 591 484 1 871 462




Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Kassaflode fran [6pande verksamhet
(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

[nvesteringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Brf Vallgarden

Org nr 737000-0338

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
332679 233 729
41227 34 379
373 906 268 108
-28 813 -6 677
587 344 -55 723
205708
-7 019 490 -130 000
8 800 000 0
—3
2712 947 55708
951 698 895990
3 664 644 951 698
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Not 1

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta inneb&r att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 0,52 % av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.
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Noter
Not 2  Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1114752 943 429
Hyresintikt garage och bilplatser 24 309 14 378
Hyresrabatter -801 0
Intdkt andrahandsupplatelse 1 525 758
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 4419 2048

1144204 960 613

Not3  Ovriga rorelseintikter

Ovrigt -189 5071
-189 5071
Reparationer -59518 -39 428
El -33 296 -32 606
Uppvérmning -222 870 -243 457
Vatten -56 185 -51 998
Renhallning -36 033 -33 326
TV, bredband, iptelefoni -37 690 -37 023
Obligatoriska besiktningar -18 750 0
Férvaltningskostnader -80 346 -77 678
Forsdkringar -21 149 -28 468
Fastighetsskatt -35915 =33 117
Ovriga driftskostnader -4 332 -4 543
-606 084 -601 643

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -14 525 -20 088
Ovriga forvaltningskostnader -3 754 -4 063
Kostnader dverldtelse och panter -3 591 -1928
Kontorsutrustning och -material -858 -2252
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 446 -3 982
Konsulter -33 761 0
Forbrukningsinventarier -781 0
Stdmma och styrelse -7214 0
-70 930 -32313

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda har varit 1 stycken.

Arvode till styrelsen -10 150 9477
Loner for anstillda -37 625 -33 632
Sociala avgifter -17 265 -13 864

-65 040 -56 973

Not7  Avskrivningar

Byggnader -12317 -12 316
Inventarier -28 910 =22 063
-41 227 -34 379
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2018-12-31

Not 8 2019-12-31

Byggnader och mark

Viirdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2074

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2019-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 946 722 =767 763 -4 897 1955-2074 174 062
Ursprunglig mark 55 000 55000
Ytterdorrar 311250 -26 691 -6230  2014-2063 278 329
Relining 1 stam 59 685 -4 550 -1 190 2015-2064 53 945
Byggnader 1372 657 =799 004 -12 317 561 336
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 1317 657 1317657
Ingdende anskaffningsvirde mark 35 000 35000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1372 657 1372 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
[ngdende avskrivningar byggnader -799 004 -786 688
Arets avskrivningar byggnader -12317 -12316
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -811 321 =799 004
Utgiende bokfort viirde 561336 573 653
Bokforda virden byggnader 506 336 518 633
Bokfiirda viirden mark 55000 35 000
Fastighetsbeteckning: Hiiradsskrivaren 3
Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1955 10 800 000 3614 000 14 414 000 11039 000
Lokaler 149 000 149 000 :

10 949 000 3614 000 14 563 000 11039 000

Not9 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar 150 000 0
Arets Investering 7019490 150 000
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 7169 490 150 000

Pagéende nyanliggningar avser genomgripande underhallsatgirder. Den totala kostnaden beriknas till 8 353 000 kr.

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 381713 381713
Utgaende anskaffningsvérden 381713 381713
Ingdende avskrivningar -284 383 -262 322
Arets avskrivningar 228910 22063
Utgdende avskrivningar =313 293 -284 385
Utgaende bokfért viirde 68 418 97 328

Avskrivning gors enligt linjadr metod.

Not 11  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

10
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
11977

Forutbetald forsikring 3931
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 9422
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9638 1282
13 569 22 681
Transaktionskonto Sparbanken Skine 3 664 644 951 698
3664 644 951 698

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging 39442 0 305 266 790 660 233 729

Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 233 729 -233 729

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 55 000 -35 000
lansprakstagande
av fond for ytire
underhall 0 0
Arets Resultat 332679
Belopp vid drets utging 39 442 0 360 266 969 389 332679
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hypotek AB 2020-02-01 1.60% 2020-02-01 155425 0
Lansforsékringar Hypotek AB 2020-02-01 1.60% 2020-02-01 156 365 0
Sparbanken Skine 2024-11-10 1,46% 2024-11-10 4 000 000 100 000
Sparbanken Skane 2024-11-10 1.58% 2024-11-10 4 800 000 120 000
9111790 220 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 891 790
Genomsnittsrdntan vid drets utgang 1.53%
Amorteringar inom 2-3 ar beriiknas uppga till 880 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8011790
Stéllda sdkerheter
Fastigher«;inteukning 9214 000 414 000
varav i eget forvar 0 248 900
Summa stillda siikerheter 9214 000 662 900
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt 858 6367
Arbetsgivaravgifter 899 0
Ovriga kortfristiga skulder 2347 0
4104 6 367
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen ¢l, vatten, viirme, renhallning 47772 46 976
Upplupna rintekostnader 18 561 0
Upplupen revision 14 500 14 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 96 506 80 724
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 12 688 0
190 027 142 200

UQ\’LL%M A féwé,

Elinor Thisell Daniela Krabbe /'

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- 03 -12_

Henrik Edfors. REFA Revision AB
Revisor vald av féreningsstimman
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REFA
Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Vallgarden
Org.nr 737000-0338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vallgarden for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och aft anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
véisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Vallgarden, Org.nr 737000-0338
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgarder som r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillréickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vallgarden for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Osby den 12 mars 2020

U

Henr lk Ediérs

Auktoriserad revisor
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