Bostadsrittsféreningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittstéreningen Vallgdrden (737000-0338) far hirmed avge redovisning tor
toreningens verksamhet under ridkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 63:e verksambhetsir,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1 mars 1955 och nuvarande stadgar registrerades den 29 augusti
2018. Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt sdte 1 Hassleholm.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes &r 1955 pé fastigheten Haradsskrivaren 3 som foreningen
innehar med dganderatt. Fastighetens adresser ar Vallgatan 23 A-C.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok ~ Antal ~ Ytam®
1 5 183
2 12 692
3 7 599
5 I S )
25 1606
Lokaler, hyresritt 2 127
Garage
Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 april 2018, varvid 12 rdstberéttigade medlemmar deltog.

Extra féreningsstimma angdende stadgeéndring holls den 29 maj 2018, varvid 9 rostberittigade medlemmar

var representerade. Stimman beslutade enhilligt att anta nya stadgar,

Styrelsens sammansiittning under fret efter ordinarie féreningsstiimma

Ulf Lofgren ordférande, vald till stimman 2019
Daniela Krabbe styrelseledamot, vald till stimman 2019
Elinor Thisell styrelseledamot, vald till stimman 2019
Jakob Afzelius styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
Albin Borgqvist styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
Kerstin Johansson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
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Bostadsrittsféreningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

Av fdreningen vald revisor har varit Henrik Edfors, REFA Revision AB.

Under aret har Elinor Thisell varit av toreningen anstilld f6r inre och yttre underhall pa deltid,

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantorer Avtalstyp o =
E.ON elavtal

Héssleholms Miljé AB uppvirmning med fjarrvirme

ComHem kabel-TV

HSB Skéane ekonomisk férvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

FASAB Snérdjning och halkbekimpning
Lénsforsikringar Géinge-Kristianstad fastighetsforsikring (fullvirde)

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

En statusbesiktning av fastigheten for faststillande av underhallsbehov utfordes senast 201 7-08-23 av
styrelsen tillsammans med underhallsplanerare fran HSB Skéne. Denna besiktning ligger till grund for
fdreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer frdn HSB Skane, innehiller kinda
underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de beréiknas genomféras och vad
utgiften for atgirden beriiknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsitgirder:

Installation av nytt taggsystem.

Processen som dr tinkt att leda fram till viktiga underhdllsatgirder under 2019 har fortsatt under 2018.

De néirmaste dren planerar styrelsen for foljande storre atgirder:
Relining av avloppsstammarna, ar 2019

Takbyte, ar 2019

Renovering av fasaderna, ar 2019

Byte vattenledningar, ar 2019

Byte virmecentral, ar 2019

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 587 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 11% och styrelsen beslutade att
héja drsavgifterna fr o m 2019-01-01.
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Bostadsrattsféreningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

Diagram dver arsavgifternas forindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 311 790 kr. Under aret har féreningen amorterat 0 kr.

Foreningen har under 2018 bytt ekonomisk forvaltare frin Norra Skdnes Redovisningsbyra till HSB Skane,
en fordndring som forvintas innebéra 6kad trygghet nér det géller kunskap och kompetens.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 30
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 30

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsrétter Sverlatits (forra aret dverlits 2
bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ir att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
S 2018 2017 2016 2015
Nettoomsitwning, e %1 T 700
Resultat efter finansiella poster, tkr - - 234 79 ~ 122 127
Egetkapital, tkr 1369 1135 1056 933
Taxeringsvirde, tkr - 11039 11039 11039 9266
-varav byggnad, tkr 7827 - 7827 7827 6857
Soliditet - B 73% 67% 69%  67%
Arsavgift/m’ bostadsrittsyta bostider 587 503 474 441
Bankskuld/m® bostadsriittsyta 194 14 194 194
Rantekostnad/m? bostadsréttsyta — e B 9
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 3% 3% 3% 3%
Avsittn. underhallsfond/m’ byggnadsyta 25 73 0 -
‘Avskrivning/m?* byggnadsyta 20 B 20 7 e AL
En snittligenhet p& 64 m* kan forenklat sdgas vara belanad med 12 400 kr vid &rets utging.

Pa en snittligenhet pa 64 m? belper en manadsavgift om ca 3 100 kr/ménad.
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Forandring i eget kapital

Bostadsrittsforeningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
o insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 39 442 0 262 266 754 400 79260 1135368

Balanseras

i ny rakning 79 260 -79 260 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 43 000 -43 000 0
Arets resultat 233 729 233 729
Belopp vid érets
utging 39442 0 305 266 790 660 233729 1 369 097
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel B
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 833 660
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -43 000
Arets resultat 233 729
Summa till stiimmans forfogande 1024 389
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1024 389
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Bostadsrittsféreningen Vallgarden

Org nr 737000-0338

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rdrelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran finansiella anldggningstillgédngar
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
Not 2018-12-31

1 960613
5071
965 684

2 -597 100
-36 856

-56 973

-34 379

-725 308

240 376

0

113

-6 760

-6 647

233729

233729

2017-01-01-
2017-12-31

808 437
0
808 437

-614 375
-48 264
-57 181
-34 768

-754 588

53 849

7114
25 411

79 260

79 260

Tillaggsupplysning ‘

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

233729
-43 000

190 729

lanspraktagande av fond 5r yttre underhall motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhéllsplan,

79 260
-126 399

-47 138
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Bostadsrittsforeningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Péagédende nyanldggningar materiella anliggningstillgingar 7

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 8
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

573 653
97 328
150 000
820 981

820 981

34 742
41 360
22 681
98 783

951 698
951 698

1050 481

1871 462

585 969
119 391
0

705 360

705 360

67 859

1601
22 646
92 106

199 796
199 796

696 194
696 194
988 096

1693 456
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Bostadsrittsféreningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 442 39 442
Reservfond 0 135 867
Fond for yttre underhall 305 266 126 399
Summa bundet eget kapital 344 708 301 708
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 790 660 754 400
Arets resultat 233729 79 260
Summa fritt eget kapital 1024 389 833 660
Summa eget kapital 1369 096 1135 368

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 311790 311 790
Summa langfristiga skulder 311790 311790

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 42 008 95127
Aktuella skatteskulder 0 33 145
Ovriga skulder 14 6367 5678
Upplupna kostnader och torutbetalda intikter 15 142 200 112 348
Summa kortfristiga skulder 190 575 246 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1871 462 1693 456
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Bostadsrittsféreningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den Iépande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgidngar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

240376

34379
274 755

113
-6 760

268 108
-6 677
-551723
205708
-150 000

-150 000

55708
895 990
951 698
55708

2017-01-01-
2017-12-31

53 849

34 768
88617

2
-7114

81 505

25411
61613
168 529

-57 411
243 897
186 486

355 015
540975
895 990

355 015

Tilldaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

951 698
0
951 698

2017-12-31

696 194
199 796
895 990
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Bostadsrittsféreningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 20121 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; évriga tillgngar och
avsittningar har viirderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden fGrutom vissa tinansiella skulder som viirderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fitt eller beriiknas . Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering tor framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintakter Gvrigt 14 378 0
Arsavgifter bostider 943 429 808 437
Intdkter pant, verlatelser 2048 0
Ovriga primira intikter och ersiittningar frn boende och lokalhavare 758 0
Summa nettoomsiéttning ' 960 613 808 437

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhdll 59428 102 371
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 453 0
Lokalvird, stidning 3507 4190
Snérdjning 4 063 0
El 32 606 30437
Uppvirmning 243 457 234 827
Vatten, avlopp 51998 62 347
Renhillning, sophidmtning 33 326 33258
Kabel-TV, internet 37023 36 494
Fastighetsforsikringspremier 28 468 28170
Fastighetsskatt 33117 33145
Forvaltningsavtal 69 655 49 136
Summa drift 597 100 614 375
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Bostadsrattsforeningen Vallgarden
Org nr 737000-0338

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Férbrukningsinventarier, torbrukningsmaterial 0 4081
Kontorsmaterial, tele, porto 6234 8001
Externt revisionsarvode 20 088 9500
Kostnader pant, dverlatelser | 928 0
Ovriga fSrvaltningskostnader 4402 4 885
Ovriga externa tjanster 0 17573
Medlemsavgifter 3902 3712
Ovriga externa kostnader 302 512
Summa 6vriga externa kostnader 36 856 48 264

4 Personalkostnader 2018 2017
Léner for anstillda 33632 34 507
Arvode styrelsen 9477 8 100
Pensionskostnader 1 455 0
Sociala avgitter 12 409 14574
Summa personalkostnader 56 973 57 181

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda har varit | {fSregdende r 1) stycken.

5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar; 2074

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande-  Redov virde
vérde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31
Ursp. byggnad (komp. indelad) 946 722 -762 866 -4 897 1955-2074 178 959
Ursprunglig mark 55 000 55 000
Fastighetsforbittringar 311250 -20 466 -6 225 2014-2063 284 559
Fastighetstorbittringar [1 59 683 -3 356 -1 194 2015-2064 55135
Byggnader 1372657 -786 688 -12 316 573653
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 1 317 657 13176357
Anskaftningsvirde mark 55 000 55 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1372657 1372 657
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -786 688 -773 983
Arets avskrivningar -12316 -12 705
Utgaende ackumulerade avskrivningar -799 004 -786 688
Redovisat virde 573 653 585 969
Taxeringsvirde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 7827000 7827 000
Taxeringsvirden mark - bostider 3212000 3212000
Summa taxeringsvirde 11039000 11039 000

Fastighetsbeteckning: Haradsskrivaren 3
Byggnads- och virdedr: 1955

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.
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Bostadsrittsforeningen Vallgarden
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2018-12-31 2017-12-31

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskatfningsvirde 381713 324302
Arets anskattning 0 57411
Utgaende anskaffningsvirde 381713 381713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivning -262 322 -240 259
Arets avskrivning -22 063 -22 063
Ackumulerad avskrivning enligt plan -284 385 -262 322
Planenligt restvirde 97 328 119 391
7 Pagaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid drets bdrjan 0 0
Pégdende arbeten fastigheter 150000 0
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat virde 150 000 0

Pagdende nyanliggning avser samlingsprojekt,

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 41 360 1 601
Summa évriga fordringar 41 360 1601

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet hyresutgifter 0 -3439
Férutbetald forsikring 11977 0
Férutbetald kabel-tv 9422 0
Ovriga interimsfordringar 1 282 26085
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 681 22 646

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Réntesats Loptid
Placeringskto Lansforsikringar bank 0 199 796
Summa &vriga kortfristiga placeringar 0 199 796
11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Bank 0 696 194
Transaktionskonto bank 951 698 0
Summa kassa och bank 951 698 696 194

12 Forandring i eget kapital

Specitikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
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Bostadsrattsféreningen Vallgarden
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2018-12-31 2017-12-31

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta Konvdatum Amortering
LF Bank 1,60%  2019-02-01 0 156 365 156 365
LF Bank 1,60%  2019-02-01 0 155425 155 425
0 311790 311790
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 311 790 311790
Genomsnittsrinta vid drets utgdng 1,60%
Amorteringar inom 2 - 5 r beriknas uppgé till 0
Om 5 ar beriiknas nuvarande skulder uppga till 311 790
14 ﬁvriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 6367 5678
Utgaende virde 6 367 5678
15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterléner 0 3276
Uppl pensionskostnader Fora 0 593
Upplupen el 6 085 0
Upplupen virme 31592 0
Upplupet vatten 9299 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 80 724 0
Beriiknat arvode for revision 14 500 0
Ovriga interimskulder 0 108 479
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 142 200 112 348

16 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 662 900 662 900
Varav obeldnade 248 900 248 900
Summa pantbrev som stillts som sikerhet fér egen skuld 414 000 414 000

Daniela Krabbe

Henrtk Edfors, REFA Revision AB
Foreningsvald revisor
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REFA
Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vallgirden
Org.nr 737000-0338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Vallgarden for rikenskapséret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér frenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatriikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
N\
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2(3)
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en viisentiig felaktighet till fi5ljd av oegentligheter dr héigre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser s&dana héindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vallgarden for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamaélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller férlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av oin utdelningen &r forsvarlig med
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hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Osby den 3 april 2019
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Hent k‘f:,gifé)(

Auktoriserad revisor
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