HSB Bostadsrittsforening Stenbocken i Hissleholm
Org nr 737000-1393

HSB - ddr mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Stenbocken i Hissleholm (737000-1393) far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 47:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till zndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séite 1 Hissleholm.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1971-1972 pa fastigheterna Stenbocken 1, Stenbocken 3 och
Vagen 3 samt ar 1977 pa fastigheten Stenbocken 2 som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas

adresser dr Trebackalinggatan 76-90, 92, 96-102 och 104-118 i Hassleholm.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 48 3168
3 66 5148
4 12 1236

126 9 552
Garage 58

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2017, varvid 43 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstiimma

Hana Ali ordforande, vald till stimman 2019
Rajmond Jusufi vice ordforande, vald till stimman 2019
Armend Hasani sekreterare, vald till stimman 2018
Mikael Higg styrelseledamot, vald till stimman 2019
Rawiva Ahmad styrelseledamot, vald till stimman 2018
Lena Yiiceakin ledamot utsedd av HSB Skéne

Josefin Andersson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
Mehedin Ademi ~ styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

&
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HSB Bostadsrittsférening Stenbocken i Hissleholm
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Av foreningen vald revisor har varit Ibrahim Tirigi med Ingela Lindau som revisorssuppleant samt revisor
fran BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant till fullméktige i HSB Skéne har varit Hana Ali med Rajmond Jusufi som suppleant.

Vid arets slut bestod valberedningen av Ingvar Johansson och Hysein Tiriqi med Hysein Tirigi som

sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forsiljning Sverige AB elavtal

Hissleholm Miljo AB uppvérmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV, uppgraderat for bredband

Com Hem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning, vicevirdsuppdrag
HSB Skéne underhéllsplansavtal

HSB Skéne systematiskt brandskydd, drifts- och energioptimering
Linsforsikringar fastighetsforsakring (fullvérde)

[ foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsréttstilligg for freningens ligenheter.
Bostadsréttstilldgget firsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemftrsdkringen.

Foreningen har klimatavtal med HSB Riksforbund. Huvudmalet innebér att foreningen fram till & 2023 ska ha minskat
sina utslipp av koldioxidekvivalenter med 40 % jaimfort med 2000 &rs nivder.
Koldioxidekvivalent = mingd av en vixthusgas uttryckt som den méngd koldioxid som ger samma klimatpaverkan.

Energibesiktning dr utford av HSB Skéane &r 2008.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utford &r 212.

Radonmitning utford ar 2014 Trebackalanggatan 114, 116, 118 (godkénda vérden).
PCB-sanering fogar runt entréer utford ar 2014.

Foreningen anordnade en gardsfest for de boende den | september.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 8 september 2017 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister. Besiktningen ligger
till grund for den drliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen,
som fareningen kdper fran HSB Skéne, innehaller kiinda underhéllsatgirder pé foreningens fastighet de
kommande 60 dren, nir de beriiknas genomftras och vad utgiften for dtgérden berdknas uppgé till i dagens

prislage.f
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Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
Balkongrenovering

Spolning avloppsledningar

Markarbete tradgard

Anldggning konstgrisyta

De senaste aren har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgiirder och investeringar i fastigheten:
Byte fonster utfort ar 2003

Byte ventilationsanléggning utfort ar 2006

Omfogning tegelfasader utfort &r 2014

Balkongrenovering utfort ar 2016-2017

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre underhdllsatgérder:
Byte vattenledningsnit och avstingningsventiler

Byte tvéttmaskiner, mangel och torkskép

Malning trapphus

Byte varmekulver och kulvertventiler

Byte entrépartier och porttelefoner

Byte takplat pa garage

Fasadrenovering

Planerade atgirder ska finansieras med egna likvida medel och vid behov banklan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 650 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2018 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att

hoja arsavgifterna fr o m 2018-01-01.

Diagram Over &rsavgifternas foréindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostdder
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500
400
300
200
100
0

2013 2014 2015 2016 2017

Foreningens banklén uppgar pi bokslutsdagen till 3 943 259 kr. Under &ret har féreningen amorterat

382 128 kr, vilket kan sfigas motsvara en amorteringstakt pa 10 ar.
&

Sida4/15
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hissleholm

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

138
15
12

141

Under é&ret har, baserat pa kontraktsdatum, 13 bostadsrétter 6verldtits (forra aret dverlits 12

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer én en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Org nr 737000-1393

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 6233 6165 6116 5987
Resultat efter finansiella poster, tkr 1162 1189 1792 -1270
Eget kapital, tkr 10 136 8 973 7785 5992
Taxeringsvérde, tkr 70 044 70 044 61752 61752
-varav byggnad, tkr 52 647 52 647 47 868 47 868
Soliditet 63% 58% 54% 46%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder 650 643 637 624
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 413 453 493 533
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta 6 9 12 15
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 6% 6% 8% 8%
Avsittn, underhallsfond/m? byggnadsyta 65 87 147 107
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 43 76 26 304
Avskrivning/m? byggnadsyta 39 32 29 29

En snittldgenhet pa 76 m? kan forenklat séigas vara beldnad med 31 400 kr vid drets utgang.
P4 en snittldigenhet pad 76 m? beldper en ménadsavgift om ca 4 100 kr/ménad.
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Forandring i eget kapital

k/ ) ) HSB Bostadsrittsférening Stenbocken i Hissleholm
st

Org nr 737000-1393

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 552 375 0 3699857 3532340 1188716 8973 288
Balanseras
i ny rikning 1188716 -1 188 716 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 619000  -619 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhll -414 049 414 049 0
Arets resultat 1162 240 1 162 240
Belopp vid
Arets utgdng 552375 0 3904808 4516105 1162 240 10 135 528
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande stir féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 4721 056
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -619 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande rets kostnad for planerat underhéll 414 049
Arets resultat 1 162 240
Summa till stimmans forfogande 5678 345
Styrelsen foreslar foljande disposition
5678 345

Balanseras i ny rdkning

Sida6/15



HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hassleholm
Org nr 737000-1393

RESULTATRAKNING

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 1 6233 401 6 165 480
Ovriga rorelseintikter 600 15756
Summa rorelseintdkter 6 234 001 6 181 236
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -3 854 603 -3 679 341
Underhall enligt plan -414 049 -728 841
Ovriga externa kostnader 3 295 288 -168 026
Personalkostnader 4 -68 981 -38 409
Avskrivning av materiella anlidggningstillgéngar -376 460 -307 579
Summa rorelsekostnader -5 009 381 -4 922 195
Rorelseresultat 1224 620 1259 041
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 1361 14 089
Rintekostnader och liknande resultatposter -63 742 -84 414
Summa finansiella poster -62 381 -70 325
Resultat efter finansiella poster 1162 240 1188 716
Arets resultat 1162 240 1188 716

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 1 162 240 1188716
Reservering till fond for yttre underhall -619 000 -833 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll 414 049 728 841
Over-lunderskott efter disposition av underhall 957 289 1084 557

Ianspriktagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhdll baseras pé foreningens underhéllsplan.
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrittsforening Stenbocken i Hissleholm
Org nr 737000-1393

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

13 004 998
0
13 004 998

500

500

13 005 498

448
1039 738
12 026
1052 212

1 930929

1930 929

2983141

15 988 639

10 626 039
1 969 006
12 595 045

500
500

12 595 545

3102

1 589 545
107 172
1699 819

1070 179
1070179

2769998

15 365 543
&
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HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hassleholm
Org nr 737000-1393

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

552375
3 904 808
4457 183

4516 103
1162240
5678 345

10 135 528

3561 131
3561131

382128
584 598
16 105
722 745
586 404

2 291 980

15 988 639

552 375
3699 857
4252 232

3532340
1188716
4721 056

8 973 288

3943 259
3 943 259

382128
743 953
12614
712 780
597 521

2 448 996

15 365 543

Z
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KASSAFLODESANALYS

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1224 620 1259041
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 376 460 307 579
1601 080 1566 620
Erhallen rénta 1 361 20 039
Erlagd rinta -66 067 -85 071
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
féréndringar av rorelsekapital 1536 375 1 8501 588
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 97 800 -13 080
Okning/minskning av rorelseskulder -154 690 228 599
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1479 484 1717 107
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -786 413 -3 109 931
Kassaflode fran investeringsverksamheten -786 413 -3 109 931
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -382 128 -382 128
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -382 128 -382 128
Arets kassaflode 310 943 -1 774 952
Likvida medel vid &rets borjan 2 658 257 4433 209
Likvida medel vid arets slut 2 969 200 2 658 257
310 943 -1 774 952

Tillaggsupplysning

2017-12-31 2016-12-31
Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1930929 1070 179
Kortfristiga, likvida placeringar 1038271 1 588 078
2 969 200 2658 257?
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pd
dessa. Mark skrivs inte av, Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3023 tkr
Forindring jamfort med foregéende ér 0 tkr

1 Nettoomsittning 2017 2016
Hyresintikter dvrigt 176 022 176 812
Arsavgifter bostider 6205 371 6 143 304
Avsittning inre fond -168 152 -168 152
Intikter pant, dverlatelser 20 160 13516
Summa nettoomsattning 6 233 401 6 165 480

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 483 507 436 576
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 1483 3078
Snéréjning 14 118 11819
El 193 772 189 090
Uppvédrmning 988 102 985 871
Vatten, avlopp 401 162 404 536
Renhallning, sophimtning 253 494 191 378
Kabel-TV, internet 47 994 47 736
Fastighetsforsékringspremier 81401 81 804
Fastighetsskatt 181 930 176 008
Forvaltningsavtal 1207 640 1151 444
Summa drift 3854 603 3 679 341

Z
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3 Ovriga externa kostnader

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsrittsforening Stenbocken i Hassleholm
Org nr 737000-1393

Utrangering av fonster har skett under ar 2003 med 957 600 kr.

Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 8955 0
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 12 950 8926
Kontorsmaterial, tele, porto 6427 9246
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 124 137 29 408
Bevakning, dvriga riskkostnader 3074 0
Externt revisionsarvode 10912 10 163
Kostnader pant, 6verlatelser 22 653 17923
Ovriga forvaltningskostnader 67 381 53 261
Ovriga externa tjinster 0 300
Medlemsavgifter 38 800 38 800
Summa évriga externa kostnader 295 288 168 026
4 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 45 500 23000
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga ersittningar och formaner 3 000 2400
Pensionskostnader 200 450
Sociala avgifter 15281 7559
Summa personalkostnader 68 981 38 409

2017-12-31 2016-12-31

Utrangering av ventilation har skett under dr 2006 med 165 400 kr.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2093

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande-  Redov virde
varde nedskrivning avskrivning period 2017-12-31
Ursp. byggnad (komp. indelad) 17 685 441 -8 604 247 =261 943 1971-2093 8 819251
Ursprunglig mark 449 556 449 556
Markanldggningar 1 140 925 -45 636 -45 636 2016-2037 1 049 653
Balkonger 2755419 0 -68 881 2017-2056 2 686 538
Byggnader 22031341 -8649 883 -376 460 13 004 998
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 18 826 366 17 685 331
Anskaffhingsvirde mark 449 556 449 556
Balkonger 2755419 1 141035
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22031341 19275922
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8 649 883 -8 342 194
Arets avskrivningar -376 460 -307 689
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 026 343 -8 649883
Redovisat vdrde 13004998 10626 039

z
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Taxeringsviarde 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 647 000 647 000
Taxeringsvirden mark - bostidder 16 420 000 16 420 000
Taxeringsvdrden mark - lokaler 977 000 977 000
Summa taxeringsvirde 70 044 000 70 044 000

Fastighetsbeteckning: Stenbocken 1, Stenbocken 2, Stenbocken 3 och Vagen 3
Virdedr: 1971, 1972, 1977 och 1984
Byggnadsér: 1971-1972 och 1977

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid arets borjan 1 969 006 0
Pagéende arbeten fastigheter 0 1 969 006
Omklassificeringar m.m. -1 969 006 0
Utgaende redovisat varde 0 1969 006

Pagaende nyanldggning avser balkongrenovering, omklassificerad till byggnad.

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

8 Ovriga fordringar ‘ 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1467 1 467
Avridkningskonto HSB Skéne 1038 271 1588 078
Summa ovriga fordringar 1039738 1 589 545

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsikring 0 81401
Forutbetald kabel-tv 11392 11337
Forutbetald internet 634 634
Ovriga interimsfordringar 0 13 800
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 026 107 172

10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 1 930929 1070179
Summa kassa och bank 1930 929 1070179

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen. g
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12 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,37%  2018-03-13 86 076 516482 602 558
Stadshypotek 1,37%  2018-03-30 11052 1 030 608 1 041 660
Swedbank Hyp AB 0,85%  2018-08-28 75 000 456 250 531250
Swedbank Hyp AB 1,42%  2018-09-25 90 000 804 428 894 428
Stadshypotek 1,38%  2019-03-30 55000 429 978 484 978
Sparbanken Skéne 1,40%  2019-08-10 65 000 705 513 770 513

382128 3 943 259 4 325 387

Ndsta ars amortering beriknas uppgé till 382 128
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3561131 3 943 259
Genomsnittsréinta vid arets utging 1,33%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till 1528 512
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 2032619

13 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhéll 721 737 711799
Mervirdesskatt 1008 981
Utgaende viarde 722745 712780
Specifikation av fordandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingdng 711799 693 661
Avrets avsittning 168 152 168 152
Uttag under aret -158 213 -150 014
Utgaende vérde 721 737 711799

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 3039 2775
Upplupet vatten 22071 23 411
Forutbetalda ménavgifter/hyror 508 646 535 849
Upplupna réntekostnader 2498 4 823
Beriknat arvode for revision 10 900 10 163
Ovriga interimskulder 39250 20 500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 586 404 597 521

&
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15 Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 12461 600 12461 600
Varav obeldnade 2 163 600 2 163 600
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet fér egen skuld 10298 000 10 298 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Stenbocken | Hassleholm, org.nr. 737000-1393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hassleholm fér ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 decamber 2017 och av

dess finansiella resultat och kassaflode fdr dret enligt arsredovisningslagan.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfdr att freningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar aoch Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig

fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s3

ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsat drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I2mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisicnen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hagre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effekliviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands ach
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

= drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oillrckliga
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar
Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av

styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hassleholm

for &r 2017 samt av férslaget fill dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller
pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och
fdreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgen férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller

 pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller frlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra farhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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