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FORENINGEN
1 § Namn, éindamal och siite
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Spetsgarden.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegridnsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens styrelse har sitt séte i Hassleholm.
2 § Medlemskap och éverlatelse

En ny bostadsrittshavare far flytta in endast om vederbdrande antagits som medlem i
foreningen. Forvirvaren ska anstka om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen
bestimmer. Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pé overlatelsehandling, som ska vara
underskriven av kopare och siljare, och innehalla uppgift om den bostad som &verlatelsen
avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gidva. Om &verlatelsehandlingen inte
uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en ménad, fran det att ansékan om medlemskap inkommit
till foreningen, prova frigan om medlemskap. Foreningen ska alltid begira kreditupplysning
som avser den stkande. Medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt
ur féreningen.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som fOrvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras intriade i
foreningen, dven om nedan angivna forutsittningar for medlemskap &r uppfyllda. Juridisk
person, som &r medlem i foreningen, far inte utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse
férvirva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsrétt i foreningens hus. Person,
som en bostadsritt har 6vergatt till, fir inte véigras medlemskap i foreningen, om foreningen
skéligen bor godta vederborande sdsom bostadsrittshavare.

Medlemskap fér inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Overtygelse, funktionshinder eller sexuell ldggning. En Gverlatelse ir ogiltig, om den
som en bostadsritt 6vergatt till vigras medlemskap i foreningen, pé grund av exempelvis
kreditupplysning. Sirskilda regler giller vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning.

Daodsbo efter avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsratten. Tre ér efter dodsfallet far
dock foreningen uppmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i



bodelning eller arvsskifte eller att nagon, som inte fér végras intridde i féreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om inte den tid som angetts i uppmaningen iakttas, far
foreningen silja bostadsratten for dodsboets rikning.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvidrvaren for egen del inte permanent dmnar bositta sig i
bostadsrittsldgenheten, har foreningen ritt att vigra medlemskap.

6 § Arsavgift och upplatelseavgift

For bostadsrittsligenheten erldaggs arsavgift och, efter sirskilt styrelsebeslut, upplatelseavgift.
Arsavgiften for bostaden dr berdknad sa att den kommer att bira sin andel, i vart fall 1/12, av
foreningens kostnader inklusive amorteringar och avsittning till fonder. Andelen ir lika for
alla, eftersom boytan 4r exakt densamma for samtliga 12 ldgenheter i foreningen. Arsavgiften
dr uppdelad 1 12 delbetalningar som erldggs ménadsvis i forskott. Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingdende avgiftsbundna kostnader for virme, vatten, renhéllning och elektricitet
ska betalas efter forbrukning.

7 § Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppgé till hdgst 2,5 procent och pantsittningsavgiften till hogst 1 procent av gillande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
8 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen vidtar med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

9 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa sitt som styrelsen beslutar. Betalning fér dock alltid ske via
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgift eller andra ekonomiska forpliktelser
betalas i ritt tid, fir féreningen ta ut drojsmalsrénta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning skett, samt pdminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

10 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen, tidigast den 1 mars och senast den 30 juni.
11 § Motioner

Medlem, som Onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma, ska anmiila detta senast 10
dagar fore utlyst stimmodatum.



12 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma hdlls nér styrelsen finner anledning till sddan. Extra foreningsstimma
kan &dven héllas, nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av minst 1/10 av samtliga
rostberittigade.

13 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av ordférande vid stimman

Anmailan av ordférandes val av sekreterare for stimman

Val av tva justerare tillika rostridknare

Fréga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsberittelse

Foredragning av arsredovisning

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

11. Val av styrelseledaméter

12. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt eventuellt av foreningsmedlem anmalt
drende

13. Avslutande

PN -

P2 extra foreningsstimma ska, utover punkt 1-6 och 13, endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst.

14 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas.
Beslut far inte fattas i andra drenden 4n som angetts i kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra stimma ska kallelse utfirdas, dock
tidigast fyra veckor i férvig. Kallelse ska delges medlemmarna genom utdelning eller e-post.

15 § Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Medlem, som innehar flera bostadsriitter,
har ocksé endast en rost. Rostritt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.



16 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far inte foretrada mer 4n tvd (2) medlemmar. P foreningsstimma far medlem medfora hogst
en (1) person sasom bitrdde. Bitrddets uppgift ér att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitridde far endast vara:

e annan foreningsmedlem

e medlems make/maka, registrerad partner eller sambo

e medlems syskon, mor och far

e myndigt barn till medlem

e annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
e god man

Om medlem é&r en juridisk person, far denna foretrddas av legal stillforetradare.
17 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som far mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som stdmmans ordférande bitrdder. Blankrost
rdknas sdsom en inte avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning,
om inte annat beslutats av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordforande eller foreningsstimma kan besluta om sluten omrostning. Vid personval
ska dock alltid sluten omrdstning genomftras, om saddan begirs av rostberittigad medlem.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelse i bostadsrittslagen.
18 § Jav

Foreningsmedlem fér inte sjilv eller genom ombud rosta i friga om: 1) talan mot sig sjilv, 2)
befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen och 3) talan
eller befrielse, som avses i punkt 1 och 2, betrdffande annan person, om medlemmen i friga
har ett vasentligt intresse, som kan tinkas strida mot foreningens.

19 § Overskott och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rikning.

20 § Foreningsstimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordfoérande utsett. I friga om
protokollets innehall giller foljande:



1. att rostldngden tas in i eller bildggs protokollet
2. att stimmans alla beslut ska foras till protokollet
3. att, om omrdstning skett, resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor vara tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE
21 § Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter, som alla &r ordinarie.

Ordftrande och kassor viljs pa tva ar, 6vriga ledamoter pé ett ar for tiden till och med nista
ordinarie foreningsstdmma.

Till styrelseledamot kan férutom medlem &dven viljas person, som tillhér medlems hushall och
ar bosatt 1 foreningen. Stimman kan dock undantagsvis vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foéregdende mening.

22 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig dvriga funktionérer, om inte féreningsstimman beslutar annorlunda.
23 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras, som justeras av ordférande. Protokollen ska
forvaras pa betryggande sitt och foras i paragrafnumerisk foljd. Styrelsens protokoll 4r
tillgédngliga endast for ledaméter.

24 § Beslutsmassighet och rostning

Styrelsen dr beslutsmissig, nér antalet nirvarande ledamoéter vid sammantriadet Gverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n
hilften av de nédrvarande rostat eller, vid lika rostetal, den mening som ordférande bitréder.
For giltigt beslut kridvs enhéllighet, nér for beslutsméssighet minsta antalet ledamoter dr
nérvarande.

25 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas av den eller dem som styrelsen dartill utser.
26 § Styrelsens uppgifter

Det aligger styrelsen bland annat:

e att svara for foreningens organisation och foérvaltning av foreningens angeldgenheter
samt att varje ar besikta foreningens egendom;

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning, som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret;



(arsberittelse) samt redogora for foreningens intékter och utgifter under aret
(resultatrdkning) och for foreningens stéllning vid rakenskapsarets utgéng
(balansrdkning);
e att senast en vecka fore ordinarie féreningsstdimma hélla rsredovisningen tillgéinglig;
e att fora medlems- och ligenhetsforteckning. Observera att styrelsen har ritt att
behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen.

27 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt.

28 § Riikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderar.

BOSTADSRATTSHAVARES RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
29 § Bostadsrittshavares ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av bostaden i gott skick. Detta giller
dven mark, forrad, garage och andra bostadskomplement som kan ingé i upplételsen.

Bostadsrittshavaren adr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut samt fullgéra
annan skyldighet, som anses viktig att iaktta for féreningen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparation av bland annat:

e ytbeldggning p4 alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krédvs for att anbringa ytbelédggning pa fackmannamissigt sitt

e icke bédrande innerviaggar

e till fonster horande beslag, géngjdrn, handtag, 14sanordning, véidringsventil och
tdtningslister samt invéndig malning

e ytterddrr och till ytterdorr hrande troskel, beslag, géngjérn, glas, handtag, ringklocka
och 1as inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for mélning av ytterddrr,
balkong- och altandorrar savil in- som utvéndigt

e innerdorrar med lister, foder och trosklar

e vattenfyllda radiatorer: endast méalning

e clektrisk golvviarme, om sadan installerats

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dir dessa 4r dtkomliga inne i bostaden

o undercentral (sdkringsskap) och dérifrén utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabelteve, dator med mera) i bostaden, brytare, eluttag och fasta armaturer

e brandvarnare, brandsldckare och brandfilt



I badrum eller annat vatutrymme svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat dven for:

e till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

e tvittmaskin, inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e golvbrunnar med tillhdrande kldmringar till den del dessa &r atkomliga fran bostaden
e rensning av golvbrunnar och vattenlas

e kranar, vattenmitare och avstingningsventiler

e ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork, om sddan installerats

I'ko6k och tvittstuga svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

e vitvaror

e koksflikt och imkanaler

e rensning av vattenlas

e diskmaskin, inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstdngningsventiler

I 6vrigt hinvisas till féreningens informationsblad om eget respektive féreningens ansvar.

30 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla andra installationer i bostaden, som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

31 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

32 § Komplement

Angdende balkong, altan eller annan uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning och
snoskottning.



33 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i fréga om sadan
utrustning och sédana ytor som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen, dessa
stadgar och foreningens informationsblad

34 § Foreningens gemensamma underhall

Foreningsstimma kan, i samband med gemensam underhllsatgird, besluta om reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende dven delar av bostaden som medlemmen
svarar for.

35 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for bostadens skick i sddan omfattning att det
finns risk for skador, har féreningen - efter rittelseanmaning - rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

36 § Siarskilda installationer

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkinnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs
for husets underhéll eller for att fullgora myndighetsbeslut, dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera dessa anordningar.

37 § Foréindring i bostad

Bostadsrittshavaren far foreta foréndringar i bostaden. Foljande atgérder far dock inte foretas
utan styrelsens sdrskilda tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning for avlopp, vidrme, vatten eller
3. annan visentlig fordndring av bostaden

Styrelsen far endast vigra tillstdnd, om atgdrden ér till pataglig skada eller olidgenhet for
foreningen. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhills.
Fordndringar ska alltid utforas pa fackmannamaissigt sitt.

BOSTADSRATTENS ANVANDNING
38 § Anvindning av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fér inte anvidnda bostaden f6r ndgot annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock bara dberopa avvikelser, som 4r av avsevird betydelse for féreningen
eller for annan medlem i féreningen.



39 § Hygien, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara hygien, ordning och
gott skick inom och utom bostaden samt ritta sig efter féreningens ordningsregler. Detta
giéller dven for den som hor till hushallet, gdstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens ridkning.

Aven nir det giller tomtmark, forrad, garage eller annat bostadskomplement, ska
bostadsrittshavaren iaktta hygien, ordning och gott skick.

Ohyra fér inte foras in i bostaden.

40 § Tilltradesratt

Foretrddare for foreningen har ritt att f4 komma in i bostaden, nér det beh6vs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till bostaden, nir féreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om sérskild handriackning hos kronofogdemyndigheten.

41 § Andrahandsuthyrning
Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstdnd upplata sin bostad for andrahandsuthyr-
ning.

42 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i bostaden, om det kan medfora
men for foreningen eller for annan medlem i foreningen.

FORVERKANDE
43 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en bostad som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen
sdledes bli berittigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat f6ljande
fall:

e bostadsrittshavaren drdjer med att betala manadsavgift

e bostaden upplats i andra hand utan styrelsens samtycke

¢ bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem

e bostaden anvinds for annat dndamal &n vad den 4r avsedd foér och avvikelsen dr av
visentlig betydelse for foreningen eller annan medlem

e bostadsrittshavaren 4r genom vardsloshet vallande till att det finns ohyra i bostaden
eller har, genom att inte utan skéligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i bostaden, bidragit till att ohyra sprids

e bostadsrittshavaren iakttar inte hygien, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som foreningen faststillt



¢ bostadsréttshavaren ldmnar inte tilltrdde till bostaden och kan inte visa giltig anledning
till detta

e Dbostadsrittshavaren fullgor inte annan skyldighet, som anses vara viktig att iaktta for
féreningen

¢ bostaden anvinds helt eller delvis for niringsverksamhet, som kan antas ingé i
brottsligt férfarande

44 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Enligt bostadsrittslagens regler ska foreningen i normalfallet uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rittelse, innan foreningen har ratt saga upp bostadsritten. Om
réttelse sker, kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén sin bostadsritt.

45 § Ersittning vid uppsiagning

Om f6reningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
skadestand.

46 § Tvangsforsiljning

Om bostadsrittshavaren blivit skild frén bostaden till f6ljd av uppsigning, kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT

47 § Meddelanden

Meddelanden delges medlemmarna genom utdelning eller e-post.
48 § Tolkning

For frgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstiftning. Foreningens styrelse har ocksa befogenhet att utfirda regler
for fortydligande och komplettering av dessa stadgar.

49 § Stadgeéindring

Foreningens stadgar kan &dndras om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet dr dven
giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans
beslut utgdrs av den mening som far mer &n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordftrande bitrdder. Pa den andra stimman krdvs att minst tva
tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor enligt intygande pa
forsta sidan av dessa stadgar.

Bostadsrittsforeningen Spetsgéarden



