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Féreningens firma ar Bostadsréattsforeningen Solhem, Hassleholm.
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i férenings fastighet upplata lagenheter eller lokaler till
nyttjiande utan tidsbegrénsning.

Upplételse far dven omfatta mark, som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till nytjande av lagenhet
eller Iokal. Medlems ratt i féreningen p g a sddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem, som innehar bostadsratt, kallas
bostadsratisinnehavare.

Lagenheter och lokaler bendmns nedan gemensamt &ven lokaliteter.

Styrelsen skall ha sitt sate i Hassleholm.

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens
fastighet.

Ansékan om intrade i féreningen skall géras skriftligen. Om 6vergéngen av
bostadsrétt stadgas i §6-9 nedan. Fraga om antagande av mediém avgors
av styrelsen.

Insats, arsavgift (vardagligt benamnd som manadshyra) och i
forekommande fall upplatelseavgift (ex courtage vid salj/kép av lagenhet)
faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstamman.

Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fére varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen annorlunda beslutar.

Insatsen berdknas efter 1agenhetens eller lokalens andelsvarde, vilket
uppskattas i férhallande till vardet p& alla lagenheter och lokaler |
foreningens fastighet. Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgiften férdelas pa bostadsratterna i
forhallande till lokaliteternas insatser. 1 arsavgiften ingéende
konsumtionsavgifter kan beraknas efter férbrukning eller efter ytenhet. Om
arsavgiften inte betalas ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift (ex transaktionsavgift) och
pantsattningsavgift far tas ut efter besiut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp, som géller vid tidpunkten fér ansékan om
mediemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantséattning.
Overlataren av bostadsratt svarar tillsammans med forvérvaren for att
Overlatelseavgiften betalas. Pantsétiningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen besiutar.

Féreningen far inte i dvrigt ta ut sérskilda avgifter for atgérder, som
foreningen skall vidta med anledning av géllande bostadsréttslag eller
annan férfattning.

Till fond fér yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvarde. Avsattning behdver ej ske
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under den tid da behaliningen uppgar till minst 10% av fastighetens
taxeringsvérde.

Foreningen kan besluta om avsattning till fond for inre underhall, att bildas
genom é&rliga inbetalningar med belopp som féreningsstamman beslutar,
dock hdgst 5% péa utgéende arsavgift. Inbetalt belopp féres per l&genhet
respektive lokal. Tillgodohavandet far endast anvéandas for underhall av
respektive 1&genhet eller lokal.

Det dverskott som eventuellt kan uppsta pa féreningens verksamhet skall
avséttas till dispositionsfond eller disponeras pa annat satt i enlighet med
foreningsstdmmans beslut.

Foreningens angelagenheter handhas av en styrelse om minst 3 och hogst
5 ledamdter med lampligt antal suppleanter, hdgst 5. Styrelseledaméter
och suppleanter véljes for tiden t o m nasta ordinarie foreningsstamma.

Ledaméter och suppleanter kan omvéljas.

Till ledaméter och suppleanter kan férutom medlem valjas aven
make/maka till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlem. Valbar &r endast myndig person, som ar bosatt i féreningens
fastighet. .

Om féreningen har statligt bostadsstéd kan en av ledaméterna och en
suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets bevifjande.

Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den elier dem som
styrelsen utser.

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer dn hélften av de nérvarande rostat eller vid lika
réstetal, den mening som bitréits av ordféranden; dock fodras for giltigt
beslut enhallighet nér for beslutférhet minsta antalet ledamoter ar-
narvarande.

Styrelsen mé férvalta féreningens egendom genom av styrelsen utsedd
vicevard, som sjélv inte behover vara ledamot eller suppleant i styrelsen
eller medlem.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére april manads
utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldamna
forvaltningsberattelse, resultat- och balansrékning.

Styrelsen skall minst atta dagar fore ordinarie foreningsstamma halla
forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning tillgangliga for
medlemmarna och dven forslag till inkomst- och utgiftsbudget for [6pande
aret.

Styrelsen skall minst en gang varje ar innan forvaltningsberattelsen avges,
besiktiga foreningens fastighet och ovriga tillgangar.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och
inte heller riva elier féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens réakenskaper skall
utses en revisor och en revisorsuppleant, att valjas pa féreningsstamma
intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma hallits.

Om det fér erhallande av statligt bostadsstéd kréavs att en revisor och en
revisorsuppleant utses av kommunal myndighet, skall vederbdrande
myndighet utse s&dana. S4 lénge detta erfordras skall antalet revisorer
darvid ékas med en och revisorsuppleanter dkas med en.

Det &ligger revisor att [6pande granska foreningens rakenskaper och
styrelsens forvaltning, samt att senast tva veckor fore ordinarie -
féreningsstamma framlagga revisionsberattelse och arsredovisning.
Revisorerna skall ocksa delta vid eventuell senare ombesiktning enligt §8.
Ordinarie féreningsstamma halles fére juni ménads utgang. Extra
foreningsstamma hélles da styrelsen eller revisorer finner skal dartill elter
nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade till styrelsen inlamnat skriftligt
framstallan dirom med angivande av drende som dnskas behandlat pa
stamman. :

§12 Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s& god tid att &rendet
kan tas upp i kallelsen till stdmman.

§13 Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om férekommande
arenden. | kallelsen skall &ven anges &renden som anmalts av styrelsen
eller féreningsmedlem enligt §12.

Kallelse eller andra meddelanden till foreningens medlemmar skali ske
genom anslag pa lampliga platser i foreningens fastighet eller genom brev.
Kallelse till stamma skall utfardas tidigast 4 veckor och senast 2 veckor fére
stédmman.

§14 P& ordinarie foreningsstdmma skall férekommai
1. Méotets 6ppnande av den som styrelsen utsett
2. Godkannande av dagordning
3. Val av ordférande vid stdmman
4. Anmaélan om stdmordférandens val av protokollférare
5. Val av 2 justeringsman att justera stdmmans protokoll
6. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett
7. Upprétta forteckning éver narvarande medlemmar
8. Féredragning av revisorns berattelse
9. Fraga om faststédllande av resultat- och balansrakning
10. Fréga om ansvarsfrinet for styrelsen den tid revisionen omfattar
11. Beslut om bokslutsdisposition
12. Faststéllande av arvoden fér kommande aret
13. Faststallande av inkomster och utgifter fér kommande aret
14, Val av styrelseleaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och suppleanter
16. Val av valberedning
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17. Ovriga i tid anmalda &renden
18. Avslutning

P4 extra stdmma skall utéver &renden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angivits i
kallelsen till stimman.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberaitigad &r endast den som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Mediem kan [ata sig representeras av befullméktigat ombud som antingen
skall vara @kta make eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller ar annan medlem. Ombud skall férete skriftligen
dagtecknad fullmaki, som galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan mediem.

Vid stamma fért protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen
tilgangligt fér mediemmarna.

Omrdsining vid foreningstamman sker dppet dér ej narvarande :
rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning.

| andra fragor galler vid lika réstetal den mening som bitrddes av
ordféranden.

[ vissa fall erfordras enligt lag sarskild rostévervikt for giltigt beslut, vilket bl
a galler for beslut om stadgeandringar: '

Bostadsrattsinnehavare far fritt dverlata sin bostadsrétt. Overlatelse av
bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval Gverlataren som
forvarvaren skall underteckna avtalet. | avtalet skall anges den lagenhet
eller lokal som éverlatelsen avser och aven kdpeskillingen.

Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen skall tillstéllas styrelsen.

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare far denne inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsratishavare.

Om det antas att forvarvaren for egen del inte stadigvarande skall bosatta
sig i lagenheten har foreningen ratt att vagra medlemsskap.

En juridisk person, som har férvérvat en bostadsratt till en lagenhet, far
forvagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrattshavarens make/maka far
medlemskap i féreningen inte vigras denne.

Det sagda &ger motsvarande tilldmpning om bostadsréatt Svergatt till
bostadsratishavarens narstaende, som varaktigt sammanbor med denne.
Ifréga om andel | bostadsratt ager vad ovan sagts tilldmpning endast om
bostadsritien efter forvarvet innehas av makar eller varandra varaktigt
sammanboende nérstaende.

Har bostadsratt dvergétt tifl annan person genom arv eller testamente, far
sadan person inte vagras medlemskap i féreningen om férvarvaren
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kommer att vara permanent bosatt i 1agenheten efter forvarvet.

Har den till vitken bostadsrétt évergatt genom bodelning, arv, testament,
bolagsskifte eller liknande férvérv inte antagits till medlem i féreningen, far
foreningen anmana férvarvaren att inom sex manader visa att ndgon som
inte far vagras medlemskap forvarvat bostadsréiten och sokt
mediemsskap. lakttas inte tid, som angivits i anmaningen far bostadsratten
saljas pa offentlig auktion for férvarvarens rékning.

Har den till vilken bostadsratt dvergatt inte antagits till medlem i féreningen
ar dverlatelsen ogiltig. Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig
auktion enligt Bostadsratten. Har i s&dant fall férvarvaren inte antagits till
medlem skall féreningen 18sa bostadsratten mot skélig ersattning.

En bostadsrattshavare f&r avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar
fran forsta upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare.

Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avségelse dvergar -
bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte, som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avségelsen. :

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens resp.
lokalens inre med tillhérande utrymmen i gott skick. Fonden for inre
underhall enligt §5 kan enligt styrelsens bestammande f4 tagas i ansprak
fér reparationer.

Till lagenhetens eller lokalens inre raknas saval rummens vaggar, golv och
tak samt underliggande fuktisolerande skikf, inredning och utrustning som
ledningar och &vriga installationer for vatten, aviopp, varme, gas,
ventilation och el till de delar som befinner sig inne i lagenheten eller
lokalen och inte &r stamledningar, svagstrémsledningar. | fraga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrétthavaren dock
endast fér malning. | fraga om stamledningar fér el svarar '
bostadsrattshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral (proppskap).
Vidare raknas till lokaliteternas inre dven golvbrunnar, eldstader,
rokgangar, toaletter, badrum, glas och bagar i ytter- och innerdérrar samt
fonster. Dock svarar féreningen for maining av yttersidorna pa ytterdérrar
och ytterfénster.

Bostadsratishavaren svarar f6r reparationer i anledning av brand eller
vattenledningsskada i lokaliteten endast om skadan uppkommit genom
bostadshavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller fdrsummelse
av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller av annan som
han inrymt eller som utfor arbete i lokaliteterna fér hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat galler vad
som nu sagts endast om bostadsréattshavaren brustit | den omsorg och
tillsyn som han bort iakita.

Om ohyra forekommer i lokaliteterna skall motsvarande ansvarsfordelning
géalla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar lokaliteten forsedd med balkong, terass eller med uteplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhélining och sndskottning.
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Ingar i upplatelsen mark i ansfutning till lokaliteterna, svarar
bostadsrattshavaren for markens underhall och att den halles i gott skick.
Bostadsréttshavaren skall ha géallande hemférsékring med
Bostadsrétistilfdg.

Bostadsratishavaren far inte gora nagon vasentlig férandring i lagenheten
eller lokalen utan tillstand av styrelsen.

Som vasentlig forandring raknas bt a alltid férandringar som kraver
byggnadslov eller innebar &ndring av ledning for vatten, aviopp eller varme.

Det aligger bostadsrattshavaren att ansdéka om erforderliga
myndighetstillstand.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens eller lokalens
begagnande iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten samt att félja de ordningsforeskrifter féreningen
utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver ait allt vad som
aligger honom sjalv dven iakitas av dem f&r vilka han svarar enligt 7 kap.
§12, andra stycket | Bostadsrattslagen. .

Bostadsratisforeningen har rétt att erhalla tilltrade till 1dgenhet eller [okal
nér det behovs for att utéva nddig tillsyn eller utféra arbeten som
foreningen svarar for. Underlater bostadsratishavaren att bereda
foreningen tilltrade nar foreningen har ratt dartill kan firmatecknare ga till
myndighet for att erhalla tillatelse.

En bostadsratishavare far upplata hela sin lagenhet eller lokal i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsréaitshavare som under viss
tid inte &r i tilliélle att anvanda sin l1&genhet eller lokal far &nda foreta
andrahandsupplatelse om hyresnamnden 1&mnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand lamnas om bostadsrattshavaren har beaktningsvérda skal
for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och férenas med villkor.
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéaende personer i lokaliteterna
om det kan medféra men for féreningen eller annan medlem.
Bostadsratishavaren far inte anvénda lokaliteterna for annat andamal an
det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av
avsevérd betydelse fér foreningen eller for annan medlem i fdreningen.
Betalar bostadsréattshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som
forfaller till betalning innan lagenheten eller lokalen far tilltrddas och sker
inte réttelse inom en manad frdn anmaning, far féreningen hava
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte om lokaliteten tilltrétts med
styrelsens medgivande.
Haves avtalet har féreningen ratt till ersattning for skada.
Nyttianderatten till lagenheten eller lokalen som innehas med bostadsratt
och som tilliratis, ar férverkad och féreningen saledes beréttigad att
uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning:
1. Om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
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om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utdver tva
dagar fran forfallodagen.

2. Om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lokaliteten i andra hand.

3. Om lokaliteterna anvandes i strid med §31 eller §32.

4, Om bostadsratishavaren eller den till vilken upplételse skett i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra férekommer i
lokaliteterna eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i lokaliteterna
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om lagenheten eller lokalen pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den, som lokaliteterna upplatits i andra hand,
asidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt §28 vid lokaliteternas
brukande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren.

6. Om bostadsréatishavaren inte [amnar tillirade till lokaliteterna enligt §29
och han inte kan visa giltig ursakt for detta.

7. Om bostadsrétishavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs.

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for ndringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte
ovésenilig del brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersaitning.

Nyttjanderatien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren {ill
last &r av ringa betydelse. Uppsagning pa grund av férhallanden som
avses i forsta stycket 2 och 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

| fréga om bostadslagenhet far uppségning pa grund av férhallanden som
avses i punkt 2, férsta stycket, inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsagelse utan drojsmal anstker om tillstand till upplatelse och far ansékan
beviljad.

Uppséages bostadsraitshavaren till avilyttning har féreningen ratt till
erséttning for skada.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i §34
forsta stycket 1-3 eller 5-9, men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av
sin ratt till uppséagning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran
lokaliteterna pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren tilf avflytining inom tre manader fran den dag
féreningen fick reda pa forhallanden som avses i §34 forsta stycket 4-7
eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallanden som avses i §34 forsta stycket 2 sagt till bostadsratishavaren
att vidta rattelse,

Ar nyttianderatten enligt §34 forsta stycket 1 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgiften och har féreningen med anledning
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darav uppsagt bostadsrattshavaren fill avflytining, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lokaliteten om avgiften betalas senaste toifte
vardagen fran uppséagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar
sig ha fuligjort vad som sélunda fodras for att atervinna nyttjanderatten far
beslut om avhysning inte meddelas férrén fjorton vardagar forflutit fran
uppségningen.

S&gs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i
§34 forsta stycket 1, 4-6 eller 8-9 ar han skyldig att genast avflytta om inte
annat foljer av §36. Sags bostadsrattshavaren upp av annan &n i §34
angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom att
avflytta tidigare.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lokaliteterna till foljd av uppséagning
i fall som avses i §34, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for
bostadsrattshavarens rakning sa snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars ratt berérs av
férsaljningen kommer dverens om annat.

Férsaljiningen far dock ansta till dess atgéard for vars avhjalpande
bostadsréttshavaren svarar blivit vidtagen.

Offentlig auktion vid tvist skall hallas av god man som pa féreningens
begéaran forordnas av tingsratten.

Av vad som influtit genom férsaljning far féreningen, sedan ersattning till
den fér andamalet utsedde gode mannen tagits ut, uppbara sa mycket som
behdvs for att tacka iéreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Om féreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till deras insatser for lokaliteterna.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning. '

Ovanstaende stadgar har antagits genom Exira Foreningsstamma 94.10.03
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