i

10604059

20171

STADGAR FOR
HSB BRF SNICKAREN | ESLOV, 742000-0734

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsriittsforeningar av 2011 i foljande besttiimmelser:
- Forcningen behéiller insats som berikningsgrund fér
drsavgifterna (§ 11, § 27)
- Styrelsens ordférande utses av styrelsen och styrelsen
kenstituerar sig sjilv (§ 17 p. 17, § 21, § 22)

Registrerades av Bolagsverket 2017-11-09

662296/17



Innehallsférteckning

OM FORENINGEN (s. 3)

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siéite
& 2 Bostadstittsféreningens dndamél

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRA'TT OCH
MEDLEMSKAP (s. 3)

& 4 Formkrav vid dverlitelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforviry

§ 7 Familjerittsliga forviry

§ 8 Riitt ot utdva bostadsritten

§ 9 Provning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN (5. 5)
§ 11 Insats, andelstal och drsavgifl

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsétiningsavgift samt

avgill fir andrahandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN (5. 6)

§ 13 Riikenskapsar och drstedovisning
§ 14 Foreningsstimma

§ 15 Metioner

§ 16 Kaellelse till foreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rastritt, ombud och bitrdde

§ 19 Rsining

§ 20 Protokoll vid forcningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH YALBEREDNING (s. 8)

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firtnateckning

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protokotl vid styrelsesammmantide
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL (s. 9}
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskott

ROSTADSRATTSFRAGOR (5. 10)

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

§ 32 Bostadsriittsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vaitenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsriittsforeningens Svertagande
av underhillsitgiird

§ 35 Foriindring av bostadsrattsldgenhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§ 38 Anviindning av bostadsritten

§ 39 Tilltréide till ldgenhcten

§ 40 Andrahandsupplitelse

§ 41 Inrymma utomsticnde

§ 42 Andamal med bostadsratten

§ 43 Avsligelse av bostadstiitt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT (s. 16}

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt
§ 47 Sirskilda regler for giltigt bestut

§ 48 Uttriide ur HSB

§ 49 Upplésning




04061

F
i

{6

ot
poed

o

s

1

2

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittstsreningens firma #r HSB Bostadsriittsférening Snickaren i Eslév. Styrelsen har sitt séte i
Eslév.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittstéreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och déirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittstoreningen till &ndamal att frémja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt fér att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en lingsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfireningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfreningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid éverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsriitt genom kiép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som &verldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrittsftreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsrite genom upplitelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make f&r maken nekas medlemskap i
bostadsriusforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts thr motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergdtt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfylida och bostadsriittsféreningen skiiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsriitfGreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Mediemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsriitt till cn bostadsligenhet som inte ér avsedd {or fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsriitt till bostadslidgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Gverlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning cller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel i bostadsrétt till bostadsléigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efier forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdcnde
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergiitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmianingen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsfreningen har
forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitien
tvangsfrsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsriitt vergitt till ny innchavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsriitten trots att d&dsboet inte 4r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre 4r efter didsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingdit 1 bodelning eller arvskifte elter
att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fSrvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsratten tvangsforsiljas for didsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritien och forvarvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter fSrvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forviirvat bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad {rin det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s8kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlftelse &r ogiltig om den som bostadsriitten dvergdtt till nekas mediemskap i

bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvingsforsilining.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsltigenheterna i férhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering foir
underhall av bostadsriitsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingdr dven fondering for inre underhall.

Insatsen for ligenheterna beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges 1 bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid ucglr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m,m.

I Arsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efier forbrukning, Fér informationsoverforing kan ersétining
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgilt och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen f3r ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsfiireningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills fiir Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsditningsavgift vid underrétielse om pantsittning,

Avgift f5r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrabandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ir, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsriittsidreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31,
Scnast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman 4r bostadsrittsfireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstiimma ska hallas inom sex manader cfter utgéngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrclsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att niirvara eller pa annat st
félja forhandlingama vid freningsstimman. Eit sddant beslut 4r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberittigade som #r nirvarandce vid foreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiongrer har alltid ritt att nérvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstéimma, ska skriftligen anmiila
irendet till styrelsen fore februari manads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstiamma

Styrelsen kallar till fSreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehafla uppgift om de drenden som ska fGrekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire foreningsstiimman och ska utfardas senast tvi veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallclse
ska enligt lag i vissa fall sindas (ill varje medlem vars adress ir kiind for bostadsritsforeningen.
Bastadsrattsforeningen far di skriftlig kallclse kriivs enligt lag anviinda clekironiska hjilpmedel.
Narmare reglering av forutsiitningar fSr anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinaric fireningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stiimmoordforande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollfGrare

godkannande av rostlangd

friga om nirvaroriti vid {Greningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jaimte stdmmoordféranden justera protokoliet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens &rsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den fasistillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonormiska ersattningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstinman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av siyrelseledaméter och suppleanter

Al e Aol e
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18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och supplcant

21. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiiktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anméilda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 toreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritr gemensamt har
de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmaktcn ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir féretridas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medféra elt valfritt bitréide.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n héliten av de avgivna résterna
eller vid lika rastetal den mening som stimmoordftranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om ristsedel inte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfgranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll,
I fréga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. f[oreningssiimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omurdsining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden & hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villjs
av foreningsstimman ska mandattiden fr hilfien, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéilv. Styrelsen utser inom sig ovdfSrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksd erganisatér fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadstittsforeningen.
Bostadsréttsfireningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nar fler dn hélften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal ledaméter ar nidrvarande krivs enhéllighet
fir giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammaniridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrciseledamot och revisor har ritt att ta del av styrclseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hégst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfsrbund, dvriga viljs av foreningsstiimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisionsberdttelsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska limna skeiftlig forklaring till ordinaric
féreningsstimma 6ver gjorda anméirkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledamster, En ledamot utses av foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valbereduingen bereder och féreslar personer till de {driroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond far ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel fir yitre
underhall,

Inre fond
Bostadsrittsfireningen kan ha fond for inre underhill av bostadsréittsligenheter.
Overforing till fond f6r inre underha!l bestiims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrattslagenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen for ligenheten

och samiliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhdllsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhilisplan for genomforande av underhall av bostadsritts{oreningens
fastighet,

2. arligen budgetera f6r att sikerstdlla att tillrickliga medel finns for underhdll av

bostadsriittsfdreningens fastighet,
3. setill ait bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny riikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfbrteckning

Bostadsrittshavare har tiitt att i utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplitelsen,

bostadsritishavarens namm,

insatsen for bostadsritien,

vad som finng antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

o bW

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadstittshavaren bér teckna forsskring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till férmdn for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekomnmande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, cl, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverforing. For vissa dtgiirder  ligenheten kriivs styrelsens tillsldnd enligt § 37. De
atgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

[. ytskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd eit fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror siisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréittshavaren

svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och 1 forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inrcdning,

lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, ghngjérn, thtningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprtijs pd fonster och { forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjéirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock fSr mélning av utifrn synliga delar av

fonster/fénsterdérr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstverforing till de delar de
ir synliga 1 ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunmen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14, stikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, sarat

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

I

&0

Ingér i bostadsriittsupplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller &ven mark som dr upplaten med bostadsritt.
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Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppldten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren f6r renbéllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriitishavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten fr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutsver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsfreningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for ait huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar entigt § 31, dr vl underhdllet och hlls i goit skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdl]l och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler in en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rdkgingar (g rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsden samt dven for spiskipa/koksflikt som utgbr
del av husets ventilation, samt

5. ytierdorr samt i forekommande fall fir brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens évertagande av underhallsatgéard

Bostadsriittsféreningen ffir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara for. Etf sidant beslut ska fattas av fdreningsstimma och fir
endast avse itgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadstittsfSreningens hus och som bersr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som faitats pd foreningsstimma innebir att cn ligenhet som upplétits med bostadsriti
kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsfareningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gltt med pa beslutet, Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsriittshavarcn férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s3 att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd ammans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sd snart som mdjligt, fir bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tilistind till cn dtgérd som avses i férsta stycket om atgirden ér till
pétaglig skada cller oligenhet for bostadsritisforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen intc
utsitts for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor thlas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver ait dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt cller nigon som pi uppdrag av bostadsrittshavaren ntfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelsc med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsriitisforeningens ordningsregler.

O det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavarcn
tillsdgelse att se till att stérmingarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna dr siirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till lagenheten

Féretridare for bostadsrattsforeningen har rét att f& komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
etler for att uiféra arbete som bostadsrttsforeningen svarar f6r eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet fin nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra niddvindiga dtghrder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsritishavaren intc ldmnar tilltride nér bostadsrittsfireningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om siirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin lagenhet i andra hand till annan fisr sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil f51 upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren &ndd upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresnidmnden ldnmar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om cn bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforséljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

» om ligenheten #r avsedd f&r permanenthoende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
fir bostadsriittsfSreningen eller nigon annan medlem i bostadsriitsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr nigot annat dndamdl 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsriittsféreningen eller nigon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsdageise av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritien tidigast efter tvé &r frdn upplitelsen och dérigenom
bli fri fran sina fSrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det méinadsskifte som intriiffar
nirmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts 4r forverkad och
bostadsrittsféreningen har réitt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Driéjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgiit f6r andrahandsupplatelse, ndr det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadscittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds fir annat indamdl dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inryinmer utomsticnde personer till men fir bostadsriittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstiittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsinal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten ér
upplaten till i andra hand utsétier boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rétr till
tilltriide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikit

om bhostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksambet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds for tilltilliga sexuella forbindelser mot erséttning,
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En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriitishavaren later bli att efter tillstigelse

vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-%

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riitielse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsréitishavaren inte
dérefter skiljas frin lagenheten pd den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderétten r férverkad p
grund av s#rskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre minader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pd forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad p4 grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift

fér andrahandsuppldtelse, och har bostadsyiitsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frén [igenheten

1. om avgiften — nir det dr frAga om en bostadsligenhet — betalas inom fre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréittelse om méjligheten att £3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiflen inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér [igenheten dr
beldgen.

2. om avgifien — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran Jdgenheten om
bostadsriittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punki 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér friga om en bostadskigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél anssker om tillstand till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fréin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader fidn den
dag dd bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om négon tillstigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppliten i andra
hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadslagenhet enligt punki 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndnmnden,
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Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd méanader frin det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa firhllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal cller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsagning intill dess att tvd
ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har

avslutats pa nAgot annat séit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stémingar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

tillséigelse att vidta réticlse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angende nekat medlemskap.

il e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet

eller genom brev.
Bostadsrittstéreningen far till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pé skriftlig

information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anviindning av
clektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsiiitisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga farindringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriftsfireningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kréivs godkiinnande av styrelsen fér HSB;

1.  bestut att Sverlta bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsriitlsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisfdreningar.

§ 48 Uttréide ur HSB

Om ¢tt beslul innebér att bostadsriattsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvA p& varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsfSreningens stadgar och firma Andras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsritttsféreningen uppldses ska behéllna tillgdngar tiltfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsréttsféreningar
- - - R (4]
HSB Bostadsrattsforening Sn’C/CC" € l E_S /0 har vid foreningsstamma den

/ &r “(/‘37 ?29/ 7__ochden O/C/kﬁv 320’ Zntagit HSB Normalstadgar 2011 for

For bostadsrattsforenlngen Fér bostadsréttsforeningen
Ldap freriell . et Mardelh.
Namnfortydligande Namnfértydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening

Styrelsen fHr HSB Skézz Ekonomisk férening har den 2’/{ { — l ; godként dessa stadgar,

Fér HSB Skane Ekonamisk fSrening HSB Skane Ekonomisk farening
ML&&:M@J ............ e 2
Namnfértydligande Namnfartydligande

16



