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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Snickaren i Eslov far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse :
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 30 juli 1955, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 15
september 1958 och nuvarande stadgar registrerades den 9 november 2017. Bostadsrittsféreningen, som &r

ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Eslév.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes r 1957 pé fastigheten Snickaren 19 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress ar Kyrkogatan 3 i Eslov.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok ] Antal Yta m?
1 4 136
2 16 936
3 8 640
4 4 374
32 2086
Lokaler, hyresritt 1 85
Garage 3
Stdmma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2020-06-04, varvid 10 rgstberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Christian Larsson ordférande, vald till stimman 2021

Pauliina Carlsson vice ordférande, vald till stimman 2022

Kent Mandalh sekreterare, vald till stimman 2021

Ulla Jénsson styrelseledamot, vald till stimman 2021
Kamilla Persson styrelseledamot, vald till stimman 2022

Ylva Ekstrand styrelsesuppleant, vald till stimman 2021

Siv Svensson styrelsesuppleant, vald till stimman 2021
Marita Adersjo adjungerad HSB-ledamot, utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Inger Larsson med Magnus Mallander som revisorssuppleant, samt revisor frén
BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Kamilla Persson och Ulla Jénsson.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantirer Avtalstyp .
Kraftringen elavtal, nét

Vattenfall elavtal, forbrukning

Kraftringen uppvédrmning med fjérrvirme

VA Syd vatten

Merab renhéllning

ComHem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal
Lansforsdkringar fastighetstorsakring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg fér féreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemf{drsikringen.

Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 22 augusti 2020 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
Atgdrdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhllsplanen, som foreningen koper frén HSB Skéne, innehaller kdnda
underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nér de berdknas genomfdras och vad
utgiften for atgéirden berdknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall

Arets underhall:

Spolning och filmning av avleppsrér
Nytt tak 6ver killardérren
Radonmitning

Ny torktumlare

OVK utford (underkénd)

Tidigare utfort storre underhall:

2002 Stammar

2013 Virmecentral

2014 Killartrapp, markarbete

2017 Balkongrenovering

2019 Entrépartier, riicken och killarfonster (mdlning och slipning)

Framtida underhall:

2021-2022 Atgird av ventilation p g a underkiind OVK
2021-2023 Byte av dagvattenledning/dréneringsledning
2022-2024 Byte av elstam
2022 Upprustning av trapphus
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 751 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2021 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov, men styrelsen beslutade att hja arsavgifterna
med 3% fr o m 2021-01-01, med tanke pa framtida underhallsbehov.

800 704 718 740 751
700 664
600
500
400
300
200
100
0

2016 2017 2018 2019 2020

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 7 415 058 kr. Under &ret har foreningen amorterat 142 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 52 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan 42
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 8
Antal avgiende medlemmar under rakenskapsaret

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 44

Under 4ret har, baserat p3 kontraktsdatum, 4 bostadsrétter Gverlatits (forra aret 6verlats 7

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer an en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

_ 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1 587 1570 1519 1493
Resultat efter finansiella poster, tkr 34 81 54 -291
Eget kapital, tkr 1079 1044 963 909
Taxeringsvirde, tkr 24 746 24 746 16 550 16 550
-varav byggnad, tkr 15 946 15946 11350 11350
Soliditet _ 12% 12% 11% 10%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 751 740 718 704
Bankskuld/m* bostadsrittsyta 3555 3623 3695 3789
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 52 74 88 91
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 30% 31% 47% 48%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 22 22 18 14
lanspr.tagande underhéllsfond/m® byggn 66 15 0 148
Avskrivning/m* byggnadsyta 111 111 106 106
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Forandring i eget kapital

HSB Brf Snickaren i Eslov
Org nr 742000-0734

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingng 57 990 380 795 524 714 80 707 1 044 205
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Balanseras

i ny rakning o 80 707 -80 707 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll,
~ Reserverin g till fond

for yttre underhdll

enligt underhallsplan 46 000 -46 000 0

lanspréktagande

av fond for yttre

underhall -137 171 137 171 0
Arets resultat 34327 34 327
Belopp vid drets
utgdng 57990 289 624 696 592 34 327 1078 532
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 605421
Reservering till fond for yttre underhll, enligt underhallsplan -46 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad for planerat underhall 137171
Arets resultat 34327
Summa till stimmans forfogande 730918
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 730918
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2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultatrakning

Roérelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhdll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

1587412 1568 092
2093 2400
1589 505 1570 492
-068 324 -962 056
-51 587 -51 150
-137 171 -31 250
-59 694 -59 286
-230 329 -230 329
-1447 104 -1334 071
142 401 236 421
2532 1 034

-110 606 -156 748
108 074 155 714
34 327 80 707

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

34327
-46 000
137171

125 498

80 707
-46 000
31250

65 957
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Balansrakning : 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 7 590 099 7820428
Summa materiella anliggningstillgingar 7 590 099 7 820428
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7 590 599 7 820 928

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 27
Avriikningskonto HSB 17233 14 739
Aktuell skattefordran Not 11 27 887 29551
Ovriga kortfristiga fordringar 6049 6 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 10 647 19 442
Summa kortfristiga fordringar 61 816 69 808
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 400 000
Kassa och bank

Bank Not 14 689 523 603 740
Summa kassa och bank 689 523 603 740
Summa omséttningstillgangar 1251339 1073 547
Summa tillgangar 8 841 938 8 894 475
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Balansrakning , 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 990 57 990
Fond fér vitre underhall 289 624 380 795
Summa bundet eget kapital 347614 438 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 696 592 524714
Arets resultat 34327 80 707
Summa fritt eget kapital 730918 605421
Summa eget kapital 1078 532 1044 205
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not I5 6613 058 7415058
Summa ldngfristiga skulder 6613058 7415058
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 802 000 142 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 27050 28 582
Leverantorsskulder 60 296 84 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 261 002 180 481
Summa kortfristiga skulder 1 150348 435212
Summa skulder 7 763 406 7 850 270
Summa eget kapital och skulder 8 841938 8 894 475
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 142 401 236421

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 230329 230329

372730 466 750
Erhallen rinta 2 564 762
Erlagd rdnta -110 690 -156 561
Kassafliode frdn Iopande verksamhet 264 604 310951

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 454 -8 388
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 55220 -20 061
Kassaflode fran I6pande verksamhet 330277 282 502

Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -142 000 -150 190
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -142 000 -150 190
Arets kassafléde 188 277 132 312
Likvida medel vid drets bérjan 1018478 886 167
Likvida medel vid drets slut 1206756 1018 478

188 277 132 312

e O



B

SHo
HSB - diir méjligheterna bor HSB Brf Snickaren i Eslov
Org nr 742000-0734

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningz
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgngar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan ver den berdiknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhllsplan. Styrelsen r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sikerstéllande av medel f&r underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en éterstiende bindningstid pa éver ett r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en 4terstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bdr beaktas vid jamforelser mot foregiende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjinsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 26 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintikt lokaler
Hyresintékt garage och bilplatser
Hyresintdkt Svrigt

Intdkt andrahandsupplatelse

Overlételse- och pantférskrivningsaveifter

Not3 Ovriga rorelseintikter

HSB Brf Snickaren i Eslov

2020-01-01
2020-12-31
1 566 876

Org nr 742000-0734

2019-01-01
2019-12-31
1 543 704

Ovrigt

Not4 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter
Foéreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Medlemsavgifter HSB

Stimma och styrelse

Not6 Underhall enligt plan
Underhall installationer
Underhall huskropp utvandigt
Underhall 6vrigt

2400 401

9 585 12 600
2400 0

0 1155

6151 10 232
1587412 1 568 092
2093 2400
2093 2 400
-60 876 -56 805
-86 221 -72 348
-229 603 -222 618
-103 101 -103 633
-47 446 -43 410
-16 437 -17 488
-1700 0
-347 231 -367 491
-20 887 -20 138
-47 188 -45 524
-7633 -12 601
-968 324 -962 056
-0 785 -10 000
-2159 -3 389
-10 627 -12042
0 -300

0 -256

-7110 -6 658
-5 780 0
-10 000 -11 200
-6 125 -7306
-51 587 -51 150
-100 181 0
0 -31 250

-36 990 0
-137 171 -31250

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter

-43 200 -41 400
-8 000 -8 000
-8 494 -0 886

-59 694 -59 286

Not8  Avskrivningar
Byggnader

-230 329

-230 329

-230 329

-230 329

O
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ér 2076

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 11190 527 11190 527
Ingdende anskaffningsvérde mark 80 000 80 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11270 527 11 270 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3 450 099 -3219770
Arets avskrivningar byggnader -230 329 -230 329
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 680 428 -3 450 099
Utgdende redovisat viirde 7 590 099 7 820 428
Redovisade virden byggnader 7510 099 7 740 428
Redovisade virden mark 80 000 80 000

Fastighetsbeteckning: Snickaren 19

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1957 15 800 000 8 800 000 24 600 000 24 600 000
Lokaler 146 000 0 146 000 146 000

15 946 000 8 800 000 24 746 000 24 746 000
Stillda séikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 8 149 600 8 149 600
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 8 149 600 8 149 600

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 27 887 29 551
27 887 29 551

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 5272 5070
Forutbetald kabel-TV och bredband 4635 4100
Upplupna rénteintakter 240 272
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 500 10 000

10 647 19 442

Not 13 Kortfristiga placeringar

Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-26 400 000 400 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-28 100 000 0
500 000 400 000
Sparbanken Skéne 689 523 603 740
689 523 603 740

12 /\(\()



&

HSB - dir méjligheterna bor

HSB Brf Snickaren i Eslov
Org nr 742000-0734

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1,25% 2024-07-31 1 864 298 60 000
Sparbanken Skine 1,57% 2021-05-10 680 000 20 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,54% 2022-01-30 4042 500 42 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,27% 2027-10-30 828 260 20 000
7 415 058 142 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6613 058
Niésta drs amortering av langfristig skuld 122 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 680 000
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 802 000
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,44%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 568 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6705 058
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer dn 5 &r 0
Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende vérde 28 582 33389
Uttag -1532 -4 807
27 050 28 582

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 43 579 41 886
Upplupna rantekostnader 8 785 8 869
Upplupen revision 91785 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 126 807 119 726
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 72 046 0
261 002 180 481

Eslov
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Snickaren i Eslov, org.nr. 742000-0734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Snickaren i
Eslov for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisicnen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontfrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, cm huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen cch om arsredavisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Snickaren i Esldv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget {ill oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s e i ) ‘
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvart!g med hgnsyn t|_|_\ de kcav som foremn__gens verksamhetsart_, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedbéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betraffande fareningens vinst sller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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