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Stadgar for bostadsrittsforeningen Orgelbyggaren

§1

Foreningens firma ir Bostadsrittsfrening Orgelbyggaren.
Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Héssleholms kommun.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplitelsen fir &ven omfatta mark som ligger 1
anslutning till féreningen hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt ér den ritt i foreningen som en medlem har pi grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

§ 2 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 -31/12.

§ 3 Medlemskap
Medlemskap kan beviljas fysisk person som fyllt 55 drfjuridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i
foreningen till foljd av upplitelse frin foreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.

§ 4 Allmdnna bestammelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa stadgar och i

bostadsratislagen.

Styrelsen ér skyldig att utan drdjsmél, normalt inom en (1) ménad frin det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far viigras medlemskap.

§ 5 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt.
Den till vilken en bostadsritt dvergétt far inte vigras intride i foreningen om de villkor fér medlemskap som anges i
dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostadsrétishavare.

Vid forviitv av bostadsléigenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon permanent ska
bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsrétten efter forvirvet innehas av forilder/forildrar och barn, dger
dock styrelsen riitt att bevilja undantag frin bosittningskravet och bevilja medlemskap 4t forviirvare som inte avser att
permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt atl nigon av andelsigarna avser att gora sd. Se dock f6ljande stycke
angiende styrelsens rill att neka medlemskap vid andelsforvirv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter forvirvet innehas av malkar, eller
om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ir tillamplig, giller dock
vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make fir maken inte vigras intride i foreningen. Ej heller far
medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergitt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren vid 6vergingen.

§ 6 Upplatelseavtal
Upplételse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. 1 upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom
den ligenhet upplételsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall

upplatelseavgift.

§ 7 Férhandsavtal
Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsritislagen ingd avtal om att i framtiden upplata ldgenhet
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med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas fsrhandsavtal.

§ 8 Overlatelseavtal
Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt genom kp ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och kopare.
Kopehandlingen ska innehlla uppgift om den ldgenhet som dverlételsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1

tillimpliga delar vid byte eller gava.

En 6verlitelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vécks inte talan om &verldtelsens ogiltighet inom tvé ar frdn den dag
dé overltelsen skedde, #r ritten till sddan talan férlorad.

Om siljaren och kiparen vid sidan av kopehandlingen kommit Sverens om ett annat pris dn det som anges i
képehandlingen, #r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och koparen géller i stéllet det pris som anges i
kopehandlingen. Priset far dock jémkas, om det ar oskligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska hénsyn
tas till kopehandlingens innehdll, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade forhéllanden och

omstindigheterna i 6vrigt.

§ 9 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Svergétt till viigras medlemskap i foreningen. Detta giller dock inte
vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvérvaren i
sidant fall véigras intride i foreningen ska foreningen 18sa bostadsrétten mot skilig erséttning, utom i fall da en juridisk
person enligt 11 § andra stycket fér utdva bostadsrétten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 10 § femte stycket #r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 Séirskilda regler vid 6vergang av bostadsratt
Nir en bostadsriitt 6verlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om

han eller hon ir eller antas till medlem i bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utova bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska personen har forvérvat
bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen och dé hade pantritt i
bostadsritten. Tre (3) 4r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intriide i foreningen har frvérvat bostadsrétten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte filjs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens

rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten utan att vara medlem i foreningen. Tre (3) ar efter
dsdsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intréde i
foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten

tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och forvérvaren inte
antagits till medlem far foreningen uppmana forvérvaren att inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att nagon,
som inte fir viéigras intride i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvérvarens rakning.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom overlételse forvirva en
bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Samtycke behtvs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen, om den juridiska personen

hade pantritt i bostadsrétten, eller
2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 11 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som frvrvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken bostadsritten har

dvergétt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry, svarar dock
forvirvaren tillsammans med den frin vilken bostadsritten dvergtt for de forpliktelser som denne haft som innehavare

av bostadsritten.



§ 12 Atgirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsréttshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten.

§ 13 Avséagelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri frn
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrédffar ndrmast efter tre (3) manader
fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna. Bostadsriitten dvergar till foreningen utan
ersittning till bostadsréttshavaren.

§ 14 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska betalas innan ldgenheten fér tilltrédas
och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad fran anmaning, far foreningen hidva uppléatelseavtalet. Detta géller inte
om ldgenheten tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs, har foreningen rétt till ersittning for skada.

§ 15 Avgifter

Styrelsen ska faststilla &rsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.
Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas insatser. Vidare, om en kostnad
som hénfor sig till uppvéarmning eller nedkylning av en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk
strom kan péforas bostadsréttshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av drsavgiften, till den del avgiften
avser erséttning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen

besluta om sirskild debitering enligt féljande stycke.

Om genom métning eller p& annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, har styrelsen

riitt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.
Om det f6r ndgon kostnad 4r-uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal bor tilldimpas har styrelsen ritt att

besluta om sddan férdelningsgrund.
Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pd manad for bostad och

lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.
Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda

omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsréttshavaren ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller
girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det

formedlande kontoret.

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergétt svarar normalt for att verlatelseavgiften 2,5% av basbeloppet, enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring, betalas.

§ 16 Foéreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift, upplatelseavgift,
gverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sddan
pantritt med handpantriitt och den har foretride framfor en pantrétt som har upplétits av en innehavare av bostadsritten

om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

§ 17 Anvandning av lagenheten.

Bostadsrittshavaren fr inte anvénda ldgenheten for nagot annat dndamaél dn det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslégenhet i foreningen &r permanentbostad for bostadsriittshavaren sévida inte

annat sirskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Grillning eller liknande fér ej ske pé balkong, ej heller fir parabolantenn eller liknande anbringas pé balkong eller pa
husets fasad.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast anvindas for att i sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anvénder ldgenheten for annat 4n avsett andamaél svarar
bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat #n avsett &ndamal,

e kostnader for éndringar i léigenheten som péfordras av berérda myndigheter,

o {kade kostnader for foreningen som foljer av den &ndrade anvéndningen av ligenheten, samt

e kostnader for lagenhetens aterstillande i ursprungligt skick.



§ 18 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen
bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsrittshavaren

skyldig att ratta sig efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna dligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller
hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, och
2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beldgen om

stérningarna.

Vid storningar som ir sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har foreningen rétt att sdga upp
bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra far detta inte tas in 1
lagenheten.

§ 19 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett

landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dnd4 upplata sin ldgenhet i
andra hand, om hyresnamnden lmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillsténd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och foreningen inte har négon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begréinsas till viss
tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 20 Inneboende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller

négon annan medlem i foreningen.

§ 21 Allméant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer
sivil underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen
ldmnar betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannaméssigt.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att folja de
anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken. Foreningen svarar i Gvrigt for att fastigheten #@r vil underhdllen

och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:
« inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhorande ldgenheten,

e ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sitt pd

rummens viggar, golv och tak samt undertak,
o ledningar for avlopp, gas, vatten, clektricitet, ventilation och informationsdverforing som endast tjénar

bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

» sikringsskép, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationstverforing som endast tjinar
bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for malning)



e brandvarnare

e ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande karmar

e lister, foder och socklar

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till ddrrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, l14sanordningar, ringklocka, vadringsfilter och
tatningslister.

Bostadsrattshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbégar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréittshavaren eller tidigare bostadsréttshavare tillfort
lagenheten.

§ 22 Balkong, uteplats

Om lgenheten #r utrustad med balkong, eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och snéskottning.
Vidare svarar bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

§ 23 Vatutrymmen och kék
Betriiffande vitutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for all inredning och

utrustning sasom bl a: -

e yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt klamring runt golvbrunn
e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenls

e tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen

e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

e vitvaror

o kisksfliakt och ventilationsdon samt for rengtring av dessa och byte av filter.

§ 24 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och installationer forutsatt att
foreningen forsett 14genheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt ventilationskanaler som inte 4r synliga i
ldgenheten

e virmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for malning)

e golvbrunn

e ytter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar

e fonsterblgar och fonsterkarmar

e mélning av utsidan av balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier
o rikkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket.

§ 25 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast om skadan uppkommit
genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushéallet eller som bestker detsamma som gést,

b) ndgon annan som 4r inrymd i ligenheten, eller nigon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrattshavarens rikning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjélv ér dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 26 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmdéla fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning enl.

§24 och andra fel och brister i ligenheten som foreningen svarar for.



§ 27 Féreningen far utféra underhallsatgérd som bostadsrattshavaren svarar for
Foreningen fir 4ta sig att utfora underhallsatgéird som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt ovan. Beslut hirom ska
fattas pa foreningsstimma och bor endast avse dtgérder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus som berir bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 28 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 21-23 i sddan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ldgenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 29 Foreningens ratt till tilltrade till l&genhet
Foretriidare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som

féreningen svarar for eller har ritt att utfiira enligt § 28. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér
bostadsritten ska tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska
se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sddana inskrédnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvéndiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pi marken, &ven om hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rétt till det fir Kronofogdemyndigheten

besluta om s#rskild handrickning.

§ 30 Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgiird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten, eller

3. annan visentlig foréindring av ligenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om atgérden &r till pataglig skada eller
oliigenhet for foreningen. Forindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

§ 31 Férverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad om skl harfor finnes enl.

bostadsréttslagen eller annan lag,

§ 32 Hinder for forverkande
Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa betydelse,

§ 33 Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning enligt § 31, &r han eller hon skyldig att flyita genast.

§ 34 Ratt till ersittning for skada vid uppségning-tvangsforsiljning
Om fbreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har foreningen rétt till ersdttning for skada.

En uppségning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppségning.
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 31 § ovan, ska

bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som mdjligt, om inte foreningen,
bostadsritishavaren och kiinda borgenirer vars riitt berors av forsdljningen kommer 6verens om nagot annat.
Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.
Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsréttsforeningen.

§ 35 Styrelse

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrda foreningen och ansvara for att
féreningens organisation, ekonomi, underhall och andra angelédgenheter skots pa ett tillfredsstdllande sétt.

Medlemsinformation ska anslés pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller Iimnas genom skriftligt meddelande
i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§ 36 Ledaméter och suppleanter

Styrelseledaméter och suppleanter viljs fir en period av hogst tva (2) 4r. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas.
Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstdmma ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal,
vara ett ar.

Suppleanter intréider i den ordning de dr valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa erséttas senast vid



ndrmast dirpa foljande ordinarie foreningsstdmma.

Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledamiter och 2-4 styrelsesuppleanter som utses av foreningsstdimman.
Styrelseledaméterna och suppleanterna ska vara medlemmar i foreningen eller tillhora bostadsrittshavares
familjehushall och vara bosatt i foreningens hus.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot

eller suppleant.

§ 37 Ordférande, sekreterare m fi

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordftrande vid det styrelsesammantride som
hélls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma i den méan styrelseval
har forekommit pd sidan stimma. Om stdmman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en vice
ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

§ 38 Sammantriaden

Ordféranden ska se till att sammantridde hélls nér s& behdvs.

Styrelseledamot har rétt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska framstillas skriftligen med
angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden 4r om sddan framstéllan gérs skyldig

att sammankalla styrelsen.

§ 39 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen dr beslutsfér om mer #n hilften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid sammantréidet. Som styrelsens beslut

géller den mening for vilken mer #n hilften av de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av
ordforanden. I det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsforheten att mer @n 1/3 av hela
antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetrddare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstdimman som stér i strid med
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

§ 40 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av ordfranden och en
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantrédet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet. Styrelseledaméterna har
rétt att f& avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande

sitt.

§ 41 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare for foreningen far besluta att teckna forsiikring som omfattar
bostadsrittshavarens underhlls- och reparationsansvar, s k bostadsréttstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllfretrddare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om visentliga foréndringar eller till- och/eller ombyggnad av féreningens
egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV. m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad firetrddare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjinster.

§ 42 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i forening eller av
en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

§ 43 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgéird som &r dgnad att
bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ngon annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 44 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses &rligen minst tva (2) ledamdter till valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden



fram till dess nésta ordinarie stimma héllits.
Valberedningens uppgift 4r att foresla valbara och lampliga kandidater till fortroendeposter som foreningsstimman ska

vilja.

§ 45 Foreningsstamma, Kallelser

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex (6) ménader efter utgéngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tva (2)
veckor efter det att revisorerna Overldmnat sin berittelse. Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6)
veckor och senast fyra (4) veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas
genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

Extra stiimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Kallelse ska ske tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore extrastiimman och skall meddelas p& samma sétt som kallelse till foreningsstdimma. Sadan stimma ska dven
hallas niir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvé (2) stimmor fér kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har héllits. T en sdan kallelse ska det anges vilket beslut
den forsta stimman har fattat. Extra stimma ska héllas inom &tta (8) veckor frin beslut om sédan tagits.

§ 46 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a) Stimmans §ppnande

b) Faststéllande av rstldangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostridknare |

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framléggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Friga om arvoden it styrelseledamiter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av styrelseordforande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter .

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjuina frdgor samt av medlemmar anm#lda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de drenden for vilka stimman

utlysts och vilka angivits i kallelsen.
Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som styrelsen dértill utser.

§ 47 Motioner
Medlem som onskar {3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anméla drendet till

styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgéng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 48 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock endast en
rost tillsammans.

Rostriitt p& foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa
stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens stillforetridare
enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfirdandet.
Ingen far som ombud foretrida mer &n en medlem.

Ombud fér endast vara:
e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt fr endast en av dem foretrdda annan medlem som

ombud)



o medlemmens make/registrerad partner
e sambo

o fordldrar

e syskon

e barn.

En medlem fér vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.
Bitréde far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e fordldrar

e syskon

e barn.

§ 49 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening &r den som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal den mening
som stimmoordftranden bitréider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgdrs valet
genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

Alla omrostningar vid foreningsstdimma sker 6ppet, om inte nérvarande rostberittigad medlem vid personval begir
sluten omristning.

§ 50 Sarskilda villkor fér vissa beslut

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har fattats pd en foreningsstimma och
att foljande bestdimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér &ndring av ndgon insats och medfbr rubbning av det inbordes forhallandet mellan insatserna, ska
samtliga bostadsréttshavare som bertrs av dndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nd4
giltigt om minst tva tredjedelar av de berorda bostadsréttshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbérdes insatserna rubbas, ska alla
bostadsréttshavarna ha gtt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar
av de ristande har gétt med p beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden. Hyresndmnden ska godkénna
beslutet om detta inte framstér som otillborligt mot ngon bostadsrétishavare,

2. Férandring eller ianspréktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet énda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar av de risstande ha gétt med pa
beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebar verltelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter som &r
upplétna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats p& det sétt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlitas ska
dock alltid ha gétt med p4 beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som &r kénd for foreningen om ett beslut enligt
punkt 2 eller 4 ovan.

§ 51 Andring av stadgarna

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar r giltigt om samtliga rostberittigade 4r ense om det. Beslutet 4r dven
giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges
nedan, av de rostande pd den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beréknas fordras att minst 3/4 av de rostande pé
den senare stdimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ritt till foreningens behélina tillgangar vid dess upplosning inskréinks, fordras att
samtliga rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.



Ett beslut som innebir att en medlems riitt att Gverlita sin bostadsriitt inskriinks dr giltigt endast om samtliga
bostadsréttshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 52 Revisorer
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses drligen vid ordinarie foreningsstimma fér

tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits en (1) revisor och en (1) revisorssuppleant.
Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

§ 53 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som ftljer av god revisionssed granska foreningens érsredovisning jamte
rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa
foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fér varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ckonomiska féreningar foreskriven
revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstélld och berittelse ddrover inldmnad till styrelsen inom trettio (30) dagar efter det styrelsen
avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning ska styrelsen avge
skriftlig forklaring till stimman.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver revisionsberittelsen
ska héllas tillgingliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore ordinarie foreningsstdimma.

§ 54 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla bostadsriittshavarna
och fordelas i forhéllande till insatserna. Styrelsen ska upprétta en underhélisplan for genomforande av underhillet av
foreningens hus och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om é&rsavgifternas storlek och sdkerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsétining till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhallsplan. De dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§ 55 Annan lagstiftning
1 allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar,

liksom annan lag som berér fireningens verksamhet. Om bestdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i
strid med tvingande lagstifining giller lagens bestdimmelser.

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att ovanstdende stadgar antogs vid ordinarie foreningsstimma
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