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NORMALSTADGAR

for bostadsrittsfirening

Q4 L02. registrerades
STADGAR for HSB Bostadsriitts(6rening Muraren 1 Fissleholm. st#&gar, stadgeandring av

Bolagsverket

( ores }Sroéb/

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma och iindamal

& 1
s
Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Muraren i Hassleholm.

Foéreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och diirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har toreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fSreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsratt dr den riitt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningens site

$2
Féreningens styrelse har sitt séte i Hissleholm.

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem 1 en HSB-f6rening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas mtride 1 féreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida féreningen i forvaltningen av
foreningens angeligenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsférvaltming,

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall foreningen betala avgild till HSB pé sitt som anges i
den ekonomiska planen.

Allmiéinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

s4
Intride i foreningen kan beviljas den som &r medlem 1 HSB och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i fdreningens hus, eller
2. vertar bostadsritt 1 forenmgens hus.
Annan juridisk person én kommun eller landsting som fOrvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far viigras
medlemskap.

§3

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsproviingen kan forenmgen komma att
begira kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsrétt dvergétt till far inte viigras intrdde 1 féreningen, om de villkor for medlemskap som
toreskrivs 1 § 4 dr upptyllda och foreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringeni § 1
riitt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pé diskriminerande grund sasom t ex ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell laggning,
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§7

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make f3r maken viigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet dvergitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Fér att den som fSrvdrvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsriitien
efter forvarvet innchas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende narstdende personer.

58

Om en bostadsratt Svergltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller iknande firviirv och fdrvirvaren
inte antagits till medlem, far féreningen uppmana férviirvaren att inom sex manader frén uppmaningen visa att
négon, som nte fir viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte
18ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen f&r forviirvarens rikming.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En dverlatelse r ogiltig om den som bostadsritten 6vergitt till vigras medlemskap i foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvings{Srsiljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsriitten mot skiilig ersittning utom 1 fall da en
Juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen fir utéva bostadsritten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som iir medlem att forviirva bostadsrit

§ 10

&

En juridisk person som & medlem i bostadsrattsférenmgen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Gverldtelse tSrviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Riitt att utdéva bostadsritten

$t

Om en bostadsriitt dverldtits till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon ér eller
antas till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte ir medlem i
féreningen. Tre ar efter dédsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader frin uppmaningen
visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att
ndgon, som nte fir végras intrade i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giiller for juridisk person om denne har pantréitt i bostadsriitten och forvirvet sker
genom tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skrifthigen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gélla vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverltelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13

Féreningens organisation bestar av:
féreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Rikenskapsir och drsredovisning

v 14

S

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 — 12-31

Fére mars minads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrakning och (Grvaltningsberéttelse.

Foreningsstimma

A
Ordinarie féreningsstimma skall hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skél till det. Sadan stimma skall ocksa hallas om det skriftligen

begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade. I begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

$16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pa stiimman,

Kallelse tar utfirdas tidigast fyra veckor ftre stimman och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa limphg plats inom féreningens fastighet,
Skniftlig kallelse skall dock alltid avsiéndas till varje medlem vars postadress #r kiind for fSreningen om

I.  ordinarie foreningsstimma skall hillas pa annan tid dn som foreskrivs 1 stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forséttande i likvidation eller

b} foreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anstag pd lamplig plats inom féreningens fastighet cller
genom brev,

Motionsratt

$17
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skrifiligen anmila drendet till
styrelsen fore februari minads utgdng.

§18

P ordinarie stimma skall forekomma:

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollfirare

godkinnande av rostlingd

faststallande av dagordningen

val av tva personer att jamte stimmoordftranden justera protokollet samt val av réstriknare

friga om kallelse behorigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

. beslut om faststdllande av resultatrikmingen och balansrikningen

10. beslut i anledning av fdreningens vinst eller fdrlust enligt den faststillda balansriikningen

11. beslut i frga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12, fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsar samt principer f6r
andra ekonomiska ersdttningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och Gvriga representanter i HSB

17. dvriga i kallelsen anméilda drenden

R Al

Pé extra foreningsstdmma far inte beshut fattas 1 andra drenden &n de som angivits i kallelsen.
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Rostning

& 1Y

5

Pé foremingsstiimma har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i {6reningen har medlemmen cndast en rést.

Rostberiittipad ir endast den medlem som fullgjort sina fdrpliktelser mot féremngen.

Ombud och bitride

§20

En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt, Fullmakten skall
foretes i original och giller hogst ett &r fran utfdrdandet. Ombud f3r bara foretrida en medlem.

Medlem fir pé foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

Fér fysisk person giller aft endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
forildrar, syskon eller barn tar vara bitrdde eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstdmmans beslut nigdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som stimmoordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut kriivs sirskild mayjoritet enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en Figenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av fdreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst (vA tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresndmnden.

§23
Om ett beslut innebir att foreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tv3 pa varandra
foljande foreningsstimmor och pa den senare stimman bitrétts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skail féresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall férrittas pa
foreningsstdmma.

Protokoli

§25
Stimmoordftranden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. [ fraga om protokollets innehall
galler
1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas
2.  att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet héllas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfdranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall f6rvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemdte skall féras 1 nummerfdljd.
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Styrelse

§26

Styrelsen bestr av lagst tre och hdgst elva ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hogst en suppleant for denne av styrelsen {6r HSB: 6vriga ledamdter och suppleanter viiljs pa foreningsstdimman.

Styrelscledamater och suppleanter viljs for hogst tvé ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse valjs pd foreningsstimma skail mandattiden (6r hilften, cller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

o 27

5

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, ait tvi tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen iir bestutfor nér fler in hélften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande fGrenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrider. Nir
minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdrenngsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrit,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésenthga fOrindringar av foreningens hus eller
mark sésom viisentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giiller for dndring av ligenhet
regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall ull antalet vara minst tvé och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Rikstorbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s&, att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Sver av revisorerna i revisionsbherittelsen gjorda
anmirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pé vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats och &rsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av
féremingsstamma,

Arsavgifien avvigs si att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa
ligenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsiitning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften
betalas 1 ritt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:633) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.

[ &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beriknas efter forbrukning,
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§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
dverging av bostadsritt far av bostadsriittshavaren uttas 6verlarelscavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten {or ansékan om medlemskap, For
arbete vid pantsiittning av bostadsratt tar av bostadsritishavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten tér underrittelse om pantsittning. Forenmngen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter
[6r atgdrder som fireningen skall vidta med anledning av lag cller forfattning.

Underhillsplan

§33

Styrelsen skall upprétta underhéllsplan for genomtdrande av underhillet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om drsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av féreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att toreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och 1 enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Fonder

$ 34

Inom fGreningen skall bildas t6ljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhill f6r bostadsligenheter

Reservering av medel for yitre underhall skall ske 1 enlighet med antagen underhaltsplan enligt § 33.

Avsittning tilk fonden for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsriéttshavare till bostadslagenhet far {or att bekosta inre underhdll anviinda sig av pé ligenheten belépande
del av fonden. Storleken av pa bostadsidgenhet belépande del av fonden skall hiirvid bestimmas efter forhiliandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga bostadsligenheter samt
med avdrag {or gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pd foreningens verksambhet skall, efter erforderhg underhallsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35
Bostadsréttshavare har rétt att pi begiiran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande ligenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skatl ange dagen for utfardandet samt

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets regisirering av den ckonomiska ptan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen {or bostadsriitten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsréttshavaren
ansvarar for att sdvil underhalla som reparera [dgenheten och att bekosta atgiirderna. Foreningen svarar for att huset
och féreningens fasta egendom i vrigt dr val underhillet och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhills- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f6lja de anvisningar som féreningen limnar betriffande installationer avseende aviopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. Fér vissa atgirder i ligenheten krivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmassigt,
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Till ligenheten hir bland annat:

« ytskakt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsritshavaren ansvarar ocksi for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

¢ icke barande mnerviggar, stuckatur,

e inredning i ligenheten och ovriga utrymmen ullhdrande ligenheten, exempelvis: sanstetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstingnimgsventiler och i forekommande fall ansluiningskopplingar pé vattenledning tilt
denna inredning,

e ldgenhetens ytter- och innerdérrar med ullhérande lister, foder, karm, titningslister, 1as inklusive nycklar
mm; bostadsréttsforeningen svarar dock {or malning av ytterddrrens yitersida. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skall den nya d6rren motsvara de normer som vid utbytet gitler for brandklassning och
{juddampning,

o glas fonster och dorrar samt sprijs pé fonster,

o till fdnster och finsterddrr hdrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister mm samt malning;
bostadsréttsforeningen svarar dock fér malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

«  malnmg av radiatorer och viirmeledningar,

s ledningar {6r avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for informationséverféning till de delar de ir
synliga i ligenheten och beljinar endast den aktuella ldgenheten,

e avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning, duschmunstycke,

e  klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

s cldstader och braskaminer,

o  kokstlikt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsriittsforeningens underhélisansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstdnd enligt § 41,

s gruppcentral/sikrigsskip och dérifrén utgdende synliga elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

s  brandvamare,

o celektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett Ligenheten med,
handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
lagenhetens virmeforsdrjning ansvarar bostadsriittsforeningen for underhéllet,
egna installationer.

+ [ de fall bostadsrattshavaren firsett batkongen med inglasning svarar bostadsriittshavaren for hela
inglasningen inklusive stomme,

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller dven 1
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen frrid, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhglls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giiller &ven mark som ér uppliten
med bostadsratt.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning. Foér balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutéver
sc till att avrinning {6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja
fdreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eiler enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
toreningen har forsett ldgenheten med ledningama och dessa tjinar fler &n en ldgenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler. Féreningen svarar dven for befintliga armaturer for vatten (blandare inklusive packning) samt
flottér till toalettstolen.

Fdreningen har dirutdver underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsdverfdring som foreningen forsett ligenheten med och som inte dr synliga i ligenheten.
Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare f6r underhill av radiatorer och viirmeledningar 1 ligenheten som féreningen
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forsett ligenheten med. Féreningen svarar ocksa for rékgéngar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen torsett lagenheten med samt dven for spiskapa/kdéksflikt som utgor del av husets ventilation,

337

Bostadsriitisforenmyen fir ata sig att utfdra sddan reparation samt byte av inredning och utrustning viiken
bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara fér. Beslut hdrom skall fattas pa foreningssiimma och far endast avse
atgard som fOretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fSreningens s och som berdr
bostadsriittshavarens ligenhet. Fdreningens dtgarder enligt denna bestimmelse skall ske ull sedvanlig standard,

§£38
Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana dtgérder i ligenheten som har vidtagits av udigare
mnehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§39
Om foreningen vid intraffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsriittshavare fér ligenhetsutrustning
eller personligt 16sdre skall ersdtimingen berfiknas utifrdn géllande forsdkringsvillkor,

§40

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar tor lagenhetens skick enligt § 36 1 sddan utstricknung att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som mdojligt, far foreningen avhyilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgéird som mnefattar
1. ingrepp i en bédrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visenthig fordndring av lagenheten.
Styrelsen f&r mte viigra att medge tillstdnd till en dtgiird som avses i férsta stycket om 1nte dtgiirden ir till pataglig
skada eller oldgenbet for féreningen.

§42

Nir bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firséimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvindning av ldgenheten 1aktta altt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset, Han eller hon skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla
noggrann tillsyn $ver att dessa Ahgganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsréttslagen.

Om det forekommer sadana stdrmngar 1 boendet som avses i férsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge
bostadsrattshavaren tillsfigelse att se till att storningarna omedelbart upphdér.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stdrningarna dr
sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art etler omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremdl 4r behiftat med ohyra far detta inte
tas in 1 ligenheten.

§43
Féretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att £& komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utftra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 40. Nar bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsritten skall tvangstdrsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen skall sc till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn n6dvandigt.
Bostadsriittshavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att thla sidana inskrankningar i nyttjanderétten som
féranleds av nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pd marken.
Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltride nér féreningen har ritt ult det kan féreningen anséka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

$44
En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid.
Samtycke behovs dock inte,
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1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvingsforsiljmng enligt bostadsriittslagen av
en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem i fGreningen, eller
2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket,
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse (&r bostadsriittshavaren dnda upplata sin lagenhet
i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tllstind all upplatelsen. Tillstand skall limnas om bostadsriittshavaren
har beaktansviirda skil fér upplatclsen och f8reningen inte har ndgon befogad anledning att viagra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.
I friga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte
har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora men for foreningen
eller nfigon annan medlem i féreningen.

$46
Bostadsrattshavaren fir nte anviinda lagenheten fér ndgot annat #indaméi én det avsedda.
Féreningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nigon medlem i
foreningen.

Avsigelse av bostadsriitt

$47
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dirigenom bl fri trin
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, dvergar bostadsritten ull foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifie, som angetts 1 denna.

Férverkandeanledningar

$48
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar forverkad och fareningen
siledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilytming;

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplétclseavgift utéver tva veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka

efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer iin tva vardagar efter torfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten 1 andra hand,

om ligenheten anvinds for annat dndamal én det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér freningen eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ir vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal

underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 Iigenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren asidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av
denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsréttshavaren inte limnar tilltriide till liigenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt bostadsrattslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for f6reningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. om liigenheten helt eller t1ll vésentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om lagenheten anvénds
tor tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Sk
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49

Nyttjanderitten &r mte térverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses 1 § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av sddan
bostadsrittshavare

§ 350

En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmat.

Uppsigning pd grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplételsen och fir ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérnmgar i boendet giller vad som sigs i § 48 p 7 iven om nagon tilisdgelse
om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid da Eigenheten varit uppléten i
andra hand pa sdtt som anges i § 44.

§351

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses 1 § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pd
den grunden. Detta géller dock mte om nyttjanderitten ir forverkad pd grund av sidana sirskilt allvarliga
stérningar i1 boendet som avses 1 § 42 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om fireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining inom tre méanader fran den dag d& féreningen fick reda pa térhillande som avses 1 § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tva ménader frén den dag da fSreningen fick reda pa férhallande som avses 1 § 48 p 3 sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av férhéllande som avses i § 48 p 10 endast om
fdreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning mnom tvd manader fran det att féreningen fick reda pa
torhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om fSrundersdkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tvA manader har gitt frin det att domen i
brottmélet har vunmt laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

§353

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna t1d, cller

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tv& veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon
har varit fGrhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket | pa grund av sjukdom eller
liknande of6rutsedd omstandighet och &rsavgifien har betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
rsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser 1 84 hog grad att han eller hon skiligen
inte bor 14 behlia lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket |
eller 2.

§ 54

Ségs bostadsrattshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, dr han eller hon
skyldig att flytta genast,

Ségs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte riitten aligger honom eller hennc
att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppségningen sker av orsak som anges 1 § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53
tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilidmpas 6vriga bestimmelser i § 53 .
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Vissa divriga meddelanden

y 35
N
Ar sddant meddelande frin foreningen som avses 1 §§ 8, 40,42, 48 p | och § 50, avsiint i reckommenderat brey
under mottagarens vanliga adress skall fGreningen anses ha fullg]on vad som ankomimer pé den.

Tvangsforsiljning

§36

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till fol)d av uppsiigning i falf som avses i § 48, skall
bostadsritien tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen si snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren
och de kiinda borgenérer vars ritt berdrs av forsiljmngen kommer dverens om nigot annat. Férsiljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsrétishavaren ansvarar for blivit itgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut

$57
For giltigheten av f6ljande beslut fordras godkannande av styrelsen 16r HSB och siwvitt giller p 3 dven av HSB
Riksférbund.

1. Beslut att avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, 1 de fall nya stadgarna Sverensstimmer med av HSB Rikstorbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening,.
3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkinnas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgama inte
overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.

Upplisning

§38
Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i fdrhillande tilt lagenheternas insatser.

HSB bostadsrittsforening Muraren har vid foreningsstimmor den 20 april och 20 september 2004 antagit HSB:s
Riksforbunds normalstadgar (2003) for bostadsrittsforeningar.

Styrelsen for HSB Skane har 2004 - /d - 0 f godkint ovanstiende stadgar for HSB Brf Muraren i
Héissleholm.




