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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Lovkullen i Hassleholm far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamdl att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229), har sitt
site i Hassleholm.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes &r 1963 pa fastigheten Gethornet 7 som féreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser dr Gethornskroken 3 A-E, 5 A-B och Kaptensgatan 23 A-C i Hassleholm.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?*
1 12 486
2 36 2082
3 30 2199
4 6 552
84 5319
Lokaler, hyresratt 2 15
Garage 24
Parkeringsplatser 53
Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 2019-05-21, varvid 22 rostberattigade medlemmar deltog. Stamman beslutade
enhalligt att anta normalstadgar 2011 for HSB bostadsrattsfreningar version 5 med anpassningar i §11, §17, §21, §22,
§26, §27, §31 och §32, andra beslutet av tvd.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Mirjana Persson ordférande vald till 2020
Leif Mollerstrém vice ordférande  vald till 2020
Jenny Nilsson sekreterare vald till 2021
Kerstin Rosenkvist styrelseledamot  vald till 2021
Bo Moser ledamot utsedd av HSB Skéne

Martin Thuvesson styrelsesuppleant vald till 2020
Kent Arvidsson styrelsesuppleant vald till 2021

Av féreningen vald revisor har varit Anette Johansson med Ingemar Nilsson som revisorssuppleant samt revisor fran
BoRevision | Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Sven Nackmar och Inger Jenssen med Sven Nackmar som sammankallande.

Under &ret har Leif Méllerstrém cch Kerstin Rosenquist varit av foreningen anstallda vicevardar pa deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Férsaljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Hassleholm Miljo AB uppvarmning med fjarrvarme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skdne underhdlisplansavtal

Spoldax avloppsspolning

Lansférsakringar fastighetsférsdkring (fullvarde)

I féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Energibesiktning &r utférd av HSB Skdne dr 2019
PCB-inventering ar utford dr 2009
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford ar 2018

Féreningen tilldelades &r 2018 utmérkelsen "Energibesparande dtgérder” for isolering av vind, av HSB Skéne.

I gamla pannrummet, Gethornskroken 3, finns ett motionsrum iordningstéllt. Rummet &r utrustat med bordtennisbord
och motionsredskap som de boende har méjlighet att anvanda.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 2 september 2019 av Leif Méllerstrém tillsammans med konsult fran
HSB Sk3ne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har 3tgardats under hosten eller planeras till
kommande &r. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.
Underhallsplanen som foreningen képer fr&n HSB Skdne, innehdller kdnda underhdlisdtgarder pa foreningens fastiget de
kommande 60 8ren, nar de berdknas genomféras och vad utgiften for 8tgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder:
Renovering fasadfogar

Nya samt andringar av rabatter

Byte fijarrvarmecentral, expansionskal samt styr- och reglercentral

De senaste dren har foreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder och investeringar:
Byte fonster utfort &r 2004

Ombyggnad av balkonger, inglasning, utfort &r 2008

Stambyte med badrumsrenovering utfort &r 2012-2013

Installation av porttelefoner utfért ar 2015

Tilldggsisolering vind utfort & 2016

Malning utvdndig grund, kallarfénster och racke utfort &r 2017

De narmaste 8ren planerar styrelsen for féljande storre 8tgarder:
Renovering/ombyggnad Lévsalen

Spolning av dagvattenledning, avloppsledning och spillvattenledning
Malning av soprum

Styrelsen har valt att frdngd avsittningen till fond fér yttre underhéll enligt underhdlisplanen, och dérmed ocksd gjort
avsteg frén stadgarna och K2 regelverket, for att f& ett jamnare fritt och bundet eget kapital.
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Ekonomi

Krsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 725 kr/m?2 bostadslégenhetsyta.

Den for &r 2020 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna
drsavgifterna ofdrandrade.
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Féreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 12 323 187 kr. Under &ret har foreningen amorterat 664 875 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 19 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan 94
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 14
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 16
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 92

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, 12 bostadsratter éverldtits (forra dret Gverlats 18

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3935 3889 3828 3780
Resultat efter finansiella poster, tkr 267 734 280 531
Eget kapital, tkr 10 675 10 408 9 674 o 9 394
Taxeringsvérde, tkr ) 37 618 35 599 35 599 35 599
-varav byggnad, tkr 28 418 26 399 26 399 26 399
Soliditet 44% 42% 39% 37%
lxrsfavgiﬁ:;nfr1'|2 bostadsrattsyta bostader 725 711 704 697
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 2317 2442 2561 2 681
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 30 35 37 43
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 33% 36% 38% 40%
Avsattn. underhdlisfond/m?2 byggnadsyta L 112 94 75 103
Ianspr.tagande underhdllsfond/m?2 byggn 73 11 89 26
Avskrivning/m? byggnadsyta 119 121 121 121
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Fordndring i eget kapital

HSB Brf Lévkullen i Hissleholm
Org nr 737000-1401

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingdng 239 645 0 7723 285 1711 345 733 720 10 407 996
Balanseras
i ny rakning 733 720 -733 720 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 600 000 -600 000 0
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall -389 799 389 799 0
Arets resultat 266 775 266 775
Belopp vid drets
utgang 239 645 0 7 933 486 2 234 864 266 775 10 674 771
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 2 445 065
Reservering till fond fér yttre underhdll -600 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhll 389 799
Arets resultat 266 775
Summa till stimmans férfogande 2501 639
Styrelsen foreslir filjande disposition
2501 639

Balanseras i ny rakning




S g
"y
\» J’; HSB Brf Lévkullen i Hissleholm

Org nr 737000-1401

HSB - diir mdjligheterna bor

Resultatrikning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 3934 776 3 888530
Ovriga rorelseintikter Not 3 511 45078
Summa rérelseintikter 3935287 3933608
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 520 720 -2016 825
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 397 -90 183
Personalkostnader och arvode Not 6 273714 -281 434
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -635 939 -647 759
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -183 0
Summa rorelsekostnader -3 534 954 -3 036 201
Rérelseresultat 400 333 897 407
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 24612 21453
Rintekostnader och liknande resultatposter -138 170 -185 140
Summa finansiella poster -133 558 -163 687
Resultat efter finansiella poster 266 775 733 720
Arets resultat 266 775 733 720

Tillaggsupplysning

Arets resultat 266 775 733 720
Reservering till fond for yttre underhall -600 000 -300 000
lansprikstagande av fond for yttre underhall 389 799 60 114
Overféring till balanserat resultat 56 574 293834 o

y=
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Balansridkning

2019-12-31

HSB Brf Lovkullen i Hissleholm
Org nr 737000-1401

2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-.hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 13

19 869 126 20 505 065

0 5183

19 869 126 20510 248

500 500

500 300

19 869 626 20 510 748

4513 6 048

17019 23 620

85 701 27 254

107 233 56 921

3 600 000 3 300 000

3 600 000 3 300 000

663 008 870 055

663 008 870 055

4 370 241 4226 976
24 239 867

24737 724 &
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summua fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga korttristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

2019-12-31

2018-12-31

239 645 239 6453
7933 486 7 723 285
8173131 7 962 930
2 234 864 1711345

266 775 733 720
2 501 640 2 445 063

10674 771 10 407 996
6211797 12310 362
6211797 310 362
6111390 677 500

132 482 140 763

5283 0

0922 354 691 302

181 788 509 402
7 353 299 2019 166

13 565 096 14 329 728

24239867 24737724

A
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Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran [6pande verksamhet

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
()kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

| kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrilkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skane in i de likvida medlen.

HSB Brf Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

266 775 733720

635 939 647 739

902 714 1 381479

=36 017 6413

-99 757 7 338

1 393 230

5183 -6 479

5183 -6 479

-604 873 -635 312

- =635 3512

87 248 753 459

4 190 931 3437472

4278 179 4190 931
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lidngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedéms vara 51 ar.

Kvarvarande livslingd pa fastigheten &r 0 &r. Avskrivningsprocenten blir dd 0 %/ar

Utgitter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pé anskaffningskostnaden.

Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen. Styrelsen har beslutat att i &r gdra avsteg frdn stadgarna och K2 regelverket, och sitta
av mindre dn vad underhallsplanen rekommenderar till fond f5r yttre underhall.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 478 tkr.

&
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HSB Brf Lovkullen i Hassleholm
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Not 6

Personalkostnader

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 3839824 3784 104
Hyresintikt lokaler 4200 4200
Hyresintikt garage och bilplatser 144 324 145 664
Hyresintakt ovrigt 17 850 25400
Avsatt till inre fond -113 400 -113 400
Intakt andrahandsupplatelse 3373 15253
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 605 27 309
3934776 3 888 530
Not3  Ovriga rérelseintikter

Ovrigt 511 45078
511 45078
Reparationer -169 061 -102612
El -82 350 -71 391
Uppvarmning -527 853 -582 046
Vatten -184 445 -171 658
Renhallning -104 177 -97 302
TV, bredband, iptelefoni -114 198 -42 991
Obligatoriska besiktningar -41 475 0
Forvaltningskostnader =736 663 -728 338
Forsikringar -52478 -50 784
Fastighetsskatt -115 780 -109 590
Periodiskt underhall -389 799 -60 114
Ovriga driftskostnader -2 442 0
-2520 720 -2 016 825

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -218 296 -60 114
Underhall huskropp utvindigt -171 300 0
-389 799 -60 114
Externt revisionsarvode 9138 -8913
Ovriga forvaltningskostnader -13 039 -6 938
Kostnader dverlatelse och panter 31163 -28 916
Foreningsverksamhet -8 000 9 833
Kontorsutrustning och -material -939 -2 817
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -17 -20
Konsulter -1 965 -3 690
Forbrukningsinventarier -7 990 0
Medlemsavgifter HSB =26 200 -26 200
Stamma och styrelse -3 925 -2 856
-104 397 90 183

Not 7

Medelantal anstallda har varit 2 stycken.

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Revisionsarvode
Sociala avgifter

Avskrivningar

Not 8

Byggnader

Maskiner och inventarier

Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avvttring av anldggningstillgang

1

-79075 -113 400
-101 192 -91583
-5 633 -11877
-6 888 -8 538
-4 000 -3 500
-36 906 -50 336
=273 714 -281 434
-635 939 -646 463
0 -1296
-635 939 -647 759
-183 0
-183 0
5
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Utrangering av fonster har skett under ar 2004 med 189 200 kr.
Utrangering av balkonger har skett under ar 2008 med 518 000 kr.
Utrangering av stammar/badrum har skett under ar 2013 med 750 100 kr.

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2019-12-31

Ursp. Byggnad 2 005 657 -2 005 657 0 1963-2013 0
Ursprunglig mark 149 043 149 043
Virme 346 000 -346 000 0 1986-2002 0
Badrum 14466 113 -2 169 918 -361702  2013-2052 11934 493
Fonsterbyte 2 662 560 -931 896 =56 141 2004-2043 1674523
Balkonger 8729 869 -2 400 706 2218 096 2008-2047 6111 067
Byggnader 28 359 242 -7 854177 -635 939 19 869 126
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 28210 199 28 210 199
Ingdende anskaffningsvirde mark 149 043 149 043
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 28 359242 28 359 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -7 854177 -7207 714
Arets avskrivningar byggnader -635 939 -646 463
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8490 116 -7 854177
Utgiende bokfort virde 19 869 126 20 505 065
Bokforda virden byggnader 19720 083 20336022
Bokforda virden mark 149 043 149 043
Fastighetsbeteckning: Gethornet 7
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 1963 28 000 000 9 200 000 37 200 000 35200 000
Lokaler 418 000 418000 399 000

28 418 000 9200000 37618 000 35 599 000

Not10 Inventarier och installationer

Under ar 2010 har féreningen kopt in slidp f6r 20 800 kr. Slutavskrivet ar 2014,
Under ar 2018 har foreningen kopt in en dator och skrivare for 6 479 kr, sald 2019.

Ingdende anskaffningsviirden 46 685 40 206
Arets investeringar 0 6479
Arets forsiljning, utrangering -6 479 0
Utgaende anskaffningsvirden 40 206 46 685
Ingdende avskrivningar -41 502 -40 206
Arets avskrivningar 0 -1 296
Atrets forsiljning. utrangering 1 296 0
Utgdende avskrivningar -40 206 -41 502
Utgdende bokfort viirde 0 5183

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar,

Not11 Andra langfristiga viardepappersinnehav i

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

12
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Not12 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 15171 20 876
Skattekonto 1 848 1 843
Ovrig skattefordran 0 899
17019 23 620
Forutbetald forsikring 3213 12 839
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 10 757
Upplupna rinteintikter 3920 3638
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 568 0
85701 27 254
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-02-03 3 600 000 0
Placering HSB Skane 0 3 300 000
3 600 000 3 300 000
Transaktionskonto Sparbanken Skane 663 008 870 033
663 008 870 055
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 239 643 0 7723 285 1711345 733 720
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 733720 -733 720
Reservering till fond
for vttre underhall
enligt underhallsplan 600 000 -600 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -389 799 389799
Arets Resultat 266 7753
Belopp vid drets utgang 239 645 0 7933 486 2234 864 266 775
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 2020-02-12 1.30% 2020-02-12 56353138 5633 138
Stadshypotek 2021-12-01 1.18% 2021-12-01 5583924 168 752
Sparbanken Skane 2023-08-10 1.20% 2023-08-10 1 086 125 289 500
12 323 187 6 111390
Langfristiga skulder exkdlusive kortfristig del 6 211 797
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1.24%
Amorteringar inom 2-3 ar berdknas uppga till 24 445 560
Stéllda sékerheter
Panter och déarmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 17 166 300 17 166 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 17 166 500 17166 500 _,

-
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 3736 3976
Personalens killskatt 4049 6871
Arbetsgivaravgifter 1038 0
Medlemmars inre fond 613 899 680 655
Ovriga kortfristiga skulder 299612 0

922 354 691 502
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 114 089 110 521
Upplupna rintekostnader 14 881 18017
Upplupen revision 9138 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 0 302 202
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 43 680 69 524

181 788 509 402
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ldvkullen i Hassleholm, org.nr. 737000-1401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lovkullen i
Hassleholm for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lovkullen i Hassleholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill tdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foremngens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa att styrelsens forslag till vinstdisposition inte sker i englighet med
underhallsplanen. Enligt féreningens stadgar ska reservering till underhallsfond ske enligt uppréttad underhallsplan. Med hénsyn till féreningens

redovisade resultat och stéllning &r detta avsteg fran freningens stadgar inte av avgdrande betydelse.

Malmé den (% /% - 2020

Anette JohanSson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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