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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsriutsforening Lovkullen i Hissleholm (737000-1401) far hirmed avge
redovisning fir foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 56:¢ verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 28 februari 1961 och nuvarande stadgar registrerades den 9
september 2015, Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt site | Hissleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfrdes ér 1963 pa fastigheten Gethomet 7 som toreningen innchar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Gethornskroken 3 A-E. 5 A-B och Kaptensgatan 23 A-C | Hissleholm.

Féreningens ligenheter tordelar sig enligt fSljande

Ro kK ~ Antal Yam?
| 12 486
2 36 2082
3 30 2199
84 5319
Lokaler, hyresritt 2 15
Garage 24
Parkeringsplatser 53

Ordinane fGreningsstimma holls den 29 maj 2018, varvid 21 réstberdttigade medlemmar deltog. Stamman
beslutade enhilligt att anta normalstadgar 2011 6r HSB bostadsrittsforeningar version 5 med anpassningar
TSI 817, 821, §22. 826, §27. §31 och §32, forsta beslutet av tva.

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Leif Mollerstrom ordfrande, vald tifl stimman 2019

Mirjana Persson vice ordftrande, vald ull stimman 2020
Carina Delcomyn sckreterare. avgick 2018-10-22

Kerstin Rosengvist styrelseledamot. vald tll stimman 2019
Bo Moser ledamot utsedd av HSB Skane

Kent Arvidsson styrelsesuppleant. vald till stdimman 2019
Gird Mollerstrom styrelsesuppleant, vald tll stimman 2020
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Av foreningen vald revisor har varit Anette Johansson med Ingmar Nilsson som revisorssuppleant samt
revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken idr utsedd av HSB Rikstorbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Jenny Nilsson, Sven Nackmar och Marta-Lisa Nilsson med Jenny

Nilsson som sammankallande.

Under aret har Carina Delcomyn till och med den 22 oktober 2018, dérefter Leif Mollerstrom varit av
foreningen anstdlld vicevird pa delud.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantbrer __ Avtalstyp - o
Energi Forsiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal. ndt

Hissleholm Miljé AB uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

HSB Skidne ekonomisk och teknisk forvalining

HSB Skdne underhallsplansavtal

Spoldax avloppsspolning

Linstdrsakringar fastighetstorsikring (tullvirde) S

I foreningens fastighetsforsdkring ingdr bostadsrittstillagg tor toreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Energibesiktning dr uttord av HSB Skdne dr 2009
PCB-inventering dr utford ar 2009
OVK, obligatorisk ventilationskontroll. dr uttord ar 2018

Féreningen tilldelades dr 2018 utmérkelsen "Encrgibesparande dtgérder” for isolering av vind, av HSB Skdne.

I gamla pannrummet. Gethornskroken 3, finns ett motionsrum iordningstallt. Rummet dr utrustat med bordtennisbord

och motionsredskap som de boende har mdjlighet att anvinda.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har uttorts den 29 augusti 2018 av Leif Mollerstrom och Carina
Delcomyn tillsammans med underhallsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen tramkom inga visentliga
brister, mindre brister har dtgiirdats under hosten. Besiktningen higger till grund for den arliga

genomgzangen och uppdateringen av foreningens underhdallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper frin
HSB Skine, innehaller kdnda underhdllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nir de
beriknas genomforas och vad utgiften for dtgdrden berdknas uppgd till 1 dagens prislige.

Underhall
Under aret har fGreningen genomfort téljande stérre underhdllsdtgirder:
OVK., obligatorisk ventilationskontroll

De senaste dren har forenigen genomtort foljande stdrre underhdllsatgidrder och investeringar:
Byte fonster uttort ar 2004

Ombyggnad av balkonger, inglasning, uttort ar 2008

Stambyte med badrumsrenovering utfort ar 2012-2013

[nstallation av portteletoner utfort ar 2015

Tillaggsisolering vind utfort ar 2016

Malning utviindig grund, killartonster och ricke uttort ar 2017
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De nidrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre dtgirder:
Renovering tasadfogar

Nv och dndring av rabatter

Energibesiktning

Radonmitning

Renovering’/ombyggnad av Lovsalen

Byte fjarrvirmecentral. expansionskarl, styr- och reglercentral

Styrelsen har valt att fringd avsittningen till fond for yttre underhdll enligt underhdllsplanen, och dirmed ocksd

gjort avsteg fridn stadgarna och K2 regelverket, for att 13 ett jimnare fritt och bundet eget kapital.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 711 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den tor &r 2019 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
h&ja drsavgifierna fr o m 2019-01-01.

Diagram Over arsavgifternas torandring under 5 4r, belopp 1 kr/m? bostadsriittsyta bostider
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Fdreningens banklin uppgdr pd bokslutsdagen till 12 988 062 kr. Under éret har fSreningen amorterat

635 312 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 20 4r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets bégan 93
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 17
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 16
Antal medlemmar vid rikenskapsdretsslt G4

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, |8 bostadsritter dverldtits (forra dret dverlits 12

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ir att

mer dn en medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innchavare samt att om en medlem

innehar tlera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

- 2018 o017 0 2006 2015
Nettoomsitining, tkr - 3889 3828 3780 3782
Resultat efter finansiella poster, tkr - 3¢ 280 - ‘_ 31 05
Eget kapital, tkr B - 10408 9674 9394 8863
Taxeringsvirde, tkr e 35599 35599 35 599 31349
-varav byggnad, tkr 26399 26399 26 399 24 149
Soliditet - 2%  39% 3% 36%
Arsavgiftm? bostadsrittsyta bostider A 1 704 697 697
Bankskuld/m? bostadsrittsyta B 2442 256l 2681 2792
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta e 35 ) 37 43 66
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 36% B 38% 40% 47%
Avsittn. underhdllsfond/m® byggnadsyta B 94 75 103 56
lanspr.tagande underhdllsfond/m® bygen ) | - 26 130
Avskrivning/m? byggnadsyta 121 ) . 121 121 121

En snittldgenhet pd 63 m* kan torenklat sigas vara belinad med 153 800 kr vid arets utgang.
P4 en snittligenhet pd 63 m? beldper en manadsavgift om ca 3 700 kr/médnad.

Férandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
- insatser avgifter underhall resultat B resultat
Belopp vid drets - - -
inging 239 645 0 7283399 1871315 279616 9674 273
Balanseras .
__iny rikning - 279916  -279916 0
Reservering till fond - o o B
tor ytre underhdll
__enligt underhdllsplan 500 000 -500 000 0
lanspraktagande N
av fond for yttre
underhall -60 114 60114 - 0
Arets resultat 733720 33720
Belopp vid drets '
utgdng _.239645 0 7723285 1711345 733720 10 407 996

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 2151 231
Reservering till fond tor yttre underhall, enligt underhallsplan -500 000
lansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad tor planerat underhdll 60 114
Aretsresulat . 733 720
Summa till stimmans forfogande 2 445065

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning _ 2445 065
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HSB Bostadsrattsforening Lévkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 3 888 530

Ovriga rorelseintikter 45 078

Summa rorelseintakter 3933608
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -2016 825
Ovriga externa kostnader 3 -90 183
Personalkostnader 4 -281 434
Avskrivning av materiella anliggningstllgangar -647 759
Summa rérelsekostnader -3 036 201
Rorelseresuitat 897 407
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 21453
Rintekostnader och liknande resultatposter -185 140
Summa finansiella poster -163 687
Resultat efter finansiella poster 733720
Arets resultat 733720

2017-01-01-

2017-12-31

3 828 306
5101
3833407

-2 356 055
-92 886
-278 235
-646 463
-3 373 640

459 767

17 464

-197 315

-179 851

279 916

279 916

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 733 720
Reservering till fond for yttre underhall -500 000
[anspraktagande av fond for yttre underhall 60 114
Over-/underskott efter disposition av underhall 293 834

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

279916
-400 000
474 796

354 712

Sida5/12



e

HSB - dar mdjligheterna bor

HSB Bostadsrittsforening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

tn

20 505 065
5183
20 510 248

500

500

20 510 748

6 048
23620
27 254

56 921

3 300 000
3 300 000

870 055

870 0585

4 226 976

24737724

21151528
0
21 151 528

500

500

21152 028

3268
29 060
37 323

69 681

2 650 000
2 650 000

760 249
760 249

3479930

24 631 958
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HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hissleholm
Org nr 737000-1401

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

13

239 645
7 723 285
7962 930

1711 345
733 720
2445 065

10 407 996

12 310 562
12 310 562

677 500
140 763

0

691 502
509 402
2019 166

24737724

239 645
7 283 399
7 523 044

1 871315
279916
2151 231

9674 275

12 945 874
12 945 874

677 500
270377

9 138

678 688
376 106
2011 809

24 631 958
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HSB Bostadsrittsférening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar 1 rorelsekapital
Okning/'minskning av rérelsefordringar
Okning 'minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-

Not 2018-12-31

897 407

647 759
1545 166

20733
-180 923

1384 976

7133
3 141
1395 250

-6 479
-6 479

-635 312
-635 312

753 459
3437472
16 4 190 931
753 459

2017-01-01-
2017-12-31

459 767

646 463
1106 230

16 965
-191 720

931 475
33 786

-70 616
894 646

<

-635313
-635 313

259 333
3178 139
3437472

259 333
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 51 ar.
Avskrivningstid pa inventarier: 3 ar.

Reservering for framtida underhall av fGreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen

&r behdrigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall. Styrelsen har beslutat att | &r géira avsteg fran stadgarna och K2 regelverket, och sdtta av mindre dn vad
underhallsplanen rekommenderar till fond for yttre underhall.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 478 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Hyresintakter lokaler 4200 3200
Hyresintdkter dvrigt 145 664 145079
Arsavgifter bostader 3784 104 3 746 700
Avsittning inre fond -113 400 -113 400
Intakter pant, éverlatelser 27309 14 560
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 40 653 32167
Summa nettoomsittning 3 888 530 3 828 306
Lépande underhall 102612 79 533
Underhall enligt plan 60 114 474 796
Reparation, forbrukningsmaterial. mm 160 1675
Snoréjning 22.387 9308
El 71 391 67 374
Uppvarmning 582 046 569317
Vatten, avlopp 171 658 172619
Renhallning 97 302 92 005
Kabel-TV, internet 42 991 42953
Fasughetsforsakringspremuer 50 784 48 203
Fastighetsskatt 109 590 109 590
Férvaltningsavtal 705 792 688 683
Summa drift 2016 825 2 356 055
3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventaner och férbrukningsmaterial 0 2999
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 3 (00 9 800
Kontorsmaterial, tele, porto 2837 32
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 313 8438
Kundforiuster 0 1 680
Externt revisionsarvode 80913 9138
Kostnader pant, 6verlatelser 28916 19 396
Ovriga forvalmingskostnader ‘ 9 794 15203
Ovriga externa tjdnster 3375 0
Medlemsav gifter 26 200 26 200
Ovriga externa kostnader 1 833 0
Summa dvriga externa kostnader 90 183 92 886
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4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersatming styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersdttningar och férmaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Ovriga personalkostader

HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

2018

115400
102 460
3 500
9538
200
50336

0
281434

2017

108 900
102 000
3500
10514
200

52 356
765

278 235

Summa personalkostnader

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda har varit 2 (foregdende ar 2) stycken.

2018-12-31 2017-12-31

5 Byggnader och mark

Utrangering av fénster har skett under ar 2004 med 189 200 kr.
Utrangering av balkonger har skett under ar 2008 med 518 000 kr.
Utrangering av stammar/badrum har skett under ar 2013 med 750 100 kr.

Byggnaderna ér helt avskrivna ar: 2013

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande-  Redov virde
virde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31
Ursprunglig byggnad 2005657 -2005657 0 1963-2013 0
Ursprunglig mark 149 043 149 043
Viarme 346 000 -346 000 0 1986-2002 0
Badrum 14466 113 -1 808 265 -361 653 2013-2052 12296 195
Fonsterbyte 2662 560 -865 332 -66 564 2004-2043 1 730 664
Balkonger 8 729 869 -2 182460 =218 246 2008-2047 6329 163
Byggnader 28359242 -7207714 -646 463 20 505 065
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarden byggnader 28 210 199 28 210 199
Ingaende anskaffningsvirden mark 149 043 149 043
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 359 242 28 359 242
Ackumulerade avskrivningar
[ngaende avskrivningar -7207714 -6 561 251
Arets avskrivningar -646 463 -646 463
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 854177 -7 207 714
Redovisat virde 20 505065 21151528
Taxeringsvarde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvarden byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvérden byggnad - lokaler 399 000 399 000
Taxeringsvirden mark - bostader 9 200 000 9 200 060
Summa taxeringsvarde 35599000 35599000
Fastighetsbeteckning: Gethornet 7
Byggnads- och vérdear: 1963
Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.
6 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Under &r 2010 har foreningen kopt in ett sldp for 20 800 kr. Slutavskrivet ar 2014,
Under ar 2018 har foreningen kopt in en dator och skrivare fér 6 479 kr.
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvirde 40 206 40 206
Utrangering/forsalda 0 0
Arets anskaffning 6479 0
Utgaende anskaffningsvirde 46 685 40 206
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avsknivning -40 206 -40 206
Utrangering/ forsalda 0 0
Arets avskrivning -1 296 0
Ackumulerad avskrivning enligt plan -41 502 -40 206
Planenligt restvarde 5183 0

7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde (andel 1 HSB Skéane) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1 845 1837
Skattefordringar 896 0
Avrikningskonto HSB Skane 20 876 27223
Summa dvriga fordringar 23620 29 060

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald va 0 23 629
Forutbetald forsakring 12 839 0
Férutbetald kabel-tv 10 757 10 757
Upplupna ranteintakter 3638 2937
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 254 37 323
10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Rintesats Loptid

Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-02-04 3300 000 2 650 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 3 300 000 2 650 000
11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 870 035 760 249
Summa kassa och bank 870 055 760 249

12 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

13 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rdnta Konv datum Amortering
Swedbank Hvp AB 1,57%  2018-11-30 5879 240 0 5879 240
Swedbank Hyp AB 1,07%  2019-09-25 340 000 1413 500 1 753 500
Nordea Hypotek 1,30%  2020-02-12 168 748 5821 8R6 5990 634
Stadshypotek 1.18%  2021-12-01 0 5752676 0
6 387 988 12988 062 13623 374
Nista ars amortering berdknas uppga ull 677 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12310562 12945874
Genomsnittsranta vid drets utgang 1.22%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriaknas uppga ull 2710 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga tll 9 600 562
14 évriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 680 655 670 047
Mervirdesskatt 3976 3346
Ovriga kortfristiga skulder 6871 51295
Utgaende varde 691 502 678 688
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Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid drets ingéng 670047 625 568
Arets avsittning 113400 113 400
Uttag under éret -102 792 -68 922
Utgdende viirde 680 655 670 047
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 12124 7 509
Upplupen virme 74 446 0
Upplupet vatten 23951 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 302 202 317534
Upplupna réntekostnader 18017 13 800
Beréknat arvode for revision 9138 9138
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 69 524 28 125
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 509 402 376 106
Likvida medel vid arets slut 2018-12-31 2017-12-31
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 870 055 760 249
Kortfristiga, likvida placeringar 3320876 2677223
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 4190 931 3437472
17 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 17 166 500 17 166 500
Varav obelanade 0 1 423 500
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet for egen skuld 17 166 500 15743 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Lovkullen | Hassleholm, org.nr
737000-1401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lovkullen i
Hassleholm for rakenskapsaret 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansieila stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig
med éarsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god reviserssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kentroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberatteise som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och slallning%@



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning 1or HSB Brf Lovkullen i
Hasslehoim for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forfust.

Vi tillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande tilf foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om forstaget ar forenligt
med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratisiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professicnellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Anmaérkning

Utan aft det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa att styrelsens forslag till vinstdisposition inte
sker | enlighet med avsattning enligt underhallspian. Enligt
féreningens stadgar ska reservering till underhalisfond ske enligt
upprattad underhallsplan. Med hansyn till foreningens redovisade
resultat och stalining &r detta avsteg fran foreningens stadgar inte
av avgorande betydelse.

Hassleholm den 2, 2019

Hoda Fak
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
fSreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatia
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller f6r verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresla hur
drets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhdllsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlidggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter. kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestdr av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, d@nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie. sophdmtning, stadning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom fOreningen, t ex fastigheterna,

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som fSreningen ska betala pa
lingre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas fdreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga fGrmaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriiknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gdrs arliga avsittningar fir att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omfiring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som ldmnats f6r erhallna 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhaflna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av Overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bor
bevilja ansvarsfrihet fr styrelsens ledaméter.



