HSB Bostadsrattsforening Lévkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

HSB - dar majligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Lévkullen i Hissleholm (737000-1401) far hdarmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 55:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed fraimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 9 september 2015. Bostadsrittsforeningen, som ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i H4ssleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1963 pi fastigheten Gethornet 7 som freningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Gethornskroken 3 A-E, 5 A-B och Kaptensgatan 23 A-C i Hissleholm.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal 7 Yta m*
1 12 486
2 36 2082
3 30 2199
4 6 __ A52
84 5319
Lokaler, hyresritt 2 15
Garage 24
Parkeringsplatser 53

Ordinarie foreningsstdmma holls den 15 maj 2017, varvid 26 rostberitticade medlemmar deltog.

Det inkom en motion ang Brf Lovkullen pd Facebook. Man ville bilda en grupp pa Facebook.

Stamman beslutar att diskutera motionen vidare pa extrastimman nir foreningen ska fatta beslut

om nya stadgar.

Det inkom en motionen om att forbéttra foreningens gym. Styrelsen har avslagit motionen med motiveringen
att det stdr var och en fritt bland medlemmarna att komplettera utrustningen i gymmet utan inblandning

av styrelsen. Dock far befintlig utrustning ej tagas bort.

Stdmman beslutar i enlighet med styrelsens forslag till beslut. ny
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Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Leif Mollerstrom ordférande, vald till stimman 2019
Mirjana Persson vice ordforande, vald till stimman 2018
Carina Delcomyn sekreterare, vald till stimman 2018
Kerstin Rosengvist styrelseledamot, vald till stimman 2019
Bo Moser ledamot utsedd av HSB Skiéne

Kent Arvidsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
Gird Mollerstrom ~ styrelsesuppleant, vald till stimman 2018

Av foreningen vald revisor har varit Anette Johansson med Ingmar Nilsson som revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant till fullméktige i HSB Skéne har varit

Leif Mollerstrom

Mirjana Persson suppleant

Vid arets slut bestod valberedningen av Sven Nackmar och Marie Fliski med Sven Nackmar som sammankallande.

Under aret har Carina Delcomyn varit av foreningen anstélld vicevird pé deltid.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantérer Avtalstyp . e e T
Energi Forséljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Hissleholms Miljo AB uppvirmning med fjérrvirme

Com Hem kabel-TV (uppgraderat for bredband)

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skine underhéllsplansavtal

Spoldax avloppsspolning

Lénsforsikringar - fastighetsforsékring (fullvérde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsidkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utford ar 2006.
Energibesiktning #r utford av HSB Skéne ar 2009.
PCB-inventering &r utford ar 2009.

I gamla pannrummet, Gethornskroken 3, finns ett motionsrum iordningstéllts. Rummet &r utrustat
med bordtennisbord och motionsredskap som de boende har mgjlighet att anviinda.

Trivseltrdffar med bingo, tipsfragor, en grilleftermiddag och julklappsspel har anordnats for
foreningens medlemmar under 2017 tillsammans med Brf Gethornet.?
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Styrelsen har gjort en egen stadgeenlig fastighetsbesiktning 2017-08-22

Stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 23 augusti 2017 av Carina Delcomyn, Leif Mollerstrom
och Bo Moser har tillsammans med underhéllsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga
visentliga brister, mindre brister har dtgérdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den

arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som féreningen
koper fran HSB Skane, innehaller kiinda underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren,
nér de berdknas genomforas och vad utgiften for atgérden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Tillaggsisolering av vindarna
Utvindig mélning av grund, ricke och kéllarfénster

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten:
Byte fonster utfort ar 2004,

Ombyggnad balkonger utfort &r 2008.

Stambyte/badrumsrenovering utfort ar 2012-2013.

Porttelefoner har installerats &r 2015.

De nérmaste &ren planerar styrelsen for féljande storre dtgérder:
Omfogning av tegelfogar.

Byte avloppsledningar och drineringsledningar.

Byte tvéttmaskiner.

Byte fjarrvdarmecentral.

Mélning trapphus.

Brandskyddsarbete fortsétter.

OVK besiktning 2018

Med anledning av att foreningen har en stor fond for yttre underhall har styrelsen valt att frAnga den rekommenderade
avsittningen enligt underhallsplanen, och ddrmed ocksa gjort avsteg fran stadgarna och K2 regelverket, for att

fa ett jaimnare fritt och bundet eget kapital.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 704 ki/m? bostadsligenhetsyta.

Den for r 2018 uppréttade budgeten visade inget hojningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med | % from 2018-01-01. &
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Diagram over arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostader
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Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 13 623 374 kr. Under éret har foreningen amorterat
635 313 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 21 ar.

Styrelsen har valt att binda réntan pa alla 1dn pé olika bindningstider for att minimera riskerna och underlatta

den ekonomiska planeringen.

Medlemsinformation

Antal medlemmarr-;';c-l‘réikenskapsérets bérjan - --—r---——---—-——--—-—z)--i—
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 12
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 10

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 93

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 12 bostadsritter dverlatits (forra aret overléts 6

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar #ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost. ?
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HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

Flerarsoversikt

2017 2016 ' 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 3828 3780 3782 3750
Resultat efter finansiella poster, tkr 280 531 -75 500
Eget kapital, tkr 9674 9394 8§ 863 8938
Taxeringsvirde, tkr 35599 35 599 31349 31 349
-varav byggnad, tkr 26 399 26 399 24 149 24 149
Soliditet 39% 37% 36% 35%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostidder 704 697 697 691
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2 561 2 681 2792 2 925
Riéntekostnad/m? bostadsriittsyta 37 43 66 86
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 38% 40% 47% 50%
Avsittn. underhéallsfond/m? byggnadsyta 75 103 56 53
Tanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 89 26 130 3
Avskrivning/m? byggnadsyta 121 121 121 122

En snittligenhet pa 63 m? kan forenklat ségas vara beldnad med 161 400 kr vid drets utgang.
P en snittldgenhet pd 63 m? beldper en manadsavgift om ca 3 700 kr/ménad.

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 239645 7358195 1265288 531231 9394 359
Balanseras
i ny rikning 531231 -531231 0
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 400 000 -400 000 0
lanspréktagande
av fond for yttre
underhll -474 796 474 796 0
Arets resultat 279916 279916
Belopp vid
arets utgéng 239645 7283399 1871315 279916 9674275
(2
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1796519
Reservering till fond for yttre underhall -400 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 474796
Arets resultat 279916
Summa till stimmans forfogande 2151231

Styrelsen foreslir féljande disposition

Balanseras i ny rikning 2151231

£5
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HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlidggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

I VST 6}

2017-01-01-
2017-12-31

3 828 306
5101
3 833 407

-2 356 055
-92 886
-278 235
-646 463

-3 373 640

459 767

17 464

-197 315

-179 851

279 916

279 916

2016-01-01-

2016-12-31

3780 349
600
3780 949

-2045212
=71 075
-267 589
-646 463
-3 030 339

750 610

12119

-231 497

-219 378

531 231

531 231

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhill

Over-/underskott efter disposition av underhall

279916
-400 000
474 796

354 712

lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhdll baseras pé foreningens underhallsplan.
4

531231
-550 000
139 781

121 012
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HSB Bostadsrittsforening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

21 151 528
0
21 151 528

500

500

21152028

3298
29 060
37323

69 681

2 650 000
2 650 000

760 249

760 249

3 479 930

24 631 958

21797991
0
21797 991

500
500

21798 491

2123
24917
71795

98 835

2200 000
2 200 000

955050
955 050

3 253 885

25052 376
C?
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HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hissleholm
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhal]
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

15

239 645
7283399
7 523 044

1 871315
279916
2151231

9674 275

12 945 8§74
12 945 874

677 500
270 377
9138

678 688
376 106
2011809

24 631 958

239 645
7358 195
7 597 840

1265288
531231
1796 519

9 394 359

13 581 187
13 581 187

677 500
332 350
10515
633 339
423 125
2076 829

25052 376&
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KASSAFLODESANALYS

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 459 767 750 610
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 646 463 646 463
1106 230 1397 073
Erhéllen rénta 16 965 13 463
Erlagd rdnta -191 720 -237 662
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
féréandringar av rérelsekapital 931 475 1172873
Kassafldde fran foridndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 33786 730
Okning/minskning av rérelseskulder -70 616 158 916
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 894 646 1332519
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -635 313 -592 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -635 313 -592 500
Arets kassaflode 259 333 740 019
Likvida medel vid arets bdrjan 3178 139 2438120
Likvida medel vid arets slut 16 3437472 3178139
259 333 740 019

74
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HSB Bostadsrattsférening Lovkullen i Hassleholm
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NOTER

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 51 ar.
Avskrivningstid pé inventarier: 5 &r,

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen

ir behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhall. Styrelsen har beslutat att i &r gora avsteg frin stadgarna och K2 regelverket, och sitta av mindre dn vad
underhallsplanen rekommenderar till fond for yttre underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 478 tkr
Fordndring jamf{ort med foregiende ar 0 tkr

1 Nettoomsattning 2017 2016
Hyresintékter lokaler 3200 2250
Hyresintikter 6vrigt 145 079 143 646
Arsavgifter bostider 3 746 700 3709 524
Avsittning inre fond -113 400 -113 400
Intdkter pant, dverlatelser 14 560 10 635
Ovriga priméra intikter och ersittningar frn boende och lokalhavare 32167 27694
Summa nettoomsattning 3 828 306 3780 349

2 Driftskostnader 2017 2016

Lopande underhall 79 533 109 892
Underhall enligt plan 474 796 139 781
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 1 675 888
Snérdjning 9308 21290
El 67 374 64 787
Uppvidrmning 569317 601 200
Vatten, avlopp 172 619 172 434
Renhéllning 92 005 65932
Kabel-TV, internet 42 953 42732
Fastighetsforsikringspremier 48 203 47 569
Fastighetsskatt 109 590 109 590
Forvaltningsavtal 688 683 669 118
Summa drift 2 356 055 2045212
3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 2 999 0
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 9 800 6 906
Kontorsmaterial, tele, porto 32 16
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 8 438 261
Kundforluster 1 680 0
Externt revisionsarvode 9138 8538
Kostnader pant, dverlatelser 19 396 16 036
Ovriga forvaltningskostnader 15203 9068
Ovriga externa tjanster 0 4050
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Medlemsavgifter
Summa o6vriga externa kostnader
4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilerséttning

Ovriga ersittningar och formaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader

Medelantalet anstéllda

HSB Bostadsrittsforening Lévkullen i Hissleholm
Org nr 737000-1401

Medelantalet anstéllda har varit 2 (foregdende ar 2) stycken.

5 Byggnader och mark

Utrangering av fonster har skett under ar 2004 med 189 200 kr.
Utrangering av balkonger har skett under ar 2008 med 518 000 kr.

Utrangering av stammar/badrum har skett under ar 2013 med 750 100 kr.

Byggnaderna &r helt avskrivna ar: 2013

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 2 005 657
Ursprunglig mark 149 043
Virme 346 000
Stambyte/badrum 14 466 113
Fonsterbyte 2 662 560
Balkonger 8 729 869
Byggnader 28 359 242

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende anskaffningsvérden byggnader

Ingdende anskaffningsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirden byggnad - bostider

Taxeringsvérden byggnad - lokaler
Taxeringsvérden mark - bostéder
Summa taxeringsviarde

Fastighetsbeteckning: Gethornet 7
Byggnads- och virdear: 1963

Ack av- och
nedskrivning

-2 005 657

-346 000
-1446 612
-798 768
-1964 214
-6 561 251

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17. y

Arets
avskrivning

0

0

-361 653
-66 564
-218 246
-646 463

26 200
92 886
2017

108 900
102 000
3500

0

10514
200
52356
765

278 235

2017-12-31

26 200
71075
2016

101 200
102 000
3500
120
9159
450
51160
0

267 589

2016-12-31

Nyttjande- Redov virde
period 2017-12-31
1963-2013 0
149 043
1986-2002 0
2013-2052 12 657 848
2004-2043 1797 228
2008-2047 6 547 409
21 151 528
28210199 28210199
149 043 149 043
28 359 242 28 359 242
-6 561 251 -5914 788
-646 463 -646 463
-7 207714 -6 561 251
21151528 21797 991
2017-12-31 2016-12-31
26 000 000 26 000 000
399 000 399 000
9 200 000 9200 000
35599 000 35599000
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2017-12-31 2016-12-31

6 Inventarier, verktyg och installationer
Under 2010 har foreningen kopt in ett sldp for 20 800 kr. Slutavskrivet ar 2014.

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde 40 206 40 206
Utrangering/forsalda 0 0
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 40 206 40 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivning -40 206 -40 206
Utrangering/forsalda 0 0
Arets avskrivning 0 0
Ackumulerad avskrivning enligt plan -40 206 -40 206
Planenligt restvirde 0 0
7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500
8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1 837 1 827
Avrikningskonto HSB Skéne 27223 23 090
Summa oOvriga fordringar 29 060 24 917
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald va 23 629 10 729
Férutbetald forsikring 0 47908
Forutbetald kabel-tv 10 757 10 720
Upplupna rédnteintdkter 2 937 2438
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 323 71795
10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-02-03 2 650 000 2200000
Summa dvriga kortfristiga placeringar 2650000 2200 000
11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 760 249 955050
Summa kassa och bank 760 249 955 050

12 Forandring i eget kapital

Specitikation av forandring i eget kapital finns i férvaltningsberéttelsen. ?
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13 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Sparbanken Skéne 1,57%  2018-11-30 168 752 5879 240 6 047 992
Swedbank Hyp AB 1,07%  2019-09-25 340 000 1 753 500 2093 500
Nordea, Héssleholm 1,30%  2020-02-12 126 561 5990 634 6117195

635 313 13623 374 14 258 687

Nésta drs amortering berdknas uppga till 677 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12945874 13 581187
Genomsnittsrénta vid arets utgéng 1.39%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréiknas uppga till 2 710 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 10235 874

14 Qvriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 670 047 625 568
Mervérdesskatt 3346 2476
Ovriga kortfristiga skulder 5295 5295
Utgaende viarde 678 688 633 339
Specifikation av fordandring i fond fér inre underhall
Belopp vid arets ingdng 625 568 577 109
Arets avsittning 113 400 113 400
Uttag under aret -68 922 -64 941
Utgaende varde 670 047 625 568

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 7509 6924
Forutbetalda ménavgifter/hyror 317534 312 802
Upplupna réntekostnader 13 800 8205
Beriknat arvode for revision 9138 8538
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 125 86 656
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intédkter 376 106 423 125

16 Likvida medel vid arets slut 2017-12-31 2016-12-31
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 760 249 955050
Kortfristiga, likvida placeringar 2677223 2223090
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflodesanalys 3437472 3178 139?
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17 Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 17 166 500 17 166 500
Varav obelanade 1423 500 0
Summa pantbrev som stillts som sédkerhet for egen skuld 15743000 17 166 500

ort och datum

(/%/ i, /Z/dem_ .........
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Mirjana Persson

Kerstin Rosenqvist

Anette JO. nsson ‘ _Camilla B
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hassleholm, org.nr. 737000-1401

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsférening Lovkullen i Hassleholm for ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 ach av

dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd

av HSB Riksfrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar .

Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pafel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbunds ansvar

Jag har utfSrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssad i Sverige
alltid kommer alt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter & hdgre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kantroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r Idmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen cch tillhérande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fr revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten,

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och s!éllnin97
&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hassleholm
for &r 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar . Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

 panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fGreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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