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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Lévkullen 1 Hassleholm (737000-1401) far
hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 54:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séite i Hiissleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1963 pa fastigheten Gethornet 7 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser ér Gethornskroken 3 A-E, 5 A-B och Kaptensgatan

23 A-C 1 Hissleholm.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 12 486
2 36 2082
3 30 2199
4 6 552
84 5319
Lokaler, hyresritt 1 10
Garage 24
Parkeringsplatser 53

Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-3 1, vari 25 rostberdtticade medlemmar var representerade.
Stdimman beslutade att vicevirdskontoret flyttar tillbaka till Lévsalen och att ha gemensamt kontor
tillsammans med HSB Brf Gethornet.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2016

Leif Mollerstrom ordférande, vald till stimman 2017
Mirjana Persson vice ordférande, vald till stimman 2018
Carina Delcomyn sekreterare, vald till stimman 2018
Damir Gubeljic styrelseledamot, vald till stimman 2017
Goran Jingfors ledamot utsedd av HSB Skane

Kent Arvidsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2017
Gird Mollerstrom styrelsesuppleant, vald till stimman 2018

A
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Av foreningen vald revisor har varit

Anette Johansson

Ingmar Nilsson suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund

Foreningens representant till fullméktige i HSB Skane har varit
Leif Mollerstrom

Mirjana Persson suppleant

Damir Gubeljic suppleant

Valberedningen har under éret bestatt av
Sven Nackmar sammankallande

Marie Fliski

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forsiiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Hissleholm Miljo AB uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV, uppgraderat for bredband
HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéane underhallsplansavtal

Spoldax avloppsspolning

Léansforsdkringar fastighetsforsakring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsidkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utférd ar 2006.
Energibesiktning dr utférd av HSB Skane ar 2009.
PCB-inventering &r utférd ar 2009.

I gamla pannrummet, Gethornskroken 3, finns ett motionsrum iordningstillts. Rummet &r utrustat
med bordtennisbord och motionsredskap som de boende har méjlighet att anviinda.

Trivseltriffar med bingo, tipsfragor, julklappsspel och julfest har anordnats f6r féreningens
medlemmar under 2016 tillsammans med Brf Gethornet.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets underhéllsbesiktning och genomgéng av underhéllsplanen har utférts den 28 juni 2016 av
ordféranden och vicevirden tillsammans med Géran Camitz, konsult fran HSB Skane. Vid besiktningen
papekades att tegelfogarna borjar bli daliga och att asfalten vid 23 A har séttningar.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 13 september av styrelsen. Vid besiktningen
framkom vissa brister som atgirdats under hésten.
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Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgérder
Installation av torkrumsavfuktare.

Reparation av kéllartrappor.

Renovering av lekplats.

Platbekldadnad av skorsten 3 A.

De senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder
Byte fonster utfort ar 2004.

Ombyggnad balkonger utfort r 2008,

Stambyte/badrumsrenovering utfort ar 2012-2013.

Installation av passér- och porttelefonsystem utfort 4r 2015.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De niirmaste aren planerar styrelsen for féljande
storre atgérder:

Omfogning av tegelfogar.

Byte avloppsledningar och dréneringsledningar.

Byte tvittmaskiner.

Byte fjarrvirmecentral.

Malning trapphus.

Malning jarnracken utvindigt.

Malning kéllarfonster.

Brandskyddsarbete fortsétter.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, anbud intages 2017.

Utéver ovanstdende planerar styrelsen for
Isolering av vindar, anbud antaget, arbetet utfors 2017,
Malning i kéllare, béttring golv.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 697 kr/m” bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2017 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att
hoja arsavgifterna med 1 % from 2017-01-01.

Diagram over drsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéider
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Féreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 14 258 687 kr. Under &ret har féreningen amorterat
592 500 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 24 ar. ™
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Styrelsen har valt att binda réntan pa alla 1an pa olika bindningstider for att minimera riskerna och
underlitta den ekonomiska planeringen.
Ett 1an har skrivits om under 2016 till betydligt ldgre rintesats.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat ligger i linje med styrelsens férvintningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret

Antal avgaende medlemmar under rikenskapséret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under éret har 6 bostadsritter Gverlatits (forra aret Gverlits 9 bostadsritter). Anledningen till

att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

HSB Bostadsrattsforening Lévkullen i Hissleholm
Org nr 737000-1401

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 3780 3782 3750 3 740
Resultat efter finansiella poster, tkr 531 -75 500 124
Eget kapital, tkr 9394 8 863 8 938 8439
Taxeringsvirde, tkr 35599 31349 31349 31349
-varav byggnad, tkr 26 399 24 149 24 149 24 149
Soliditet 37% 36% 35% 33%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 697 697 691 691
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 2 681 2792 2925 3052
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 44 66 86 80
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 40% 47% 50% 52%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 103 56 53 41
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 26 130 3 0
Avskrivning/m? byggnadsyta 121 121 122 134

En snittlagenhet pa 63 m* kan férenklat sidgas vara belanad med 168 900 kr vid arets utgéng.
Pa en snittldgenhet pd 63 m? beldper en manadsavgift om ca 3 700 kr/manad.
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Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 239 645 6947976 1750726 -75219 8 863 128

Resultatdisposition

enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning -75219 75219 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 550000  -530000 0

[anspréktagande

av fond for yttre

underhall -139 781 139 781 0
Arets resultat 531231 531231

Belopp vid
arets utgdng 239 645 7358195 1265288 531231 9394 359

=1

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 1 675507
Arets resultat 531 231
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -550 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 139 781
Summa till stimmans forfogande 1796 519

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1796 519 @{
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HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintidkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W B W

2016-01-01-

2016-12-31

3 780 349
600
3 780 949

2045212
71 075
267 589
646 463

-3 030 339

750 610

12 119
-231 497
-219 378
531 231

531 231

2015-01-01-
2015-12-31

3 781 508
950
3782458

-2 538 233
-87 055
-255 970
-646 463

-3 527 721

254 737

19 389
-349 345
-329 956
-75 219

-75 219

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

531231
-550 000
139 781

121 012

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. M

-75 219
-300 000
692.335

317 116
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BALANSRAKNING

2015-12-31

Belopp i kr Not 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 21 797 991 22 444 454
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 21 797 991 22 444 454
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 21 798 491 22 444 954
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21123 4 645
Ovriga fordringar 9 24917 245717
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 71 795 71391
Summa kortfristiga fordringar 98 835 321 752
Kortfristiga placeringar -

Ovriga kortfristiga placeringar 11 2200 000 1 700 000
Summa kortfristiga placeringar 2200 000 1700 000
Kassa och bank _

Kassa och bank 12 955 050 494 187
Summa kassa och bank 955 050 494 187
Summa omsattningstillgangar 3 253 885 2515 940
SUMMA TILLGANGAR 25 052 376 24 960 894W
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HSB Bostadsrattsférening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for vitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

(")vriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

15
16

239 645
7358 195
7 597 840

1265 288
531231
1796 519

9 394 359

13 581 187
13 581 187

677 500
332350
10515
633 339
423 125
2076 829

25 052 376

239 645
6 947976
7187 621

1 750 726
-75 219
1675 507

8 863 128

14 173 687
14173 687

677 500
318 226
3628

584 163
340 562
1924 079

24 960 894
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HSB Bostadsrattsforening Lévkullen i Hassleholm
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NOTER '

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pd byggnader: 51 &r.
Avskrivningstid pé inventarier: 5 ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 478 tkr
Fordndring jamfort med foregdende ar 0 tkr
1 Nettoomséttning 2016 2015
Hyresintdkter lokaler 2250 3 000
Hyresintékter dvrigt 143 646 142 156
Arsavgifter bostider 3709 524 3709 524
Avsittning inre fond -113 400 -113 400
Intékter pant, dverltelser 10 635 17 128
Ovriga primira intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 27 694 23100
Summa nettoomséttning 3 780 349 3781508
2 Ovriga rorelseintikter 2016
Ovriga intdkter o 600 950
Summa o6vriga rorelseintdkter 600 950
3 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhall 109 892 66 888
Underhall enligt plan 139 781 692 335
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 888 461
Snérgjning 21290 4440
El - 64787 66711
Uppvirmning 601 200 558 772
Vatten, avlopp 172 434 166 558
Renhéllning 65 932 70 583
Kabel-TV, internet 42 732 78 884
Fastighetsforsikringspremier 47 569 46 875
Fastighetsskatt 109 590 96 490
Forvaltningsavtal 669 118 . 689 236
Summa drift 2045212 2538 233
4 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor 6 906 6 720
Kontorsmaterial, tele, porto 16 2142
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso ' 261 5250
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Externt revisionsarvode

Kostnader pant, Gverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster
Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

5 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilerséttning

Ovriga ersittningar och forméner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstallda

HSB Bostadsrattsforening Lovkullen i Hassleholm
Org nr 737000-1401

Medelantalet anstédllda har varit 2 (foregdende ér 2) stycken.

6 Byggnader och mark

Utrangering av fonster har skett under &r 2004 med 189 200 kr.
Utrangering av balkonger har skett under dr 2008 med 518 000 kr

Utrangering av stammatr/badrum har skett under ar 2013 med 750 100 kr.

Byggnaderna dr helt avskrivna ar: 2013

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 2 005 657
Ursprunglig mark 149 043
Vérme 346 000
Stambyte/badrum 14466 113
Fonsterbyte 2 662 560
Balkonger 8729 869
Byggnader 28 359 242

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Ingdende anskaffhingsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde

Taxeringsviarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostéder
Summa taxeringsvirde

Ack av- och
nedskrivning

-2 005 657

-346 000

-1 084 959

-732 204

-1 745 968

-5914 788

Arets
avskrivning

0

0

-361 653
-66 564
-218 246
-646 463

8538
16 036
9 068
4 050
26 200
71075

2016

101 200
102 000
3500
120
9159
450

51 160
267 589

8313

21818
16 613
0

26 200
87 055

2015

103 950
94 000
3500

0

9159
450

44 911
255 970

2016-12-31 2015-12-31

Nyttjande-
period
1963-2013

1986-2002
2013-2052
2004-2043
2008-2047

28210 199
149 043
28 359 242

-5 914 788
-646 463

6561 251

21797 991

2016-12-31
26 000 000
399 000
9200 000
35 599 000

Redov virde
2016-12-31

0

149 043

0

13019 501
1 863 792

6 765 655
21 797 991

28210 199
149 043
28 359 242

-5268 325
-646 463
-5914 788

22 444 454

2015-12-31
23 800 000
349 000
7200 000
31 349 000
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Fastighetsbeteckning: Gethornet 7
Byggnads- och virdear: 1963

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

7 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2016-12-31 2015-12-31

Under 2010 har foreningen képt in ett sldp for 20 800 kr. Slutavskriven ar 2014.

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 20 800 20 800
Utgaende anskaffningsvarde 20 800 20 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivning -20 800 -20 800
Ackumulerad avskrivning enligt plan -20 800 -20 800
Planenligt restvarde 0 0
8 Andra langfristiga vdardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat virde - 500 500
9 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1827 1784
Avrikningskonto HSB Skane 23 090 243933
Summa ovriga fordringar 24 917 245717
10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald va 10 729 9356
Forutbetald forsékring 47 908 47 569
Forutbetald kabel-tv 10 720 10 683
Upplupna rénteintékter 2438 3783
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 71795 71 391
11 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Réntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2017-02-03 2200 000 1 700 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 2 200 000 1700 000
12 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 955 050 494 187
Summa kassa och bank 955 050 494 187

13 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

W
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14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SBAB 2,83%  2016-10-12 255000 0 2348 500
Nordea, Hissleholm 1,25%  2017-02-15 168 748 6117195 6285943
Sparbanken Skéne 1,57%  2018-11-30 168 752 6 047 992 6216 744
Swedbank Hyp AB 1,07%  2019-09-25 0 2 093 500 0

592 500 14 258 687 14 851 187

Nista drs amortering beréknas uppga till 677 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del . 13581187 14173 687
Genomsnittsréanta vid drets utgang 1,36%
Amorteringar inom 2 - 3 r beriknas uppga till 2710 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 10 871 187

15 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fond for inre underhall 625 568 577 109
Mervirdesskatt 2476 2016
Ovriga kortfristiga skulder 5295 5038
Utgaende varde 633 339 584 163
Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid drets ingdng 577 109 546 701
Arets avsitining 113 400 113 400
Uttag under dret -64 941 -82993
Utgaende vérde 625 568 577 109

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen el : 6 924 6324
Forutbetalda manavgifter/hyror 312 802 290 930
Upplupna réintekostnader 8 205 14 370
Ber#knat arvode for revision - - 8538 8313
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 86 656 20 625
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 423 125 340 562

17 Stéllda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 17 166 500 17 166 500
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet fér egen skuld 17 166 500 17 166 500
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Hissleholm 2017—.0.‘.3. . Ob

ort och datum

Damir Gubeljic

GoranFingfors

Var revisionsberittelse har avgivits 2017-. 0 .. i H "

Anette Johansson Tommy Mértensson

Av foreningen vald revisor BRF Specialisten
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Lévkullen i Hassleholm, org.nr. 737000-1401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsfarening Lovkullen i Hassleholm fér ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for freningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bed6mer &r nodviandig

for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan aft fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fr min revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar [&mpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

* drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den évergripande presentationen, strukfuren och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening Lévkullen i Hassleholm
for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt firslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfrvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i n&got vasentligt avseende:

« foretagit n&gon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillzmpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen
eller stadgamna,

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for at

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersaliningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag il dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Hassleholm 2017-. 0‘5} L{ ;
ort och datum

Tommy Martensson
BRF Specialisten
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Anette Johansson
Av féreningen vald
revisor
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
@kning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01-
2016-12-31

750610

646 463
1397 073

13 463
-237 662

1172 873

730
158 916
1332519

-592 500
-592 500

740 019
2438 120
3178139

740 019

2015-01-01-
2015-12-31

254 737

646 463
901 200

20 229
-371 733

549 696

9018
19 087
577 801

=704 500
-704 500

-126 699
2 564 820
2438 120
-126 699
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