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HSB Brf Lovkullen i Hiassleholm
Org nr 737000-1401

ARSREDOVISNING

Styrelsen t6r HSB Brf Lovkullen i Héssleholm far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittstoreningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Hdssleholm.

Bostadsrittstoreningens byggnader uppfordes ar 1963 pé fastigheten Gethornet 7 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ar Gethornskroken 3 A-E, 5 A-B och Kaptensgatan 23 A-C i Hissleholm.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal  Yam
1 12 436
2 36 2082
3 30 2199
e 6 952
84 5319
Lokaler, hyresritt 2 15
Garage 24
Parkeringsplatser 53
Stamma

Ordinarie foreningsstaimma hélls den 2020-05-26, varvid 22 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Mirjana Persson ordférande vald till 2022
Leif Mdollerstrom vice ordférande vald till 2021
Jennie Nilsson sekreterare vald till 2021
Kerstin Rosenkvist ‘ styrelseledamot vald till 2021
Bo Moser ledamot utsedd av HSB Skéne

Kent Arvidsson styrelsesuppleant vald till 2021
Martin Thuvesson styrelsesuppleant vald till 2022

Ay foreningen vald revisor har varit Anette Johansson med Ingemar Nilsson som revisorssuppleant samt revisor fran
BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Sven Nackmar och Linda Grankvist med Sven Nackmar som sammankallande.

Under dret har Leif Mollerstrdm och Kerstin Rosenqvist varit av freningen anstillda vicevirdar pa deltid. fht\)
/
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantérer Avtalstyp

Energi Forséljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Hassleholm Miljé AB uppvéarmning med fjarrvirme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

Spoldax avloppsspolning

Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

| féreningens fastighetsforsékring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemfrsikringen.

PCB-inventering ér utférd ar 2009
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utford ar 2018
Energibesiktning ar utférd av HSB Skéne ar 2019

Féreningen tilldelades dr 2018 utmirkelsen "Energibesparande atgirder" for isolering av vind, av HSB Skane.

I gamla pannrummet, Gethornskroken 3, finns ett motionsrum iordningstillt, Rummet ér utrustat med bordtennisbord och
motionsredskap som boende har méjlighet att anvénda.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfrts den 31 augusti 2020 av Leif Mdllerstrom tillsammans med konsult frin
HSB Skédne. Vid besiktningen framkom inga vdsentliga brister, mindre brister har dtgirdats under hésten eller planeras till
kommande &r. Besiktningen ligger till grund tor den arliga genomgéangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.
Underhdllsplanen som foreningen kdper frin HSB Skéne, innehéller kinda underhallsdtgiirder pa foreningens fastighet de
kommande 60 dren, nir de berdknas genomféras och vad utgiften for dtgéirden beridknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall

Under aret har foreningen genomtort féljande storre underhdllséegirder:
Renovering Lovsalen

Spolat och filmat dagvattenledningar

Malat 2 st miljohus

De senaste aren har foreningen genomfort f6ljande stérre underhdllsdtgdrder och investeringar:
Byte fonster uttért ar 2004

Ombyggnad av balkonger, inglasning, utfort ar 2008

Stambyte med badrumsrenovering utfort ar 2012-2013

Installation av porttelefoner utfért &r 2015

Tillaggsisolering vind utfort ar 2016

Mélning utvandig grund, killarfonster och ricke utfrt 4r 2017

Renovering fasadfogar utfort ar 2019

Byte fjdrrvirmecentral utfért ar 2019

De nérmaste dren planerar styrelsen for féljande stérre atgirder:
Mala killargdng

Byte stolpbelysning

Stamspolning ldgenheter

Byte tvéttmaskiner

Malning takutspring ’40
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 725 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2021 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov, styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 1 % och
avsluta avsittningen till den inre fonden frdn och med den 1 januari 2021 med anledning av kommande underhall.
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 738 374 kr. Under dret har foreningen amorterat 584 813 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 20 ar,

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan a 92
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut - 93

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsritter Gverldtits (forra dret Gverléts 12

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare samt att om en medlem

innchar tlera bostadsrétter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

- - 220 00 2019 000000 2018 0 2017
\Jettoomsatmmg tkr e 3942 3935 3 889 3828
Resultat efter finansiella poster tkr L 668 207 777777&7777777777780
Eget kapital, tkr R 1 O & 10 675 10 408 9674
Taxeringsviarde, tkr e - 37618 37618 35599 35599
_-varav byggnad, tkr 284183 28418 26 399 26 399
Soliditet S 47% 44% A% 39%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider o 72y 725 711 704
Bankskuld/m® bostadsrattsyta 2207 2317 244 - 2561
Rantekostnad/m* sttadsrattsyta B S 28 30 35 37
BilElI‘lll]gsgl'ad (skuld/tax-virde) - 31% B3% 3%  38%
Avsittn. underhdllsfond/m?® byggnadsyta 2] B L2 ) 94 75
lanspr.tagande underhallsfonﬁdjfrpr7byggn .. - D | T )
Avskrivning/m? byggnadsyta ] I . 1 5 - 121 121
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
) insatser ) avgifter underhall resultat resultat o
Belopp vid érets
ingang 239 645 0 7933 486 2234 864 266 775 10 674 771
Balanseras
1 ny rikning 266 775 -266 775 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 113-000 -113-000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -219 950 219950 0
Arets resultat 668 126 668 126
Belopp vid érets
utgang 239 645 0 7 826 536 2 608 590 668 126 11342 897

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 2 501 640
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -113 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 219950
Arets resultat 668 126
Summa till stimmans forfogande 3276716
Styrelsen foreslar foljande disposition

3276716

Balanseras i ny rdkning

MO
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Resultatrakning

HSB Brf Lovkullen i Hassleholm

2020-01-01

Org nr 737000-1401

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

2020-12-31

3942 205 3934 776
22983 511
3965188 3935287
-2 132871 -2130 921
-75 896 -104 397
-219 950 -389 799
-269 847 -273 714
-469 793 -635 939

0 -183

-3 168 357 -3 534 954
796 831 400 333
19 082 24 612
-147 787 -158 170
-128 705 -133 558
668 126 266 775

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
lanspréakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

668 126
-113 000
219950
775076

266 775
-600 000
389 799

56 574

i,
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 19 399 333 19 869 126
[nventarier och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 19399 333 19 869 126
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 19 399 833 19 869 626

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -253 -87
Kundfordringar 0 4 600
Avrikningskonto HSB 35311 15171
Ovriga kortfristiga fordringar 5086 1 848
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 67 696 85701
Summa kortfristiga fordringar 107 840 107 233
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 3 600 000 3 600 000
Summa kortfristiga placeringar 3 600 000 3 600 000
Kassa och bank

Bank Not 15 1 267 479 663 008
Summa kassa och bank [ 267 479 663 008
Summa omsdattningstillgangar 4975320 4370 241
Summa tillgadngar 24 375153 24 239 867

e
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond-for yttre-underhall
Summa bundet eger kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
. Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not I8
Not 19
Not 20

2020-12-31

2019-12-31

239 645 239 645
7826536 7933 486
8066 181 8173 131
2608 590 2234 864

668 126 266 775
3276716 2501 640

11 342 897 10 674 771
5864 954 6211797
5864 954 6211797
5873 420 6111390

627 578 613 899

193 801 132 482

5285 5285
10 483 13374

456 735 476 869
7167 302 7353299

13 032 256 13 565 096

24 375153 24 239 867

1%
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Rérelseresultat 796 831 400333

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 469 793 635939

1266624 1036272
Erhallen rénta 20202 24612
Erlagd rénta -151 955 -158 170
Kassaflode firdn lépande verksamhet 1134871 902 714

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 18413 -56 017
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 56 140 -99 757
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1209 425 746 940

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 5183
Kassaflde fran investeringsverksamhet 0 5183
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -584 813 -664 875
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -584 813 -664 875
Arets kassaflode : 624 612 87 248
Likvida medel vid drets bérjan : 4278179 4190931
Likvida medel vid arets slut 4902 791 4278179
624 612 87 248
| kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar /V\rp
hos HSB Skane in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har for forsta gngen i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsrcdovisning och koncernredovisning (K3).

Da det 4r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebir det byte av redovisnngsprincip. Detta har dock inte
visentligt pverkat jaimfGrbarheten med foregdende ar trots att foretaget valt att tillimpa 3 kap.5§ fjdrde stycket ARL och inte
riknat om jamforelsetalen.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréiknas fi. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r
Ayskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering tor framtida underhdll av féreningens tillgngar beréiknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond f6r yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel f6r underhéll av féreningens tillgAngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstiende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett 4r frdn rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot féregaende dr. Klassiticeringen sker oavsett om avsikten ér att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemdssigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ férekommande fall betalar toreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga féreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 478 Tkr

Forindring jAmfort med foregdende ar 0 Tkr /\/\Q
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3 859 824 3 859 824
Hyresintékt lokaler 4 200 4 200
Hyresintikt garage och bilplatser 164 718 144 324
Hyresintakt dvrigt 11450 17 850
Avsatt till inre fond -113 400 -113 400
Intdkt andrahandsupplételse 3152 3 373
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 261 18 605
3942 205 3934 776
Not3 Ovriga rorelseintikter
Owrigt 22 983 511
22983 511
Not4 Driftskostnader i
Reparationer -192 445 -169 061
El -68 525 -82 350
Uppvarmning -492 975 -527 853
Vatten -192 012 -184 445
Renhéllning -111 015 -104 177
TV, bredband, iptelefoni -138 026 -114 198
Obligatoriska besiktningar -3400 -41 475
Forvaltningskostnader -753 810 =736 663
Férsikringar -54 425 -52 478
Fastighetsskatt -115 780 -115 780
Ovriga driftskostnader -10 458 -2442
-2132 871 -2130 921
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 862 -9 138
Ovriga forvaltningskostnader -13 892 -15 059
Kostnader dverldtelse och panter -18 148 -31 165
Foreningsverksamhet -2 000 -8 000
Kontorsutrustning och -material -849 -939
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -17
Konsulter -90 -1 965
Forbrukningsinventarier 0 -7.990
Medlemsavgifter HSB -26 200 -26 200
Stdmma och styrelse -3 855 -3 925
-75 896 -104 397
Not6 Underhall enligt plan :
Underhall installationer 0 -218 299
Underhéll huskropp utvindigt 0 -171 500
Underhall 6vrigt -219 950 0
-219 950 -389 799

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda har varit 2

Arvode till styrelsen =72 400 =79 075
Vicevirdsarvode -107 148 -101 192
Ovriga arvoden -48 372 -45 653
Ovriga personalkostnader -7 147 -6 888
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -30 780 -36 9006

-269 847 -273 714

%
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Not8 Avskrivningar
Byggnader

-469 793 -635 939
-469 793 -635 939

Not9 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anliggningstillging 0 -183

0 -183 m\?
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Viirdet utg6rs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2082

Anskaffn.viirde Ack av- och Arets avskrivn Nyttjandeperiod Redov viirde

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 28 210 199 -8490 116 -469 793 1963-2082 19 250 290
Ursprunglig mark 149 043 149 043
Byggnader 28 359 242 -8490 116 -469 793 19 399 333
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 28 210 199 28210 199
Ingdende anskaffningsvirde mark 149 043 149 043
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 28 359 242 28 359 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -8490 116 -7854 177
Arets avskrivningar byggnader -469 793 -635 939
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 959 909 -8490 116
Utgdende redovisat viirde 19 399 333 19 869 126
Redovisade virden byggnader 19250 290 19 720 083
Redovisade vdrden mark 149 043 149 043

Fastighetsbeteckning: Gethornet 7

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1963 28 000 000 9200 000 37 200 000 37 200 000
Lokaler 418 000 0 418 000 418 000

28 418 000 9200 000 37618 000 37618 000
Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 17 166 500 17 166 500
varav i eget torvar 0 0
Summa stillda siikerheter 17 166 500 17 166 500

Not 11 Inventarier och installationer

Under 4r 2010 har freningen kopt in sldp for 20 800 kr. Slutavskrivet & 2014,
Unnder dr 2018 har féreningen képt in en dator och skrivare f6r 6 479 kr, sald ar 2019.

Ingdende anskaffningsvirden 40 206 46 685
Arets investeringar 0 -5183
Arets forsiljning, utrangering 0 -1296
Utgdende anskaftningsvirden 40 206 40 206
Ingéende avskrivningar -40 206 -41 502
Arets forsiljning, utrangering 0 1 296
Utgaende avskrivningar -40 206 -40 206
Utgaende redovisat viirde 0 0

Avskrivning gérs enligt linjir metod under fem ar.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500 MD
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 13 737 213
Forutbetald el, virme, vatten, renhdllning l66ll 0
Upplupna rinteintikter 2 800 3920
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 34 548 68 568

67 696 85 701

Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-05 3600 000 3 600 000
3600000 3600 000
Sparbanken Skédne 1267479 663 008
1267 479 663 008
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skédne 5379-8518 1,20% 2023-08-10 796 625 289 500
Stadshypotek/ Handelsbanken Héssleholm 1,17% 2022-01-30 5526577 168 748
Stadshypotek/ Handelsbanken Héssleholm 1,18% 2021-12-01 5415172 5415172
11 738 374 5873420
Léingfristiga skulder exklusive kortfristig del 5864 954
Nésta ars amortering av langfristig skuld 458 248
Lén som ska konverteras inom ett ar 5415172
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5873420
Genomsnittsrintan vid arets utgiang 1,18%
Amorteringar inom 2-3 ar berdknas uppga till 1 832992
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 4031 962
Ingdende virde 613 899 680 655
Avsittning 113 400 113400
Uttag -99 722 -180 156
627 578 613 899
Arets beriiknade skatteskuld 5285 5285
5285 5285
Mervirdeskatt 4020 3756
Personalens kallskatt 4049 4049
Arbetsgivaravgifter 1038 1038
Ovriga kortfristiga skulder 1376 4 531
10 483 13 374
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lévkullen i Hassleholm, org.nr. 737000-1401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lovkullen i
Hassleholm fér rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen-ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekanomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hidgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lovkullen i Hassleholm for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen cch foreningens ekonomiska angelagenheter i
odvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinat, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka aigérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hassleholmden 5 /= 2021

. ’/.7

Mohammed Daaba Anette Johanssoh
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

AN~



