STADGAR FOR
HSB BRF LJUNGDALA | HASSLEHOLM, 737000-1351

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar {or
bostadsrittsféreningar av 2011 i foljande bestimmelser:

- 8§17 p 16-17 — Styrelsesuppleanter utses ef av freningsstimman.

- §31p 3~ Fortydligande att bostadsriittshavaren inte svarar for
huvudavstingningskran, vattenmiitare och synliga inkommande
vattenledningar till vattenméitare.

- § 31 p 7 - Tagit bort tdtningslister frin uppriikningen,

- §31p 13 —Tagit bort samtliga elledningar i ligenheten frin upprékningen.

- §31p 16 —Lagttill punkt om egna installationer och tillbyggnader
uppfdrda pa mark upplaten med bostadsrétt.

- § 32 p 2 - Lagttill elledningar till fSreningens underhallsansvar.
- §32p 5- Lagt till titningslister till fonster och funsterddrr till féreningens

underhallsansvar. Tagit bort brevlada, postbox och staket. Lagt till plank
som fireningen tillhandahallit.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och sate

Bostadsrittsforeningens firma #r HSB Bostadsrittsfirening Ljungdala i Hissleholm, Styrelsen har sitt
stite i Hissleholm.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriitisforeningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadssiittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriftsfiireningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt § bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fiirening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bostadstitisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisfreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeliigenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bosiadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt { bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergait till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte éir medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intrtide i bostadsriittsforeningen, om de viltkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen biir
godta honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsraitforeningens
4ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fitids#indamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsfSreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom &verlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett
fandsting,




§ 6 Andelsforvirv

Den som frvirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakti gt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsfsreningen uppmana forvirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
[Brvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritien
tvéngsforsiljas enligt bostadsriitislagen for forvérvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Nir en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre r efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ing#tt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréittsfireningen, har f5rviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvéngsforsilias for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att négon, som
inte fiir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har fSrvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friiga om att anta en medlem avg6rs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sékanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En &verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsriitten &vergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsritislagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsiorsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge ait
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr #ven fondering for inre underhéll.

Andelstal och insats fiir Eigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
fndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdémma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pé fSreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermédnads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i rétt tid utgér
drsjsmalsrinta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

[ 4rsavgiften ingdende ersittning fSr virme och varmvatten, elektricitet, sophfimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, Fér informationséverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Svertatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsriittshavaren med hbgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med héigst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift fir andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en ligenhet upplats under en del av ett dr, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsréttsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fGriattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie freningsstimma ska styrelsen til! revisorerna lémna drsredovisning.
Denna bestar av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsr.

Extra foreningsstimma ska hdllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiiran ska ange vilket irende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha riitt att ndrvara eller p4 annat st
folja forhandlingarna vid foreningsstdimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga ristberiittigade som #r ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiongrer har alltid riitt att néirvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstdmma, ska skrifiligen anméila
drendet till styrelsen fire februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehéila uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fire féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress #r kiind fr bostadseittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen fir da skrifilig kallelse kréivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av frutsittningar fér anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstimma

Vid ordinarie féreningsstiimma ska forekomma:

fgreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmifan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare

godkiinnande av ristlingd

friga om nirvarorétt vid fireningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimie stimmoordfiranden justera protokoliet

val av minst tva ristriknare

fréga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsréttsfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet foir styrelsens ledamdéter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter
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17. val av styrelsens ordfSrande och Gvriga styrelseledamdter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledainot utses till valberedningens ordftrande

23, val av fullmilktige och ersittare samt Gvriga representanter { HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frAgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma
P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgifi har inte rdstritt.

En medlems rétt vid fireningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hisgst ett ir
frén utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretriida en mediem.

Medlem fir medfra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans bestut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rédsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet fSrréttas.

Fér vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om risisedel inte avldmnas eller ristsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (sa katlad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
I friga om protokollets innchéll giller att;
1. rostliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestr av ldgst tre och higst elva styrelseledamdter. Av dessa uises en styrelseledamot och
hisgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och vriga styrelseledamiter.

Mandattiden dr higst tva ar, Styrelseledamot kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f5r hilfien, eller vid udda tal néirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
freningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisatr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriitsfBreningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tv4 tillsammans
teckna bostadsrittstéreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen Ar beslutfr ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider, Nir minsta antal ledaméter ér nédrvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rite att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samt hiigst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, &vriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire fireningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
f5reningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens frklaring Sver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fiire den
foreningsstinima pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma villjs valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie fSreningsstdimma. Valberedningen ska bestd av [4gst tvi
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslér personer till de fortroendeuppdrag som freningsstdmman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och fiiresl principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter och revisorer,




(10834

20

=
i
b

phot

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfireningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriitad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsriattsforeningen kan ha fond fr inre underhéll av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fiir att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhie bostadsritisligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrin férhallandet mellan andelstalet for
liigenheten och samtliga andelstal f5r bostadstiittsligenheter 1 bostadsréttsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhdllsplan for genomforande av underhill av bostadsrittsforeningens

fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns f5r underhall av
bostadsriittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underballsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny riikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har riitt att 3 utdrag ur ldgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsriitt,

Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund 3¢

Sk W

upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsritten, samt
datum fr utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lfigenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fiir att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgéirderna,

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande fSrsikring till formén for bostadsriittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjéilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betréiffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fir
informationséverforing. For vissa tgérder i ligenheten krivs styrelsens tilistind enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmissigt,

Till lagenheten héor bland annat:

L.

S

0 %

10,

11,
12,

13.
14,
15,
16,

ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fir
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt siitt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksé for
Tuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke bdrande innerviiggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilthdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvatimaskin: bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning, dock ej huvudavstingningskran
vattentnéitare, och synliga inkommande vattenledningar till vattenmitare,

Kigenhetens innerdrrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,
glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,

till Bnster och fSnsterdorr hdrande beslag, handtag, géngjiirn samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring till de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjéinar endast den aktuella Figenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl3s,

koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

sikringsskap, brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare,

elburen golvviirme och handdukstork som bostadstéittshavare firsett ligenheten med, samt
egna installationer och tillbyggnader uppfBrda pd mark uppliten med bostadsrit.
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Ingfir i bostadsriittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fr dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsritt,

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfirs enligt
bostadsrittsfreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
didrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uieplats 4r bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsfireningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsriéittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdammelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

BostadsrittstSreningen svarar for att huset och bostadsréittsfireningens fasta egendom, med undantag
51 bostadstiittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhdllet och halls i gott skick.
BostadsrittsfSreningen svarar vidare fiir underhéll och reparationer av fsljande:

1. ledningar f8r avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriitisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler éin en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten, €l och anordningar for informationsverféring som
bostadsritisfreningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen firsett ligenheten
med,

4, rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytierdorr, titningslister till fonster och fonsterdtrr samt i forekommande fall for plank som
foreningen tillhandahé&llit.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller Aven i tillimpliga delar om det finns ohyra i 13genheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgéard

Bostadsriittsfbreningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underbdll eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foriindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av bostadswiittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s aft annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjéilper
bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrétishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig forandring av ligenheten.
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Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en atgiird som avses i [Orsta stycket om Atglrden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsriittsfireningen.

§ 38 Anvéandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts f5r storningar som i sddan grad kan vara skadliga for héilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen biir tilas. Bostadsriitishavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa fligganden fullgérs ocksd av de som hdr
till bostadsritishavarens hushall, de som beséker bostadsriittshavaren som gist, nigon som
bostadstiittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i §verensstimmelse med
ortens sed. Bostadstiittshavaren ska f8lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsfireningen ge bostadsiittshavaren
tillsdgelse att se till att stdringarna omedelbart upphtr, Det giller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna ir sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Faretriidare for bostadsréttsforeningen har riitt att fi komma in i ldgenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist nér
bostadstitishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriitten ska tvangsforsiiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 13t lgenheten visas pé 1dmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvéndigt.

Bostadsriittsfreningen har rétt att komma in i lligenbeten och utfsra nédvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadssiittshavaren inte [dmnar tilltride nér bostadsriitisforeningen har réitt till det kan
bostadsrittsforeningen ansétka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin liigenhet i andra hand till annan for sjalvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har ski! f5r upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren 4nd3 upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behtvs inte;
= om en bostadsrite har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfrsiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt | bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

» om ligenheten éir avsedd for permanentboende och bostadsritien till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfSra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda lgenheten fr ndgot annat dndamal #n det avsedda.
Bostadsriittsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for
bostadsriittsfiireningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frAn sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avstigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse vergar bostadsriitten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intréiffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i avsdigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Prijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drbjer med ait betala [nsats eller upplatelseavgift utver tvd veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka cfier forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer in tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upptitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds for annat ndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fr bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsriitshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet dr

viillande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lLigenheten pi annat siitt vanvérdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsriitten dr
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
pott skick eller inte f5ljer bostadsriittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde till 1agenheten nér bostadsritisforeningen har rétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt {or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt
bostadsriitslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds f5r ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig de! ingér brousligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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En uppsiigning ska vara skrifilig.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillstgelse

vidta réttelse utan drijsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 {Stverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frén ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag d4 bostadsriites(Greningen fick reda pé forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fi titlbaka ligenheten
genom ait betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten ér
belédgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor friin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten omnt
bostadsrittshavaren har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgifien har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadseéittshavaren skiligen inte bor 8
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det fir friga om en bostadsléigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadstittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader fran den
dag d4 bostadsriitsfreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs 1 punkt 7 #iven om négon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tills#igelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsgning far ske av bostadsligenhet enkigt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
stirskilt allvarliga stérningar far uppsiégning ske utan underrittelse tiil socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvA ménader frin det att bostadsrittsféreningen
fick reda pi forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersikning har
infetts inon samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin riti till uppséigning intill dess att tva
ménader har gétt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats pa nagot annat s#tt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsfigelse om stdrningar i boendet

tills#igelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfigelse att vidia rétielse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NS R~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsriittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutséttningar for anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomiréit

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkéinnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga foriindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadstittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av filjande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt,
2. beslut om #indring av bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsréttsfreningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fiir bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfreningen begiit sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pa varandra fljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstiimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsriittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsréttsféreningar
HSB Bostadsrattsfarening é /7 "{5?(/ &/;’f i ;// f fS/ / Wf/i'{har vid foreningsstamma den

2077 ~ /120 och den 2248 =15 - /7 antaght HSB Narrnalstadgar2011 fr
Bostadsratt‘) .enmgar version 5. Eventuella anpassTga% mgar.av snda 1. .

‘7// A .:-.c.—.'. r*"&f;‘“

F ostadsrﬂttsfbremngeg For bostadsrattsfdrenmgen

74-/”/7-5 Par ééé’ Monica F‘Ug (5500

Néﬁnfﬁnydllgande Namnfortydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Fdrening

Styrelsen f6r HSB Skane Ekonomisk férening har den ) 6—/ §- ( v godkant dessa stadgar.
iéés'r"H"s'é Skane Ekonomisk forening HSB Skine Ekonomisk forening
Namnfmtydllgande Namnfortydllgande
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