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KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB Bostadsrittsforening Lansmannen i Hassleholm kallas
till ordinarie foreningsstimma mandagen den 6 maj 2019 ki 18.00.

Plats: Vicevirdslokalen, Jirnvigsgatan 31 A

DAGORDNING

Foreningsstdimmans dppnande

Val av stimmoordftrande

Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollférare

Godkénnande av réstlingd

Friga om nédrvaroritt vid féreningsstimman

Godkiénnande av dagordning

Val av tvd personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens &rsredovisning

11. Genomgdng av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststillda balans-
rikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, Val av fullmiktige och ersdttare samt 6vriga representanter i HSB

24, Foreningsstdmmans avslutande
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Vi hilsar samtliga medlemmar i foreningen vdlkomna!

SERVERING

Styrelsen
HSB BOSTADSRATTSFORENING LANSMANNEN [ HASSLEHOLM

MEDTAG ARSREDOVISNINGEN TILL STAMMAN!




HSE Bostadsrattsforening Ldnsmannen i Hissleholm
Org nr 737000-1310
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Linsmannen i Hissleholm (737000-1310) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 63:e verksamhetsar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 3 oktober 2018. Bostadsrittsforeningen, som ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt siite i Hissleholm,

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1956 pa fastigheterna Linsmannen 7 och 9 som foreningen
innehar med 4ganderdtt. Fastigheternas adresser dr Vattugatan 28, 30 A-B, Jarnvégsgatan 25-27, 31 A-B,

33 A-B, Andra avenyn 2 i Hissleholm.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande

1 3 119
2 45 2460
3 29 1980
80 4 875
Lokaler, bostadsritt 1 97
Lokaler, hyresritt 16 532
Garage 6
Parkeringsplatser 14

Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 maj 2018, varvid 13 réstberittigade medlemmar deltog. Stimman
beslutar enhilligt att antaga normalstadgar 2011 for HSBs bostadsrittsforeningar version 5 med
anpassningar 1 § 17, § 21, § 22, § 31 och § 32, andra beslutet av tva.

Styrelsens sammansttning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Pir Olsson ordforande, vald till stéimmﬁﬁ 2020

Kristian Andersson vice ordférande, vald till stimman 2019

Thomas Lantz styrelseledamot, vald till stanunan 2019

Emil Larsson styrelseledamot, vald till stimman 2020

Brittmarie Larsson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Ské’msf y
X
1o
(
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Av foreningen vald revisor har varit Kerstin Sjunnesson med Filip Gunnarsson som revisorssuppleant samt
revisor frin BoRevision 1 Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksf6érbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Stefan Jonsson och Martin Jansson med Stefan Jénsson som
sammankallande.

Under dret har Kristian Andersson varit av féreningen anstilld viceviird pa deltid.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantorer . . . . _Avalstyp

Energi Sverige AB elavtal, el

E.ON elavtal, nit

Héssleholm Miljé AB uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV (uppgraderat for bredband)
HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal (gammalt avtal)
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsékring ingdr bostadsréttstilligg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhillsansvar utover den vanliga hemforsikringen.

PCB-inventering dr utford ar 2008

Radonmétning av inomhusluft ir utférd 2009

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ir utford ar 2014
Energibesiktning ir utford av HSB Skéine &r 2018

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 3 september 2018 av styrelsen. Vid besiktningen
framkom inga visentliga brister, mindre brister har dtgirdats under hdsten. Besiktningen ligger till

grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som
foreningen képer fran HSB Skdne, innehdller kinda underhdllsatgirder pd foreningens fastighet de kommande
60 dren, niir de berfiknas genomforas och vad utgiften for dtgirden beriknas uppga till i dagens prislége.

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhéllsatgérd:
Ny energideklaration

De senaste dren har foreningen utfort féljande storre underhéllsatgarder:
Fénsterbyte utfort ar 2002

Stambyte med badrumsrenovering utfort ar 2008

Byte entréddrrar/installation portlds utfort ar 2011

Byte ligenhetsdorrar utfort ar 2015

Renovering och ommdlning av trapphus utfért &r 2015

Byte av lassystem utfort ar 2015 )
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Ekonomi

HSB Bostadsrattsforening Lansmannen i Hissleholm

Arsavgifterna uppgick under dret till | genomsnitt 614 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2019 uppriittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

drsavgifterna ofdrindrade.

Diagram dver drsavgifternas foréindring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 4 887 953 kr. Under &ret har foreningen amorterat 1 040
211 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt p 5 &r. Av rets amortering utgjordes 700 000 kr av

2017

2018

extaamortering, nista ars amorteringstakt kommer dérfor troligen att vara ligre.

Medlemsinformation

Antal medlemm'ar vid rakenskapsérets bérjﬁg -
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rakenskapsirets stut

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter &verlatits (forra aret Gverliits 6

85
13
12
B

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skine innehar éven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efier finansiella poster, tkr

Egetkapital, tke
Taxeringsvérde, tkr
-varav byggnad, tkr
Soliditet

Arsavgift/m® bostadsratisyta bostider

Afé.évgi.ftfmz_.ms!adéré?tsyta lokaler
Hyresintikt lokal/m? lokalyta

2018

TN

B

6846
34483

25465
614
1122
550

54%

AT
. A

539

608

34 483
25 465

L

614

1122

518

L2 S
B

675

549
448

25 465
40%
614

1122

534

Org nr 737000-1310

2015
3456
9
4824
29199

22 437
36%
614
1122

. 359,
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B_a__nrk.sl_mqufmz bostadsratisyta B 983 o 1192 1 46_5 1 557
Rintekostnad/m® bostadsréittsyta 19 25 0B 4
Belaningsgrad (skuld/tax-vdrde) 4%  17% 2% 2%
Avsitn. underhdllsfond/m® byggnadsyta 110 109 Ry _ 92
lanspr.tagande underhallsfond/m* bygen 0 L9 .39 o 33T
Avskrivning/m?® byggnadsyta ST - S 7. 79 , 80

En snittligenhet pd 61 m?* kan forenklat séigas vara belanad med 60 000 kr vid rets utgdng.
P4 en snittligenhet pd 61 m? beldper en manadsavgift om ca 3 100 kr/ménad.

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

P . L underhalt resultat @0 sesultat
Belopp vid arets - -
ingfpg 136490 3522052 1840214 539 235 6037992
& Balorsorns B I S e e DV B o ot R e e P e
inyrdkning 539 235 -539 235 0
. Reservering till fond ) S - -

for yttre underhall

Rl LG . . .. . 1 . 0

Arets resultat

- _ 808170 808170
Belopp vid arets

utgdng 136490 4127052 1774450 808170 6846 162

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel _

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond . 2 37"9‘45-{).
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -605 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 0
Aretsresultat ... .. 808170
Summa till stimmans forfogande R | 2 532621}

Styrelsen foreslir foljande disposition T
Balanseras i ny rdkning 2582620

:w.
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RESULTATRAKNING

HSB Bostadsrittsforening LAnsmannen i Hassleholm
Org nr 737000-1310

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
Not 2018-12-31

1 3468 859
9161
3478 020

-1 833 641

3 -106 985
-199 123

-436 027

-2 575775

902 245

1987

-96 062

-94 075

808 170

808 170

2017-01-01-
2017-12-31

3446 265
16 746
3463 011

-2089332
=71 436
-205 921
-436 027
-2802 717

660 294

4772

-125 831

-121 059

539 235

539 235

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhéll

Over-lunderskott efter disposition av underhall

808 170
-605 000
0

203170

lanspriktagande av fond for yttre underhdl] motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond fér yttre underhdll baseras pa foreningens underhéllsplan

2

539 235
-599 000
322 691

262 926
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11 057 305 11493 332
Summa materiella anldggningstillgangar 11 057 305 11 493 332
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgadngar 11 057 805 11 493 832
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21 424 448
Ovriga fordringar 7 10 388 16 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 8 57 445 22 580
Summa kortfristiga fordringar 89 257 39 577
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 0 600 000
Summa kortfristiga placeringar 0 600 000
Kassa och bank
Kassa och bank 10 1415629 670 153
Summa kassa och bank 1415629 670 153
Summa omsattningstillgangar 1504 887 1309 730
SUMMA TILLGANGAR 12 562 692 12803562 .
(e
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HSEB Bostadsrittsférening Linsmannen i Hassleholm
Org nr 737000-1310

BALANSRAKNING !

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

13

136 490
4127052
4263 542

1774 450
808 170
2582 620

6 846 162

4 434 053
4434 053

453 900
160 604
1710

193 154
473 108
1282 477

12 562 692

136 490
3:522 052
3 658 542

1840214
539235
2 379 450

6 037 992

5510564
5510 564

417 600
276 675

9 845

203 256
347 630
1255 006

12 803 562
\-

Sida7/12



iy
JﬂB HSB Bostadsrattsforening Lansmannen i Hasslehoim

T,
Org nr 737000-1310
HSB - dadr mijligheterna ber

KASSAFLODESANALYS ' '

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 902 245 660 294
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 436 027 436 027
1338272 1096 321
Erhallen rinta 2512 5657
Erlagd rénta -95 926 -129 329
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital 1244 858 972 650
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -57992 52 106
Okning/minskning av rorelseskulder -8 965 -63 781
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11477 901 960 975
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1 040211 -1 357 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 040 211 -1 357 600
Arets kassafldde 137 690 -396 625
Likvida medel vid arets bérjan 1285429 1 682 054
Likvida medel vid arets slut 15 1423119 1285429
137 690 -396 625
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~ NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag (K2).

Avskrivningstid pd byggnader: 100 ar.
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behdrigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut til] 524 tkr
Férandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 292 672 2751725
Hyresintikter dvrigt 55 800 55 800
Arsavgifter bostider 2994 276 2994276
Arsavgifler lokaler 108 816 108 816
Intdkter pant, dverlatelser 17 295 11 648
Summa nettoomsaéttning 3468 859 3 446 265

2 Driftskostnader 2018 2017
Ldpande underhall 98 536 81716
Underhall enligt plan 0 322 691
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 631 614
Snoréjning - : 4323 2048
El 97 788 95713
Uppvirmning 599 391 566 236
Vatten, avlopp 149 383 145 326
Renhallning 122 971 116 237
Kabel-TV, internet 39 523 42 179
Fastighetsforsikringspremier 44 706 47453
Fastighetsskatt 117 848 117 890
Forvaltningsavtal 558 540 541 230
Summa drift 1833 641 2089 332

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 0 300
Kontorsmaterial, tele, porto 7 359 4377
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 9 040 0
Externt revisionsarvode 8913 9138
Kostnader pant, dverldtelser 20 334 16 153
Ovriga forvaltningskostnader 7228 16 169
Ovriga externa tjanster 28473 0
Medlemsavgifter 25 300 25 300
Ovriga externa kostnader 338 0
Summa 6vriga externa kostnader 106 985 71 436/{_

-2

v
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4 Personalkostnader

Ovrig lén/ersiittning {or anstillda
Arvode styrelsen

Ovrig 16n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersiittningar och formaner
Pensionskostmader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstillda

HSB Bostadsrattsforening Lansmannen i Hassleholm
Org nr 737000-1310

2018

0

86 280
60 000
4000
3180
198

45 465
199123

Medelantalet anstillda har varit 1 (foregdende &r 1) stycken.

5 Byggnader och mark

Byggnaderna &r helt avskrivna ar: 2075

Anskaffn

virde

Ursprunglig byggnad 3267 132
Ursprunglig mark 169 733
Badrum 12515556
Fonsterbyte 1 500 000
Entré och portlds 603 312
Ligenhetsddrrar 853012
Byggnader 18 908 745

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Ingiende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostader
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Linsmannen 7 och 9
Byggnads- och virdedr: 1956

2017

909

78 380
71 000
4 000
4380
385

46 867
205 921

2018-12-31 2017-12-31

Arets

avskrivning
-4 540

Ack av- och Nyttjande-
period

1957-2056

nedskrivning

-3 090 076

-3 128 880
-900 000
-211 155

-85 302
-7 415 413

-312 888
-60 000
-30 165
-28 434

-436 027

2008-2047
2002-2026
2011-2030
2015-2044

18739012
169 733
18 908 745

-7415413
-436 027
-7 851 440

11 657 305

2018-12-31
23 600 000
1 865 000

8 826 000
192 000

34 483 000

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten. se nedan 1 not 16.

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirde (andel 1 HSB Skéne)
Utgaende redovisat varde

Redov virde
2018-12-31
172 516

169 733
9073 788
540 000
361 992
739 276

11 057 305

18 739 012
169 733
18 908 745

-6 979 386
-436 027
-7 415 413

11 493 332

2017-12-31
23 600 000
1 865 000

8 826 000
192 000

34 483 000

2018-12-31 2017-12-31

500 500
500 500 ...
Sida10/12 |\
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7 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2 899 1273
Avrikningskonto HSB Skdne 7489 15276
Summa 6vriga fordringar 10 388 16 549
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald va 0 10 286
Forutbetald forsikring 10 947 0
Forutbetald kabel-tv 44 805 10 187
Forutbetald internet 356 356
Forutbetalda sociala kostnader 187 105
Upplupna rinteintikter 0 525
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 150 1121
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 445 22 580
9 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Rintesats Loptid

Placeringskonto HSB Skane 0 600 000
Summa dvriga kortfristiga placeringar 0 800 000
10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 1415629 670 153
Summa kassa och bank 1415 629 870 153

11 Forandring i eget kapital
Specifikation av férdndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolén 3,02%  2018-06-28 26411 0 2063 200
Nordea Hypotek 1,03%  2020-01-02 225000 1 104 964 1329 964
Stadshypotek 1,40%  2021-03-30 22 500 1 307 900 1 330 400
Stadshypotek 1,40%  2021-03-30 37 500 1167 100 1 204 600
Stadshypotek 1,39%  2022-06-30 28 800 1307 989 0
1040 211 4 387 953 5928 164
Nista drs amortering beriknas uppga till 453 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4434 053 5510 564
Genomsnittsrinta vid drets utgdng 1,31%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 1 815 600
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 2618453
13 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 189 083 198 913
Ovriga kortfristiga skulder 4 071 4343
Utgaende varde 193 154 203 256
TEX

A
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Specifikation av férandring i fond for inre underhali

Belopp vid drets ingdng 198 913 198 913
Uttag under aret -9 830 0
Utgaende virde 189 083 198 913

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31

Upplupen el 7932 5115
Upplupen viirme 84 917 0
Upplupet vatten 26 200 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 258 041 251 633
Upplupna rintekostnader 2 905 2769
Beriknat arvode for revision 9138 9138
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 83 975 78 975
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 473108 347 630
15 Likvida medel vid arets slut 2018-12-31 2017-12-31
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1415629 670 153
Kortfristiga, likvida placeringar 7 489 615276
Sammansattning av likvida medel vid arets slut i kassafiédesanalys 1423119 1285429
16 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 10 000 000 10 000 000
Summa pantbrev som stdllts som sikerhet fér egen skuld 10 000 000 10 000 000

Hissleholm den /8’-4}20{9

Emil Larsson

1 (
Véar revisionsberittelse har avgivits den . l/( ...2019
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf LAnsmannen i Hassleholm, org.nr. 737000- Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
1310 omddme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lansmannen i Hassleholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bed6mer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av érsrédovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och aft 1dmna en revisionsberattelse sem
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av cegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning. s

]
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Ragport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lansmannen i Hassleholm for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forust inte r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
Atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
freningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rakenskapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhdllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman féresla hur
arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhillsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslinen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie. sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskdtsel inklusive underhdll av mindre
omfattning som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter f&r planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors éver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tilldmpas, vad det
ir for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfra en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som 4r anskaffade for ldngvarigt bruk
inom fSreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som freningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens ldngsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriknas som fSreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond g6rs rliga avsittningar f6r att
sikerstilla toreningens framtida planerade underhall.
Derta underhdll finns dokumenterat i foreningens
underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing frdn underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfrs,

Stallda sdkerheter

Avser den sidkerhet som limnats fr erhdllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pd belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida freningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter.



