HSB Bostadsrittsférening Langdansen i Hissleholm

o Org nr 737000-1344
HSB - dir mijligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hissleholm (737000-1344) far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 70:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
BostadsréttsfSreningen har till indamal att i bostadsrittsfSreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 20 juni 1947 och nuvarande stadgar registrerades den 17
september 2018. Bostadsrittsfreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt sdte i Hissleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1949 pa fastigheten Langdansen 1 som fSreningen innehar
med dganderiitt. Fastighetens adresser dr Mellankullagatan 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, 8 A-C och 10 A-C i

Hiissleholm.

Fireningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok === Antal =~ Ytam’
1 9 369
2 54 3168
EN B - 36 2655

99 6192
Lokaler, hyresritt 12 451
Parkeringsplatser 36

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2018, varvid 29 rdstberittigade medlemmar deltog. Stimman
beslutar enhilligt att anta normalstadgar 2011 f5r HSBs bostadsrittsfreningar version 5 med anpassningar
i§ 11,817,821, §22,§26,§27, §31 och § 32, andra beslutet av tvd.

Stimman beslutar med 21 roster for och 8 roster emot, att nytt passersystem ska installeras.

Stdmman beslutar med 25 réster for och 4 rister emot, att nytt belysningssystem ska installeras
i trapphus och killare.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Lars-Géran Engfors ordforande, vald till stimman 20 ]-9

Helena Zaar vice ordférande, vald till stimman 2020

Helene Dahlberg sekreterare, vald till stimman 2020 w
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Damir Sibalic styrelseledamot, vald till stiamman 2020
Irja Qvintus styrelseledamot, vald till stamman 2019
Carl-Viktor Lang styrelseledamot, vald till stimman 2019
Filip Boberg ledamot utsedd av HSB Skane o

Av foreningen vald revisor har varit Majvi Lundstrom med Yvonne Séderdahl som revisorssuppleant samt
revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksftrbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av styrelsen.
Under éret har Damir Sibalic varit av foreningen anstélld vicevérd pa deltid.

Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantdrer Avtalstyp

Energi Forsiljning Sverige AB elavtal, el

E.ON elavtal, nit

Hassleholm Miljo AB uppvéirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal
Lansforsdkringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ f5reningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen,

I Mellankullagatan 2 finns en foreningslokal som kan hyras av de boende.

Energibesiktning dr utférd av HSB Skane ar 2008.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utférd ar 2013.
Radonmiitning, fr utférd 2017

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesikining har utfrts den 10 augusti 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund fér den arliga genomgangen och uppdateringen av
fareningens underhallsplan. Underhallsplanen, som féreningen képer fran HSB Skane, innehdller kdinda
underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nir de berdknas genomftras och vad
utgiften f&r dtgdrden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under ret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgirder
Installation av passersystem

Malning av fasad pa Melankullagatan 8

Malning av fasad pa Melankullagatan [0 (halva huset)’)f ;
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De senaste dren har foreningen genomfbrt foljande storre underhallsatgérder
Omlidggning yttertak utfort ar 2006

Byte fonster utfort ar 2007

Byggnation av sophus utfért ar 2009

Stambyte/badrumsrenovering utfort ar 2011-2012

Byte ldgenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar utfort ar 2016

Nytt passersystem 2018

De nirmaste retn planerar styrelsen for foljande stdrre atgdrder
Malning av fasader pa Mellankullagatan 2, 4 och 6
Malning av resterande fasad pa Mellankullagatan [0

FEkonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 731 kr/m* bostadslagenhetsyta.
Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hgjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna ofdriandrade.

Diagram dver arsavgifiernas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 775 138 kr. Under dret har foreningen amorterat

669 984 kr, vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pa 19 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid réikenskapséfets borjan . ' 115
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 19
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 17
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut B 117

Under ret har, baserat pd kontraktsdatum, 19 bostadsritter Sverlatits (fOrra dret Sverlits 15

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att

mer in en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

N,

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost. m
]‘\
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HSB Bostadsréttsférening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, thr 4 705 4601 4601 4 599
Resultat efter finansiella poster, tkr -172 900 -323 852
Eget kapital, tkr 9763 9935 9035 9338
Taxeringsvirde, tkr 37 057 37 057 37 057 32621
-varav byggnad, tkr 26 347 26 347 26 347 24 235
Soliditet 42% 41% 37% 37%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 731 717 71 717
Hyresintidkt lokal/m? lokalyta 246 240 247 247
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2063 2171 2 280 2388
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 27 28 50 78
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 34% 36% 38% 45%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 151 143 129 73
lanspr.tagande underhllsfond/m* byggn 208 40 224 23
Avskrivning/m? byggnadsyta 103 103 104 104

En snittldgenhet pd 63 m* kan forenklat sigas vara belanad med 130 000 kr vid drets utgdng.

Pd en snittligenhet pa 63 m? beloper en manadsavgift om ca 3 800 kr/manad.

Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets
ingang 46 255 19570 5640754 3328 138 900 201 9934919

Balanseras

i ny rikning 900 201 -900 201 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 1 000 000 -1 000000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -1379223 1379223 0
Arets resultat -171 628 -171 628
Belopp vid arets
utgang 46 255 19570 5261531 4607563 -171 628 9763 290
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprdktagande av yttre fond 4 228 340
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -1 000 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 1379223
Arets resultat -171 628
Summa till stimmans forfogande 4 435 934
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 4435934
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RESULTATRAKNING

HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
Not 2018-12-31

1 4704 528
9113
4713 641

-3 740 024

3 -116 504
-183 093

-686 570

-4 726 191

-12 550

10 085

-169 163

-159 078

-171 628

-171 628

2017-01-01-
2017-12-31

4600 544
871
4601 415

-2 592 222
-108 750
-146 454
-686 573

-3 534 000

1067 415

7 898

-175 112

-167 214

900 201

900 201

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspriktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

-171 628
-1 000 000
1379223

207 595

lanspraktagande av fond for ytire underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéilsplan.ﬂ
.,
¥

900 201
-950 000
263 862

214 063
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 20 766 549 21 442 852
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 10 267
Summa materiella anlaggningstiligangar 20 766 549 21453 119

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 20 767 049 21 453 619

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4096 448
Ovriga fordringar 8 1724 625 411 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 27 889 32 226
Summa kortfristiga fordringar 1756611 444 488

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 200 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 1 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 11 650212 845 862
Summa kassa och bank 650212 845 862
Summa omsittningstillgangar 2 606 823 2790 349
SUMMA TILLGANGAR 23373872 24 243 968

Y
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HSB Bostadsrittsférening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

65 825
5261531
5327 356

4607 563
-171 628
4 435 934

9763 290

12 105 154
12105 154

669 984
176 237

0

57335
601 872

1 505 428

23373872

65 825
5640 754
5706 579

3328 138
900 201
4228 340

9934 919

12 775 138
12775138

669 984
367 728
9477

61 416
425 307
1533 912

24 243 968
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KASSAFLODESANALYS
2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -12 550 1067415
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 686 570 686 573
674 020 1753 988
Erhallen rdnta 12 338 6168
Erlagd rinta -159 845 -178 340
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férédndringar av rérelsekapital 526 513 1581816
Kassaflde fran fordandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar 22508 56 756
Okning/minskning av rérelseskulder -37 802 153013
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 486 203 1 485 559
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -669 984 -669 984
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -669 984 -669 984
Arets kassafléde -183 781 815 575
Likvida medel vid drets bérjan 2755220 1 939 645
Likvida medel vid arets slut 16 2571439 2755220
-183 781 815 575

W
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pd byggnader: 55 ar.
Avskrivningstid pa inventarier: 5 ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017

Hyresintdkter lokaler 110 868 108 384
Hyresintdkter dvrigt 25740 25920
Arsavgifter bostider 4528 416 4439 676
[ntikter pant, verlatelser 31 404 24 864
Ovriga primira intikter och ersiittningar fran boende och lokalhavare 8 100 1700
Summa nettoomsattning 4704 528 4 600 544
2 Driftskostnader : 2018 2017
Lépande underhall 72 268 99 282
Underhall enligt plan 1379 223 263 862
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 3917 2554
Snérdjning 12 704 7 500
El 88 295 86 710
Uppvérmning 909 065 893 106
Vatten, avlopp 239 733 226 821
Renhallning 131 144 130 846
Kabel-TV, internet 50 655 50 598
Fastighetsforsdkringspremier 58 975 57 464
Fastighetsskatt 113 600 113 600
Férvaltningsavtal 680 445 659 880
Summa drift 3740 024 2592 222
3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Ovriga fastighetskostnader 4650 13675
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 21 908 1 690
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 7943 7274
Externt revisionsarvode 9700 9975
Kostnader pant, dverlatelser 31795 32923
Ovriga forvaltningskostnader 8 131 12514
Medlemsavgifter 30 700 30 700
Ovriga externa kostnader 1678 0
Summa dvriga externa kostnader 116 504 108 750 ,
A
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4 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och fsrméner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader

Medelantalet anstillda

HSB Bostadsréttsférening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

Medelantalet anstillda har varit | (fregdende &r 1) stycken.

5 Byggnader och mark

Utrangering av del av tak har skett under &r 2006 med 131 400 kr.
Utrangering av fonster har skett under ar 2007 med 151 700 kr.

Utrangering av stammar/badrum har skett under ar 2012 med 545 200 kr.

Byggnaderna 4r helt avskrivna ar: 2003

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 1 379 700
Ursprunglig mark 43 000
Stambyte badrumsrenovering 18 308 404
Miljohus 459 139
Fonsterbyte 4291 893
Takomldggning 35330648
Byggnader 28015784

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskafthingsvirden byggnader

Ingaende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvédrden byggnad - lokaler
Taxeringsvdrden mark - bostider
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Langdansen 1
Byggnads- och vérdear: 1949

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

Ack av- och

nedskrivning
-1 379 700

-2 746 260

-206 613
-1 180 267
-1 060092
-6 572 932

92z

Arets
avskrivning

0

-457 710
-22 955
-107 297
-88 341
-676 303

2018

55000
79 300

1 §90

6 000

0

232

40 671
0

183 093

2018-12-31

Nyttjande-
period
1949-2003

2012-2051
2009-2028
2007-2046
2006-2045

27972784
43 000
28 015784

-6 572932
-676 303
-7 249 235

20 766 549

2018-12-31
26 000 000
347 000

10 710 000
37 057 000

2017

28 360
62 500
15 000
5000
3960
200

30 825
609

146 454

2017-12-31

Redov virde
2018-12-31

0

43 000
15104 434
229 571
3004329
2385215
20 766 549

27972 784
43 000
28 015784

-5 896 627
-676 305
-6 572 932

21 442 852

2017-12-31
26 000 000
347 000

10 710 000
37 057 000
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6 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31

Under 2014 har foreningen kdpt in bord/stolar till samlingslokal for 51 339 kr. Avskrives ar 2014-2018.

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffhingsvirde 51339 51339
Utrangering/forsalda 0 0
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 51 339 51 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning -41 072 -30 804
Utrangering/forsilda 0 0
Arets avskrivning -10 267 -10 268
Ackumulerad avskrivning enligt plan -51 339 -41 072
Planenligt restvarde 0 10 267

2018-12-31

7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31

Ingdende anskaffningsviirde (andel i HSB Skéane) 500 500
Utgaende redovisat viarde 500 500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 2456 2456
Skattefordringar 943 0
Avriakningskonto HSB Skane 1721226 409 358
Summa &vriga fordringar 1724 625 411 814

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald va 0 16 959
Férutbetald forsdkring 14 869 0
Forutbetald kabel-tv 12 678 12 671
Upplupna rinteintikter 342 2596
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 889 32 226

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Réntesats Lé6ptid

Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-01-03 200 000 1500 000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 200 000 1500 000

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 650 212 845 862
Summa kassa och bank 650 212 845 862

12 Fordndring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i frvaltningsberittelsen.
"l,‘;fﬂ
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13 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,31%  2020-06-30 159 984 3600120 3760 104
Stadshypotek 1,45%  2020-12-01 120 000 2 090 000 2210000
Stadshypotek 1,19%  2021-09-30 230 000 3404 986 3634 986
Stadshypotek 1,45%  2022-09-30 160 000 3680032 3 840032

669 984 12775138 13445122

Nista drs amortering berdknas uppga till 669 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12105154 12775138
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,34%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriiknas uppga till 2679936
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 9425218

14 C')Vl’iga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond f6r inre underhall 53103 58959
Ovriga kortfristiga skulder 4232 2457
Utgaende virde 57 335 61 416
Specifikation av forandring i fond fér inre underhall
Belopp vid arets inging 58 959 73618
Uttag under aret -5 836 -14 659
Utgaende varde 53103 58 959

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 7900 0
Upplupen virme 120 330 0
Upplupet vatten 43 463 0
Férutbetalda manavgifter/hyror 325839 357 041
Upplupna rintekostnader 23 384 14 566
Beriknat arvode for revision 9950 9950
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 70 506 43 750
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 601 872 425 307

16 Likvida medel vid arets slut 2018-12-31 2017-12-31
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 650212 845 862
Kortfristiga, likvida placeringar 1921 226 1 909 338
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflodesanalys 2571439 2755 220

¥
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HSB Bostadsréttsférening Langdansen i Hassleholm
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17 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 17 520020 17 520020
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet fér egen skuld 17 520 020 17 520 020

- A,
Hassleholm 2019-.03 .- 26,

ort och datum

Lars-Goran Engfors Helena Zaar
."‘:f-‘ | ;i " \ - = f'[‘ -1 -
S Ny ) M M gdﬂo LY < S

Helene Dahlberg ~— 4 Damir Sibalic

v b Yo N s
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Langdansen i Hassleholm, org.nr. 737000-1344 Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Langdansen
i Hassleholm for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund fir uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sé r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att IAmna en revisionsberéttelse som
innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n fdr en vasentlig felaktighet
som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf LAngdansen i Hassleholm for &r
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
freningen, eller

= panagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pé revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hassleholm den &7 1 /7 2019
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Av foreningen vald revisor

PérErik Gillberg
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



