HSB Bostadsrattsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

HSB - ddr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Héssleholm (737000-1344) far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 69:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Héssleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1949-1950 pa fastigheten Langdansen 1 som fSreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Mellankullagatan 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, 8 A-Coch 10 A-C i

Hissleholm.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 9 369
2 54 3168
3 36 2655

99 6192
Lokaler, hyresrétt 11 438
Parkeringsplatser 36

Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2017, varvid 23 rgstberittigade medlemmar deltog. Stimman
beslutade enhilligt att anta normalstadgar 2011 for HSB bostadsrittsforeningar version 5 med anpassningar
i§11,§17,§21,§22,§26,§27, § 31 och § 32, forsta beslutet av tva.

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie fSreningsstimma

Lars-Goran Engfors ordforande, vald till stimman 2019
Henrik Johansson vice ordforande, vald till stimman 2019
Irja Qvintus sekreterare, vald till stimman 2018
Damir Sibalic styrelseledamot, vald till stimman 2018
Helena Zaar styrelseledamot, vald till stimman 2018
Carl-Viktor Lang styrelseledamot, vald till stimman 2019
Per Kristiansson ledamot utsedd av HSB Skéne
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HSB Bostadsrattsférening LAngdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

HSB - ddr mijligheterna bor

Av fireningen vald revisor har varit Majvi Lundstrém med Yvonne Soderdahl som revisorssuppleant samt
revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant till HSB fullm#ktige har varit Carl-Viktor Lang med Irja Qvintus som suppleant.
Vid érets slut bestod valberedningen av styrelsen.
Under aret har Damir Sibalic varit av foreningen anstélld vicevird pé deltid.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantjrer — Avtalstyp

Energi Forséljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Hissleholm Miljo AB uppvirmning med fjérrvirme
Com Hem kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvalining
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsikringar B ] fastighetsfirsikring (fullvérde)

[ foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsriittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

I Mellankullagatan 2 finns en foreningslokal som kan hyras av de boende.

Energibesiktning #r utford av HSB Skéne &r 2008.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utférd ar 2013.

Foreningen anordnade en gardsfest i september med boule, kubb, brindboll och grillning med 15 deltagare.

Viasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 6 juli 2017 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frén HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister. Besiktningen ligger
till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av fireningens underhallsplan. Underhallsplanen,
som foreningen koper frin HSB Skane, innehaller kiinda underhallsatgirder pa foreningens fastighet de
kommande 60 aren, niir de berfiknas genomftras och vad utgiften for atgérden berdknas uppga till i dagens
prislidge.

Underhall

Under aret har freningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder
Lagning av fasader

Radonmétning

2
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@ HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

HSB - dédr mdjligheterna bor

De senaste dren har {dreningen genom{drt foljande storre underhéllsatgérder
Omliggning yttertak utfort ar 2006

Byte fonster utfort ar 2007

Byggnation av sophus utfort ar 2009

Stambyte/badrumsrenovering ut{ort ar 2011-2012

Byte ligenhetsdérrar till sikerhetsdorrar utfort ar 2016

De niirmaste dretn planerar styrelsen or fljande storre atgérder
Byte lassystem
Malning fasader

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 717 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
hja arsavgifterna fr o m 2018-01-01.

Diagram ver drsavgifternas foriindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 13 445 122 kr. Under éaret har fSreningen amorterat 669
984 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 20 ér.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bt‘)rjan_ - h'ﬁ
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 18
Antal avgiende medlemmar under riikenskapséret 19
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 7 - 115

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 15 bostadsritter &verlatits (forra dret dverldts 17

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer #in en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar éven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

! &
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HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

HSB - diir mijligheterna bor

Flerarsoversikt
- - 2017 2016 2015 2014
Neﬁ09m§%ﬁgng, tkr S 4601 4601 4599 4 581
Resultat efter finansiella poster, tkr 900 -323 852 _ 33
Eget kapital, tkr 9935 9035 9358 8506
Taxeringsvirde, tkr , 37057 37 057 32 621 32 621
-varav byggnad, tkr 26 347 26 347 24 235 24 235
Soliditet ] - 1%  37% 37% 34%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder o A A A V| 717 717
‘Hyresintékt lokal/m? lokalyta B 247 247 _ 247 ) 234
Bankskuld/m? bostadsriittsyta _ 2171 2280 2388 - 2487
Réntekostnad/m? bostadsriittsyta 28 50 78 87
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde) 36% 38% 45% 47%
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 143 129 73 66
lanspr.tagande underhéllsfond/m* byggn 40 _ 224 23 149
Avskrivning/m?® byggnadsyta - 104 104 104 104

En snittldgenhet pa 63 m® kan forenklat siigas vara beldnad med 136 800 kr vid arets utgang.
P4 en snittligenhet pa 63 m? beldper en manadsavgift om ca 3 800 kr/méanad.

Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre = Balanserat Arets Totalt
- ~ insatser avgifter undg_rhéll_ ) resultat resultat
Belopp vid
drets ingng 46255 19570 4954616 4337095 -322 818 9034 717
Balanseras
_iny rikning - ‘ -322 818 322 818 0
Reservering till fond
for yttre underhall
_ enligt underhillsplan ] 950 000  -950 000 0
lanspréktagande
av fond for yttre
~ underhll - ~ -263862 263862 -0
Arets resultat - B 900201 900 201
Belopp vid
dretsutgng 46255 19570 5640754 3328138 900 201 9934919

W ﬁ
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Resultatdisposition

‘Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspriktagande av fond {or yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall
Arets resultat s

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny réikning

HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm

Org nr 737000-1344

4014 276
-950 000

263 862
900201
4228 340

4228 340

W

7
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HSB - diir mijligheterna bor

HSB Bostadsrattsforening LaAngdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgéngar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01-
Not 2017-12-31

1 4 600 544
871
4 601 415

-2 592222

3 -108 750
-146 454

-686 573

-3 534 000

1067 415

7 898

-175 112

-167 214

900 201

900 201

2016-01-01-
2016-12-31

4 601 220
257
4 601 477

-3 733 952
-96 073
-107 299
-686 573

-4 623 897

-22 420

9 543

-309 941

-300 398

-322 818

-322 818

Tillaggsupplysning

Over-/lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

900 201
-950 000
263 862

214 063

Tanspriktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pé fGreningens underhallsplan.

w ?

-322 818
-856 000
1488 266

309 448
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

Belopp i kr

Not 2017-12-31 2016-12-31

LHIEG T

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 21 442 852 22 119 157
6 10 267 20 535
21453119 22 139 692

7 500 500
500 500

21 453 619 22 140 192

448 1329

8 411 814 504 425
9 32226 87 587
444 488 593 342

10 1500 000 500 000
1 500 000 500 000

11 845 862 936 459
845 862 936 459

2 790 349 2 029 800

24 243 968 24 169 992
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BALANSRAKNING

Not

Belopp i kr

2017-12-31

HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

65 825
5640 754
5706 579

3328138
900 201
4 228 340

9934 919

12775 138
12775138

669 984
367 728
9477
61416
425 307
1533 912

24 243 968

65 825
4954 616
5 020 441

4337095
-322 818
4014 276

9034717

13 445122
13 445 122

669 984
493 626
10 742

75 008
440 793
1690 153

24 169 992
4

//[!7, ?
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HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm
QOrg nr 737000-1344

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital

Kassaflde fran forindringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-

Not 2017-12-31

1067 415

686 573
1753 988

6168
-178 340

1581 816

56 756
-153 013
1 485 559

-669 984
-669 984

815 575
1939 645
16 2755220
815 575

2016-01-01-
2016-12-31

-22 420

686 573
664 153

9790
-324 730

349 213

-6 931
57319
399 601

-669 984
-669 984

-270 383
2210028
1939 645
-270 383

4 y
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 55 4r.
Avskrivningstid pa inventarier: 5 ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
4r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomséttning 2017 2016
Hyresintikter lokaler 108 384 108 276
Hyresintékter dvrigt 25920 25380
Arsavgifter bostider 4439 676 4439 676
Intdkter pant, Gverlatelser 24 364 26 588
Ovriga priméra intiikter och erséttningar fréin boende och lokalhavare 1700 1300
Summa nettoomsittning 4 600 544 4601 220

2 Driftskostnader 2017 2016
Lépande underhall 99 282 51419
Underhéll enligt plan 263 862 1 488 266
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 2554 630
Snéréjning 7 500 14 631
El 86 710 79 671
Uppvirmning 893 106 933 964
Vatten, avlopp 226 821 215030
Renhéllning 130 846 89 227
Kabel-TV, internet 50 598 50 364
Fastighetsforsdkringspremier 57 464 57071
Fastighetsskatt 113 600 113 600
Forvaltningsavtal 659 880 640 080
Summa drift 2 592 222 3733952

3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Ovriga fastighetskostnader 13 675 0
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1690 7699
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 7274 6228
Externt revisionsarvode 9975 9275
Kostnader pant, Gverlatelser 32923 33330
Ovriga forvaltningskostnader 12514 8 541
Ovriga externa tjfinster 0 300
Medlemsavgifter 30 700 30 700
Summa dvriga externa kostnader 108 750 96 073

/w’?
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4 Personalkostnader

Loner for anstéllda

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och forméaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader

Medelantalet anstéllda

HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

Medelantalet anstéllda har varit 1 (foregdende ar 1) stycken.

5 Byggnader och mark

Utrangering av del av tak har skett under &r 2006 med 131 400 kr.
Utrangering av fonster har skett under &r 2007 med 151 700 kr.
Utrangering av stammar/badrum har skett under ar 2012 med 545 200 kr.

Byggnaderna #r helt avskrivna ar: 2003

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 1379 700
Ursprunglig mark 43 000
Stambyte/badrumsrenovering 18 308 404
Miljshus 459 139
Fonsterbyte 4291 893
Takomlédggning 3533 648
Byggnader 28 015784

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaftfningsvérden byggnader

Ingéende anskaffningsviirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsviirden byggnad - bostéder
Taxeringsviirden byggnad - lokaler
Taxeringsviirden mark - bostéder
Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Léngdansen 1
Vérdedr: 1949
Byggnadsar: 1949-1950

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

Ack av- och

nedskrivning
-1379 700

-2 288 550
-183 656
-1 072 970
-971 751
-5 896 627

V& ?

Arets
avskrivning

0

-457 710
-22 957
-107 297
-88 341
-676 305

2017 2016

28 360 0

62 500 42 500

15 000 36 000

5000 4500

3 960 3996

200 450

30 825 19 853

609 0

146 454 107 299

2017-12-31 2016-12-31

Nyttjande- Redov vérde

period 2017-12-31

1949-2003 0

43 000

2012-2051 15562 144

2009-2028 252 526

2007-2046 3111626

2006-2045 2 473 556

21 442 852

27972 784 27 972 784

43 000 43 000

28015784 28015784

-5 896 627 -5220322

-676 305 -676 305

-6 572932 -5 896 627

21442852 22119157

2017-12-31 2016-12-31

26 000 000 26 000 000

347 000 347000

10 710 000 10 710 000

37 057 000 37 057 000
Sida 11/14



HSB Bostadsrittsférening Langdansen i Hassleholm
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HSB - dir méjligheterna bor

6 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31

Under 2014 har féreningen kopt in bord/stolar till samlingslokal for 51 339 kr. Avskrives ar 2014-2018.

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffhingsvirde 51339 51339
Utgaende anskaffningsvirde 51 339 51 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning -30 804 -20 536
Arets avskrivning -10 268 -10 268
Ackumulerad avskrivning enligt plan -41 072 -30 804
Planenligt restvarde 10 267 20 535

2017-12-31 2016-12-31

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500
8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 2 456 1239
Avrikningskonto HSB Skine 409 358 503 186
Summa odvriga fordringar 411 814 504 425

2017-12-31 2016-12-31

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald va 16 959 16 030
Forutbetald forsékring 0 57 464
Forutbetald kabel-tv 12 671 12 628
Upplupna rinteintékter 2 596 865
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 32 226 87 587

2017-12-31 2016-12-31

10 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2018-01-02 1 500 000 500 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 1 500 000 500 000
11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 845 862 936 459
Summa kassa och bank 845 862 936 459

12 Férandring i eget kapital

Specifikation av foréindring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

,J/I/l/ &
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16 Likvida medel vid arets slut

13 C')vriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,14%  2018-09-30 160 000 3 840032 4000 032
Stadshypotek 1,20%  2018-09-30 230 000 3634986 3 864 986
Stadshypotek 1,31%  2020-06-30 159 984 3760 104 3920088
Stadshypotek 1,45%  2020-12-01 120 000 2210000 2330000

669 984 13445122 14115106

Nista ars amortering berdknas uppga till 669 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12775138 13 445122
Genomsnittsrinta vid drets utging 1,25%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga fill 2679936
Om 5 ar beriiknas nuvarande skulder uppgé till 10 095 202

14 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhéll 58 959 73618
Ovriga kortfristiga skulder 2457 1390
Utgaende varde 61416 75008
Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 73 618 110 361
Uttag under aret -14 659 -36 743
Utgaende varde 58 959 73618

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda manavgifter/hyror 357 041 383 099
Upplupna réntekostnader 14 566 17 794
Beriknat arvode for revision 9950 9275
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 43750 30625
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 425 307 440 793

2017-12-31 2016-12-31

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 845 862 936 459
Kortfristiga, likvida placeringar 1909 358 1003 186
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflodesanalys 2755 220 1939 645
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, T Org nr 737000-1344
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17 Stdllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 17 520 020 17 520 020
Summa pantbrev som stéllts som sikerhet for egen skuld 17 520 020 17 520 020

Damir Sibalic

cv

Carl-ViktdF L,

Per Kristiansson

Var revisionsberittelse har avgivits den 2013_5)5_27
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Revisionsbherattelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening LAngdansen i Hassleholm, org.nr. 737000-1344

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Bostadsrattsfarening Langdansen i Hasslehaolm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av

dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Lyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och attIdmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och fillhdrande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

= utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den roreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stallning. E




Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Langdansen i Hassleholm
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart %’ Z/"é £ O N e

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underag for vart uttalande om

styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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