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R -4 Org nr 737000-1344

HSB - ddr mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hissleholm (737000-1344) far
hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 68:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séte i Hissleholm.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes aren 1949-1950 pa fastigheten Langdansen 1 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Mellankullagatan 2 A-C, 4 A-C,

6 A-C, 8 A-C och 10 A-C i Héssleholm.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 9 369
2 54 3168
3 36 2 655

99 6192
Lokaler, hyresritt 11 438
Parkeringsplatser 36

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2016

Peter Ronkainen ordfrande, vald till stimman 2017
Henrik Johansson vice ordférande, vald till stimman 2017
Irja Qvintus sekreterare, vald till stimman 2018
Johan Grip styrelseledamot, vald till stimman 2018
Helena Zaar styrelseledamot, vald till stimman 2018
Carl-Viktor Lang styrelseledamot, vald till stimman 2017
Per Kristiansson ledamot utsedd av HSB Skane
Lars-Goran Engfors styrelsesuppleant, vald till stimman 2018

Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-06-08, vari 28 rostberittigade medlemmar var representerade.
Stimman beslutade att byta ut lagenhetsdorrarna till sikerhetsddrrar samt att féreningen temporirt
overtar bostadsrittshavarnas underhallsansvar for ligenhetsdérrarna fran det att arbetet pabérjas

tills slutbesiktning har skett.

Fraga om att ta bort en bjork mellan hus 4 och 6. 9 ville ta bort, 12 ville ha kvar och 7 rostade blankt.
Stimman beslutade att inte ta bort bjérk mellan hus 4 och 6.
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Extra foreningsstimma holls 2016-08-15, vari 28 rostberéttigade medlemmar var representerade
och 6 fullmakter lamnats till ombud.

Tio medlemmar ville ha extra stimma om att ta bort en bjork mellan hus 4 och 6. 7 ville ta bort,
27 ville ha kvar. Stimman beslutade att inte ta bort bjork mellan hus 4 och 6.

Av ftreningen vald revisor har varit

Majvi Lundstrém

Yvonne Soderdahl suppleant

samt revisor frAn BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund

Féreningens representant till fullméktige i HSB Skane har varit
Carl-Viktor Lang
Johan Grip suppleant

Valberedningen har under aret bestatt av styrelsen.

Foreningen har avtal med nedanstaende leveranttrer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forséljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Hissleholm Miljo AB uppvarmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

Kidde Sweden AB brandskydd

Lansforsdkringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsdkringen.

I Mellankullagatan 2 finns en foreningslokal som kan hyras av de boende.

Energibesiktning ér utford av HSB Skane ar 2008.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utford ar 2013.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 9 juni 2016 av Irja Qvintus, representant

fran styrelsen, tillsammans med Goran Camitz, konsult fran HSB Skane.

Vid besiktningen konstaterades bl a problem med taken pa alla 5 husen. Taken kommer att besiktigas
och uppkomna brister ska atgdrdas 2017. Asfalt pa vissa stillen #r dalig. Ar 2017 ska kartlidggas vilka
brister som finns och dessa kommer att atgérdas. Eventuellt ska asfalten tas bort dar den &r vérst och
ersittas med plattor.
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Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgdrder
Inkdp och installation av ny torktumlare i tvattstuga Mellankullagatan 6.
Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdérrar.

De senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhéllsatgérder
Omlédggning av yttertak utfort ar 2006.

Byte av fonster utfort ar 2007,

Byggnation av sophus utfort ar 2009.

Stambyte/badrumsrenovering ar utfort ar 2011-2012.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste aren planerar styrelsen for féljande
storre atgirder:

Omlédggning asfalt dar behov foreligger.

Omdragning el dar behov foreligger.

Lagning av fasader utvéndigt, puts flagnar, Mellankullgatan 10.

Lagning av killartrappor dér behov foreligger.

Rensning av ventilationskanaler vid behov.

Byte varmevixlare vid behov.

Byte tvédttmaskiner och torkrumsutrustning vid behov.

Byte virmeledningsnit och radiatorer om behov foreligger.

Strategin &r att underhalla med egna likvida medel enligt plan i underhallsplan, som kommer att
uppdateras under 2017. Arsavgifter #r enligt behov och kommer att noga kontrolleras infor varje ar.

Ekonomi ‘
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 717 kr/m” bostadsligenhetsyta.

Den f6r ar 2017 upprittade budgeten visade hdjningsbehov men styrelsen beslutade att minska
avsattning till yttre fond och ddrmed limna arsavgifterna oférindrade.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider

i 703 710 717 717 717
700
600
500
400
300
200
100
0

2012 2013 2014 2015 2016

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 14 115 106 kr. Under éret har féreningen
amorterat 669 984 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 21 ar.

Ett lan har skrivits om under 2016 till betydligt ldgre rinta.

Styrelsen har valt att binda rintan pd alla lan pé olika bindningstider for att minimera riskerna
och underlitta den ekonomiska planeringen.
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Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat ligger i linje med styrelsens forviantningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 120
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 18
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 116

HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hiassleholm

Org nr 737000-1344

Under aret har 17 bostadsrétter dverlétits (forra dret 6verldts 15 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer #n en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid

stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 4601 4599 4581 4 539
Resultat efter finansiella poster, tkr -323 852 35 240
'Eget kapital, tkr 9035 9358 8 506 8471
Taxeringsvérde, tkr 37 057 32621 32621 32621
-varav byggnad, tkr 26 347 24 235 24235 24 235
Soliditet 37% 37% 34% 33%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 717 717 717 710
Hyresintékt lokal/m? lokalyta 247 247 234 227
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2280 2 388 2 487 2595
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta 50 78 87 101
Beldningsgrad (skuld/tax-viirde) 38% 45% 47% 49%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 129 73 66 68
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 224 23 149 78
Avskrivning/m? byggnadsyta 104 104 104 102
En snittligenhet pd 63 m* kan forenklat sidgas vara beldnad med 143 600 kr vid arets utgang.
Pa en snittliigenhet pa 63 m? beltper en manadsavgift om ca 3 800 kr/manad. G\(
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Foérandring i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Langdansen i Hissleholm

Org nr 737000-1344

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 46 255 19 570 5586882 2852910 851 918 9357 536
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rakning 851918 -851918 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 856 000  -856 000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -1488266 1488266 0
Arets resultat -322 818 -322 818
Belopp vid
arets utgdng 46 255 19570 4954616 4337095 -322 818 9034717
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 3 704 829
Arets resultat -322 818
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -856 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1488 266
Summa till stimmans forfogande 4014276
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

4014276

M
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HSB Bostadsrattsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o W

2016-01-01-
2016-12-31

4601 220
257

4 601 477

-3 733 952
-96 073
-107 299
-686 573

-4 623 897

-22 420

9543
-309 941
-300 398
-322 818

-322 818

2015-01-01-

2015-12-31

4599310
0
4 599 310

-2 396 286
-82 209
-100 439
-686 573

-3 265 508

1333 802

3 355
-485 239
-481 884
851 918

851918

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspriktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

-322 818
-856 000
1 488 266

309 448

0]

8519018
-483 000
151 721

520 639
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HSB Bostadsrittsforening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar _

Byggnader och mark 6 22119 157 22 795 462
Inventarier, verktyg och installationer 7 20 535 30 803
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 139 692 22 826 265
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 22140192 22 826 765
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1329 1 104
Ovriga fordringar 9 504 425 841 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 87 587 81 161
Summa kortfristiga fordringar 593 342 923 703
Kortfristiga placeringar -

Ovriga kortfristiga placeringar 11 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Kassa och bank _

Kassa och bank 12 936 459 869 796
Summa kassa och bank 936 459 869 796
Summa omsiéttningstillgangar 2 029 800 2293 499
SUMMA TILLGANGAR 24 169 992 25120 264

™
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HSB Bostadsrattsférening Langdansen i Hassleholm
Org nr 737000-1344

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

14

15
16

65 825
4954616
5 020 441

4337 095
-322 818

4014 276

9034 717

13 445 122
13 445 122

669 984
493 626
10 742

75 008
440 793
1690 153

24 169 992

65 825
5586 882
5652 707

2852910
851918
3704 829

9 357 536

14 115 106
14115 106

669 984
424 334
3789

111 567
437 949
1647 623

25 120 264

™
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 55 ar.
Avskrivningstid pd inventarier: 5 ar.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsittning 2016 2015
Hyresintékter lokaler 108 276 108 276
Hyresintéikter dvrigt 25 380 24 900
Arsavgifter bostader 4439 676 4439 676
Intdkter pant, 6verlatelser 26 588 25358
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare i 1300 1 100
Summa nettoomsattning 4 601 220 4 599 310

2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter 257 0
Summa ovriga rorelseintakter e 0
Lopande underhéll 51419 80 556
Underhll enligt plan 1 488 266 151 721
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 630 869
Snorojning 14 631 4 647
El 79 671 76 399
Uppvirmning 933 964 869 969
Vatten, avlopp 215030 213 344
Renhallning 89227 88 331
Kabel-TV, internet 50 364 76 368
Fastighetsforsikringspremier 57071 56 264
Fastighetsskatt . 113 600 100 908
Forvaltningsavtal 640 080 676910
Summa drift 3733952 2 396 286
4 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 7699 0
Kontorsmaterial, tele, porto 0 2 525
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 6228 0
Externt revisionsarvode 9275 9025
Kostnader pant, dverlitelser - 33330 31550
Ovriga forvaltningskostnader - 8 541 8410

™
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Ovriga externa tjinster
Medlemsavgifter
Summa o6vriga externa kostnader

5 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och formaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstéllda

HSB Bostadsrattsforening Langdansen i Hassleholm

Org nr 737000-1344

300
30 700
96 073

2016

42 500
36 000
4500
3 996
450

19 853
107 299

Medelantalet anstéllda har varit 1 (féregdende &r 1) stycken.

6 Byggnader och mark

2016-12-31

Utrangering av del av tak har skett under ar 2006 med 131 400 kr.
Utrangering av fonster har skett under &r 2007 med 151 700 kr.
Utrangering av stammar/badrum har skett under ar 2012 med 545 200 kr.

Byggnaderna &r helt avskrivna &r: 2003

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 1379 700
Ursprunglig mark 43 000
Stambyte/badrumsrenovering 18 308 404
Miljohus 459 139
Fonsterbyte 4291 893
Takomldggning 3533 648
Byggnader 28015784

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvérden byggnader

Ingdende anskaffningsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvdrden mark - bostdder
Summa taxeringsvarde

Ack av- och Arets
nedskrivning avskrivning

-1 379700 0

Nyttjande-
period
1949-2003

2012-2051
2009-2028
2007-2046
2006-2045

-457 710
-22 957
-107 297
-38 341
-676 305

-1 830 840
-160 699
-965 673
-883 410

-5 220 322

27972 784
43 000
28 015784

-5220 322
-676 305
-5 896 627

22 119157

2016-12-31
26 000 000
347 000

10 710 000
37 057 000

0
30 700
82 209

2015

42 000
33500
4500

4 000
450
15989
100 439

2015-12-31

Redov varde
2016-12-31

0

43 000

16 019 854
275483
3218923
2561 897
22 119 157

27 972 784
43 000
28015784

-4 544 017
-676 305
-5 220 322

22 795 462

2015-12-31
23 800 000
435 000

8 386 000
32621 000

N
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Fastighetsbeteckning: Ldngdansen 1
Virdear: 1949 och 1950
Byggnadsér: 1949-1950

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

7 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31

Under 2014 har foreningen kopt in bord/stolar till samlingslokal for 51 339 kr. Avskrives &r 2014-2018.

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde 51339 51339
Utgaende anskaffningsvérde - 51339 51 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivning -20 536 -10 268
Arets avskrivning -10 268 -10 268
Ackumulerad avskrivning enligt plan - -30804 -20 536
Planenligt restvirde 20 535 30 803
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéane) ' - 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500
9 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto ' 1239 1207
Avrdkningskonto HSB Skane 503 186 840 231
Summa &évriga fordringar 504 425 841 438

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31

Forutbetald va 16 030 10 086
Forutbetald forsékring 57 464 57071
Forutbetald kabel-tv 12 628 12 591
Upplupna rénteintékter : 865 1113
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 600 300
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 587 81161

2016-12-31 2015-12-31

11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2017-01-02 500 000 500 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar - 500 000 500 000
12 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto - 936459 869 796
Summa kassa och bank 936 459 869 796

N
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13 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberttelsen.

14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering
SBAB 4,42%  2016-12-09 120 000 : 0 2 450 000
Stadshypotek 1,14%  2018-09-30 160 000 4000032 4160 032
Stadshypotek 1,20%  2018-09-30 230 000 3 864 986 4 094 986
Stadshypotek 1,31%  2020-06-30 159 984 3920088 4080072
Stadshypotek 1,45%  2020-12-01 0 2 330 000 0

669 984 14115106 14785090

Nista ars amortering beriknas uppga till 669 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13445122 14115106
Genomsnittsrinta vid arets utging 1,25%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 2679 936
Om 5 ar berdiknas nuvarande skulder uppg4 till 10 765 186

15 Ovriga skulder ] 2016-12-31 2015-12-31
Fond for inre underhall 73618 110361
Ovriga kortfristiga skulder 1390 1206
Utgaende virde 75008 111 567
Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 110 361 137 818
Uttag under dret -36 743 =27 458
Utgaende virde 73 618 110 361

16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda ménavgifter/hyror 383 099 363 487
Upplupna rédntekostnader 17 794 32 583
Berdknat arvode for revision 9275 9025
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30625 32 854
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 440 793 437 949

17 Stallda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 17 520 020 17 520 020
Summa pantbrev som stillts som sédkerhet fér egen skuld 17 520 020 17 520 020
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Langdansen i Hassleholm, org.nr. 737000-1344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsforening Langdansen i Hassleholm for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassaflode fér &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for fareningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kentroll som de beddmer ar nédvandig

fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om frhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et s&lt som ger en réttvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Langdansen i Hassleholm
for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgamna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositicner av
féreningens vinst eller férlust, ach dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassafldde fran den Ipande verksamheten fére

foréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01-
2016-12-31

-22 420

686 573
664 153

9543
-324 730

348 966

-6 684
57319
399 601

-669 984
-669 984

-270 383
2210028
1 939 645
-270 383

2015-01-01-
2015-12-31

1333 802

686 573
2020 375

3355
-492 628

1531 102

13174
6261
1 550 537

-612 484
-612 484

938 053
1271 975
2210028

938 053
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