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Stdmmans dppnande

Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

Val av stimmoordforande
Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera
protokollet

Val av rostriaknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:
Av medlemmar anmélda drenden (motioner):

Staimmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Gdddastorp i
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Forvaltningsberattelse i i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 14 420 542 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-10-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01.
Foreningen har sitt site i Hassleholms kommun.

Arets resultat &r 224 tkr béttre dn foregaende ar p.g.a ligre underhéliskostnader. Réknar man bort underhéllet och
istillet tar med avséttningen till underhllsfonden pa de béda aren &r &rets resultat 489 tkr légre @n dret innan. Detta
beror till stor del pa yttre skotsel, energideklaration, reparationer och hogre fastighetsavgift..

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende &r beroende pa lagre
underhallskostnader. Réntekostnaderna har 6kat beroende p& hogre réantor.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststalld sd att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats frdn 484% till 571%.

I resultatet ingar avskrivningar med 441 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 475 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Knallhatten 6 i Hassleholms Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med
56 ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 1991. Fastighetens adress dr spréangarevégen 6-14 i Hissleholm.

Fastigheten #r fullvidrdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 14
3 rum och kok 24
4 rum och kok 18
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 35

Antal p-platser 43

Total tomtarea : 25 815 m?
Bostider bostadsritt 4 807 m?
Total bostadsarea 4 807 m?
Arets taxeringsvirde 41 568 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 38 400 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsfreningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pé képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hissservice AB Hisscompaniet Skéne
Digital-TV Telenor

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 251 tkr och planerat underhall for 196 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhalisplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 042 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad p& 217 kr/m?.
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For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 6 214 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad

pé& 207 tkr (78 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 1044 tkr (217 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhalisfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma nivé som den genomsnittliga
eviga underhallskostnaden. Vilket den gor hos foreningen.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Golvyvard 2016,2017 & 2018
Porttelefon och nddtelefon hiss 2016
Mélning fasader 2016
Markytor 2016
Mélningsarbete 2017
Torkskép 2017
Installationer: cirkpump, filterbyte, fliktar 2017
Ytterbelysning 2018
Rengoring och behandling av tak 2018
Maélning 2018
Vattenutkastare 2018
Plitarbete 2018
Filterbyte 2018
Underhallsspolning tvéttstugor 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 181 591
Markytor 14 209
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Karin Norrgran Ordférande 2020
Gunnar Svird Sekreterare 2021
Lars-Goran Johansson, Vice ordforande 2021
Ida Jonasson Ledamot 2020
Johan Hjirtquist Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ruth Wernolf Nyberg Suppleant 2020
Jan Olsson Suppleant 2021
Suppleant
Niclas Berg Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Krister Aronsson Fortroendevald revisor 2020
Yrev Ab Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleant
Eva Sivertsson 2020
Valberedning
Styrelsen 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé et sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 75 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 951 ki/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverldtelser av bostadsratter skett (foregéende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4718 4672 4 606 4 566 4504
Resultat efter finansiella poster 1034 810 1108 1093 619
Avrets resultat 1034 810 1108 1093 619
Resultat exklusive avskrivningar 1489 1240 1539 1 542 1 068

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 445 198 495 512 38
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 217 217 217 214 214
Balansomslutning 47097 46 584 46 299 45 686 44 624
Soliditet % 24 22 18 18 16
Likviditet % 577 484 426 325 317
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 951 942 928 919 906
Driftkostnader, kr/m? 422 489 416 391 357
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 381 295 311 285 267
Rénta, kr/m? 124 99 105 107 242
Underhéllsfond, kr/m? 1011 835 812 701 592
Lan, kr/m? 7302 7 406 7510 7 598 7631
Skuldkvot % 7,42 7,59 7,82 8,00 8,09
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 5109 000

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobesiut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhailsfond

Arets resultat

4012378

1 044 000

-195 800

223 386

810356
-1 044 000

195 800

810356

-810356

1034 055

Vid irets slut 5109 000

0

4 860 578

185 542

1034 055

Resultatdisposition

Till Arsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhalisfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4717608 4672 389
Ovriga rorelseintékter Not 3 14 336 18 159
Summa rorelseintikter 4731 944 4 690 548
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 027 371 -2351 045
Ovriga externa kostnader Not 5 -556 499 -538 486
Personalkostnader Not 6 =70 755 -64 105
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -441 373 -430 071
Summa rorelsekostnader -3 095 998 -3 383 707
Rorelseresultat 1 635 946 1306 841
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 8 064 8 064
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 14 374 13 959
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -624 329 -518 508
Summa finansiella poster -601 891 -496 485
Resultat efter finansiella poster 1034 055 810 356
Arets resultat 1034 055 810 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 40 029 477 40 382 0438
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 88 802
Summa materiella anliggningstillgangar 40 029 477 40 470 850
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 84 000 84 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgdngar 40 113 477 40 554 850
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 0
Ovriga fordringar Not 15 393 492 308 716
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 72 936 69 484
Summa kortfristiga fordringar 466 488 378 200
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 6517327 5650 907
Summa kassa och bank 6517 327 5 650 907
Summa omsittningstillgingar 6 983 815 6 029 107
Summa tillgdngar 47 097 292 46 583 957
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5109 000 5109 000

Fond for yttre underhéll 4 860 578 4012378

Summa bundet eget kapital 9969 578 9121378

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 185 542 223 386

Arets resultat 1034 055 810356

Summa fritt eget kapital 1219 596 1033 742

Summa eget kapital 11 189 175 10 155 120
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34 601 035 35101035
Ovriga langfristiga skulder Not 19 82 932 82932
Summa langfristiga skulder 34 683 967 35183 967
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Leverantorsskulder Not 20 81572 260 511
Ovriga skulder Not 21 28 087 30 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 614 491 453 808
Summa kortfristiga skulder 1224150 1244 870
Summa eget kapital och skulder 47 097 292 46 583 957
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér S
Inventarier Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 4572 186 4526 904
Hyror, lokaler 750 0
Hyror, garage 122 782 123 300
Hyror, p-platser 26 500 26 350
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2971 -963
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 639 -3397
Elavgifter 0 195
Summa nettoomsittning 4717 608 4672 389

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 0 150
Ovriga ersittningar 9078 9988
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -3
Ovriga rorelseintékter 5258 7 844
Summa dvriga rorelseintakter 14 336 18 159

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -195 800 -934 930
Reparationer -251 067 -98 770
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -88 792 -74 872
Forsdkringspremier -53 891 -46 961
Kabel- och digital-TV -52 920 -52 920
Aterbiring fran Riksbyggen 6 000 6 625
Systematiskt brandskyddsarbete ~-17 389 -16 581
Serviceavtal ~19 974 -16 020
Obligatoriska besiktningar =79 910 -7 165
Bevakningskostnader -12 900 -12 420
Sné- och halkbekdmpning -27 176 -39 351
Forbrukningsinventarier -41 099 -40 939
Fordons- och maskinkostnader -3 219 -4 043
Vatten ~172 187 -154 349
Fastighetsel 256 216 -244 064
Uppvérmning -508 952 -500 710
Sophantering och atervinning -81 294 -79 452
Forvaltningsarvode drift -170 584 -34 124
Summa driftkostnader -2 027 371 -2 351 045
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -505914 -494 036
Arvode, yrkesrevisorer -8 075 -8 625
Ovriga forvaltningskostnader -7 151 -9294
Kreditupplysningar -1 645 -1 615
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 466 -9970
Representation 0 -971
Kontorsmateriel -5763 -1 686
Telefon och porto -11 175 -5 046
Konstaterade forluster hyror/avgifter -150 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 640 -3 640
Bankkostnader =270 0
Ovriga externa kostnader -2250 -3 603
Summa évriga externa kostnader -556 499 -538 486
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -25125 -25 125
Sammantradesarvoden -25250 -25250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Ovriga personalkostnader -6 650 0
Sociala kostnader -10 730 -10 730
Summa personalkostnader -70 755 -64 105
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -421 998 -421 998
Avskrivning Markanldggningar 0 -8 073
Avskrivning Markinventarier -19375 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -441 373 -430 071
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 8 064 8 064
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 8 064 8 064
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 14 374 13 946
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 I3
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 14 374 13 959
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -595 239 -475 562
Ovriga finansiella kostnader -29 090 -42 946
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -624 329 -518 508
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 59923 724 59 923 724
Mark 1 550 000 1 550 000
Tillkommande utgifter 288 245 288 245
Markanldggning 35000 35000
61 796 969 61 796 969
Arets anskaffningar
Markinventarier 96 875
96 875 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 61 893 844 61 796 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 091 676 -20 669 678
Tillkommande utgifter -288 245 -288 245
Markanldggningar -35 000 -35 000
-21 414 921 -20 992 923
Arets avskrivningar
-449 446 -430 071
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 864 367 -21 422 994
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 029 477 40 382 048
Varav
Byggnader 38410050 38 832 048
Mark 1 550 000 1 550 000
Markinventarier 69 427
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Taxeringsvarden

Bostdder 40 400 000 38400 000
Totalt taxeringsvirde 41 568 000 38 400 000
varav byggnader 32 485 000 30 000 000
varav mark 9083 000 8 400 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 304 569 304 569
Installationer 89 447 89 447
394 016 394 016
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 394 016 394 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -304 569 -304 569
Installationer -86 447 -89 447
-394 016 -394 016
Arets avskrivningar
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 84 000 84 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 84 000 84 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 70312 84 232
Skattekonto 323 180 224 484
Summa 6vriga fordringar 393 492 308 716
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 55238 55351
Forutbetald kabel-tv-avgift 13440 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 13 230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4258 903
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 72936 69 484
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 0 4000
Bankmedel 5064 144 3829770
Transaktionskonto 1453 184 1817137
Summa kassa och bank 6 517 327 5 650 907
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 35101 035 35601 035
Nista &rs amortering p4 langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 601 035 35101 035

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,47% 2020-06-28 17 127 190,00 -11 500 000,00 340 000,00 5287 190,00
SWEDBANK 1,60% 2021-06-23 0,00 5500 000,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 1,48% 2021-06-23 6 685 000,00 0,00 60 000,00 6 625 000,00
SWEDBANK 1,46% 2021-08-25 6288 845,00 0,00 100 000,00 6 188 845,00
SWEDBANK 1,83% 2023-01-25 0,00 11 500 000,00 0,00 11 500 000,00
Summa 30101 035,00 5 500 000,00 500 000,00 35101 035,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 32 601 035 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 82932 82932
82932 82 932
Not 20 Leverantdrskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 81572 210 855
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 49 656
Summa leverantdérsskulder 81 572 260 511
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 27367 30 551
Avrikning hyror och avgifter 720 0
Summa ovriga skulder 28 087 30 551
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 731 10 732
Upplupna réntekostnader 67 005 46 781
Upplupna driftskostnader 1250 0
Upplupna elkostnader 22762 23256
Upplupna vattenavgifter 28 859 0
Upplupna virmekostnader 64512 67 864
Upplupna kostnader for renhéllning 123 0
Upplupna revisionsarvoden 11075 7 875
Upplupna styrelsearvoden 50375 50375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 040 3 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 481 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 343 278 243 925
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 614 491 453 808
Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 50 440 000 50 440 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Viasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RB BRF Giiddastorp i
Hiissleholm
Org.nr 716406-4136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB
BRF Giddastorp i Hissleholm for rikenskapsaret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
4r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pd ett
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REV

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
G#ddastorp i Hassleholm for rdkenskapsaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

~—H&Kah Ekstrand
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- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgirder, omréden och
forh&llanden som ér védsentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Ystad{ den 217 maj 2020

AuKtdriserad revisor
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for lngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foéreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pi forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Lingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande dver éren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn

intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintikter r

skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av et indexbundet takbelopp per
Jigenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara d#rfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runn 1 hela Lintl
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