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Styrelsen for RB BRI" Gaddastorp i

~ s e issleholm far hérmed avge
Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 1ill 2018-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till ;'ind*?mﬁl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-10-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01.
FForeningen har sitt site i Hdssleholms kommun.

Arets resultat dr 298 tkr lidgre dn foregdende ér p.g.a hdgre underhdllskostnader. Rédknar man bort underhéllet och
istillet tar med avsittningen till underhallsfonden 4r drets resultat 133 tkr bittre. Detta beror till stor del pa hogre
intiikter samt ldgre tv-kostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 8kat jamfort med foregéende &r beroende pé det storre
underhallskostnaderna. Réntekostnaderna ligger nigot ligre dn foregdende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sa att foreningens ekonomi dr lingsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 426% till 484%.

I resultatet ingér avskrivningar med 430 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 240 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. .

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Knallhatten 6, i Hissleholms Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med
56 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1991, Fastighetens adress 4r sprangarevigen 6-14 i Hiissleholm.

Fastigheten ir fullviirdesforsikrad i Folksam

Hemfursikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsiikring.

Ligenhetsfordelning

2 ro.k. 3ro.k. 4 r.ok. Summa
14 24 18 56
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
35 43
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Total tomtarea 25815 m?

Arets taxeringsvirde 38 400 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 38 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsfSreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Stokleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hissservice AB Hisscompaniet Skane
Digital-TV Telenor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 98 770 kr och planerat underhll for 934 930 kr. Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimftra med andra bostadsrittsforeningar.

Fér de nirmaste 10 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 10 420 431tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 042 043 tkr (200 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1042 tkr (217 kr/m?). Efter den &rliga
kostnaden de narmaste 10 &ren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Golvvard 2016 & 2017
Porttelefon och nidtelefon hiss 2016
Malning fasader 2016
Markytor 2016
Malningsarbete 2017
Torkskap 2017
Installationer: Cirkpump, filterbyte, flaktar 2017

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Golvvard 19 725 kr
Ytterbelysning 28 456 kr
Rengdring och behandling av tak 546 400 kr
Maélning 264 500 kr
Vattenutkastare 3000 kr
Platarbete . 58 750 kr
Filterbyte 9724 kr
Underhéllsspolning tvéttstugor 4375 kr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Johansson Ordfsrande 2019

Ruth Wernolf Nyberg Sekreterare 2019

Gunnar Svird Vice ordfdrande 2019

Ida Jonasson Ledamot 2020

Karin Norrgran Ledamot 2020

Johan Hjértquist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stima
Jan Wrede Suppleant 2020

Johanna Rosengren, + Suppleant 2019

Ingela Ringdahl,. Suppleant 2019

Niclas Berg

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Krister Aronsson
Hakan Ekstrand Yrev AB

Revisorsuppleant

Fértroendevald revisor

Auktoriserad revisor

2019
2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Andreas Pettersson

Valberedning

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Styrelsen

2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga héndelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 8 personer. Fareningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 75 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 dé den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %

fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften fr 2018 uppgick i genomsnitt till 942 kr/m*/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (fregéende ér 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2618 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 4672 4 606 4566 4504 4429
Resultat efter finansiella poster 810 1108 1093 619 -122
Arets resultat 810 [ 108 1093 619 -122
Resultat exklusive avskrivningar 1 240 1539 1 542 1068 331

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond 198 495 512 38 ~706
Avsittning till underhallsfond ki/m? 217 217 214 C 214 216
Balansomslutning  * 46 584 46 299 45 686 44 624 44392
Soliditet % 22 18 18 16 15
Likviditet % 484 426 325 317 204
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 942 928 919 906 891
Driftkostnader, kr/m? 489 416 391 357 445
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 295 311 285 267 296
Rénta, ki/m? 99 105 107 242 297
Underhallsfond, ki/m? 835 812 701 592 468
Lan, kr/m? ' 7 406 7510 7598 7 631 7 669
Skuldkvot % 7,59 7,82 8,00 8,09 8,26
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* 2014 2015 2015 2017 2018

-~ Driftkostnader, kr/m2  «- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifier, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 5109 000 3905 308 777592 1108048

Disposition enl. &rsstammobeslut 1108 048 -1 108 048

Reservering underhéllsfond 1 042 000 -1 042 000

lanspraktagande av

underhallsfond -934 930 934 930

Arets resultat 810 356

Vid arets slut k! 5109 000 4012378 223 386 810 356

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns f5ljande medel

Balanserat resultat 330456
Arets resultat 810356
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 042 000
Avrets ianspriktagande av underhallsfond 934 930
Summa 1033 742

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rikning 1033 742
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-61-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 672 389 4 606 183
Owriga rorelseintikier Not 3 18 159 8 260
Summa rovelseintikter 4 690 548 4614 443
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 351 045 -1 999399
Ovriga externa kostnader Not 5 -538 486 -523 360
Personalkostnader Not 6 -64 105 -63 434
Av- och nedskrivningar av anliggningstiligangar ~ Not 7 -430 071 -430 579
Summa rirelsekostnader -3 383 707 3016772
Rorelseresultat 1306 841 1597 671
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 8 064 7728
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 959 9587
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -518 508 -506 938
Summa finansiella poster -496 485 -489 624
Resultat efter finansiella poster 810 356 1 108 048
Arets resultat 810 356 1108 048
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Balansrdakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

4
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 40382 048 40 804 046
Tnventarier, verktyg och installationer Not 12 88 802 0
Summa materiella anliggningstiligingar 40 470 850 40 804 046
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 84 000 84 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 84 000 84 000
Summa anléi.ggningstillgﬁngm' 40 554 850 40 888 046
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 250
Ovriga fordringar Not 15 308 716 210 020
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 69 484 62 544
Summa kortfristiga fordringar 378 200 272 814
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5650 907 5137776
Sunuma kassa och bank 5 650 907 5137776
Summa omsitiningstiligingar 6 029 107 5410 590
Summa tillgdngar 46 583 957 46 298 636
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser N 5109000 5109 000
Fond for yttre underhall 4012378 3905 308
Summa bundet eget kapital 9121378 9014308

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 223 386 ~777 592
Arets resultat 810356 1 108 048
Summa fritt eget kapital 1033742 330 456
Summa eget kapital 10 155120 9 344 764
SKULDER |

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35101035 35601035
Ovriga langfristiga skulder Not 19 82932 82 932
Summa langfristiga skulder 35 183 967 35 683 967
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 500 000 500 000
Leverantorskulder Not 20 260 511 118 262
Ovriga skulder Not 21 30551 42280
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 22 453 808 609 363
Summa kortfristiga skulder 1244 870 1269 905
Sumima eget kapital och skulder 46 583 957 46 298 636
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre fSretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nir det dr sannolikt att foreningen komier att fa de
ekonomiska fordelar spm Ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett till fortitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4526904 4459944
Hyror, garage 123 300 123 900
Hyror, p-platser 26 350 26 386
Hyres- och avgifisbortfall, garage -963 -859
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 397 -3 188
Elavgifier 195 0
Summa nettoomsittning 4672 389 4 606 183

1

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga lokalintikter 150 0
Ovriga ersittningar 9988 6 720
Fakturerade kostnader 180 360
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar -3 -47
Ovriga rorelseintikter 7 844 1227
Summa Svriga rorelseintikter 18 159 8 260
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -934 930 -506 538
Reparationer -98 770 -88 145
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 872 -73 640
Forsakringspremier -46 961 -44 724
Kabel- och digital-TV -52920 -144 339
Aterbiring frin Riksbyggen 6 625 8700
Systematiskt brandskyddsarbete -16 581 -7 153
Serviceavtal -16 020 -6 648
Obligatoriska besiktningar -7 165 -43 340
Bevakningskostnader -12.420 -11972
Snd- och halkbekédmpning -39 351 -28 308
Statuskontroller 0 70 000
Forbrukningsinventarier -40 939 -7 395
Fordons- och maskinkostnader -4 043 -2 887
Vatten -154 349 -167 513
Fastighetsel -244 064 -231 339
Uppvirmning -500 710 -478 394
Sophantering och atervinning -79 452 -88 341
Forvaltningsarvode drift -34 124 -7423
Summa driftkostnader -2 351 045 -1 999 389
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -494 036 -487 500
Arvode, yrkesrevisorer -8 625 -7 125
Ovriga forvaltningskostnader -9294 -2 500
Kreditupplysningar -1615 -560
Pantfdrskrivnings- och dverlételseavgifter -9970 -6 720
Representation -971 -385
Kontorsmateriel -1 686 -5267
Telefon och porto -5 046 -3717
Medlems- och féreningsavgifier -3 640 -3 640
Ovriga externa kostnader -3 603 -5946
Summa 8vriga externa kostnader -538 486 -523 360
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -25125 -29 000
Sammantriddesarvoden -25250 -19 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3000
Sociala kostnader -10 730 -11 634
Summa personalkostnader -64 105 -63 434
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -421 998 -421 998
Avskrivning Installationer -8 073 0
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -8 581
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -430 071 -430 579
anldggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ranteintikter fréin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 8 064 7728
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgdngar 8 064 7728
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Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande poster
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 13 946 9554
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 13 24
Ovriga ranteintikter 0 9
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 13 959 9 587
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -475 562 -477 560
Ovriga réntekostnader 0 -498
Ovriga finansiella kostnader -42 946 -28 881
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -518 508 -506 938
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 59923 724 59923 724
Mark 1550 000 1550 000
Tillkommande utgifter 288 245 288 245
Markanldggning 35000 35000
61 796 969 61796 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 669 678 -20 247 680
Tillkommande utgifter -288 245 -288 245
Markanldggningar -35 000 -35 000
- 20992 923 -20570 925
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -421 998 -421 998
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21414 921 -20992 923
Restvérde enligt plan vid arets slut 40 382 048 40 804 046
Varav
Byggnader 38 832 048 39254 046
Mark 1550 000 1550 000
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvérde 38 400 000 38 400 000
varav byggnader 30 000 000 30 000 000
varav mark 8 400 000 8 400 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 200 987 200 987
Inventarier och verktyg 103 582 103 582
Installationer 89 447 89 447

394 016 394 016

Arets anskaffningar
Installation 96 875 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 490 891 394 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner -200 987 -200 987
Inventarier och verktyg -103 582 -95 001
Installationer -89 447 -89 447

- 394016 - 385435
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -8 581
Installationer -8 073 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 402089 - 394016
Restvirde enligt plan vid arets slut 88 802 0
Varav
Installationer 88 802 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 84 000 84 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 84 000 84 000
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 250
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 250
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 84 232 85 464
Skattekonto 224 484 124 556
Summa Ovriga fordringar 308 716 210 020
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 55351 48 418
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 13230 13230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 903 896
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 484 62 544
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 4000 4000
Bankmedel 3829770 3815824
Transaktionskonto 1817137 1317953
Summa kassa och bank 5 650 907 5137 776
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 35601035 36 101 035
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 35101 035 35601 035
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,21% 2019-03-28 22967 190,00 0,00 340 000,00 17 127 190,00
SWEDBANK 2,44% 2019-08-23 6 388 845,00 0,00 100 000,00 6288 845,00
SWEDBANK 1,48% 2021-06-23 6 745 000,00 0,00 60 000,00 6 685 000,00
Summa 36 101 035,00 0,00 500 000,00 35601 035,00

"Senast kiinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 33 601 035 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31

Mottagna depositioner 82932 82932
82932 82 932

Not 20 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leveranttrskulder 210 855 90 452
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 49 656 27810
Summa Ieveranté'){skulder 260 511 118 262
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 30 551 41920
Avrikning hyror och avgifter 0 360
Summa 6vriga skulder 30 551 42 280
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 732 11 636
Upplupna réntekostnader 46 781 46 839
Upplupna elkostnader 23256 21191
Upplupna vérmekostnader 67 864 63 992
Upplupna kostnader for renhallning 0 109
Upplupna revisionsarvoden 7875 7125
Upplupna styrelsearvoden 50375 48 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3000 38 805
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 243 925 370 866
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 453 808 609 363
Not Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 50 440 000 50 440 000

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RB BRI Géddastorp i
Hissleholm
Org.nr 716406-4136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB
BRF Giddastorp i Héssleholm for rakenskapsaret
2018.

1
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
dr nodviindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr
tillampligt, om forhdllanden som kan péverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

1(2)

ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommenr att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller isidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr
limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens  uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den, Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalunden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Giiddastorp i Hassleholm for riikenskapséret 2018 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4dr utformad s att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot {6reningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhalanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gr igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhéllanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

i

Ystad

i

HakaniEkstrand

Auktoriserad revisor

RB BRF Giddastorp i Hisslcholnw. Org.nr 716406-4136



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning .

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héindelser. Férvaltningsberiittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen petalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala Kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder. :

Soliditet

Foreningens léangsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventuaiférpliktelser,
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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