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Styrelsen for RB BRF Gdddastorp i

F 6 rva ltn i n g S b e rétte I Seé Hssleholm far héirmed avge

drsredovisning for réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-10-16. Nuvarande stadgar registrerades 2016-07-27.
Foreningen har sitt site i Hassleholms kommun.
Arets resultat 1 108 048 ligger i princip i nivd med foregdende érs resultat men dr ndgot bittre.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat nagot jamfort med foregdende &r, beroende pa bland annat obligatorisk
ventilationskontroll och utforda statuskontroller pa ligenheterna som utforts under dret. Medan forvaltningskostnaderna
har gétt ner jamfort med foregéende 4r.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 325 % till 426 %

I resultatet ingar avskrivningar med 431 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 539 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Knallhatten 6, i Héssleholms Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med
56 lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1991. Fastighetens adress dr Spréngarevigen 6-14 i Hassleholm.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens /i
fastighetsforsékring. ¢
&
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Liigenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa
14 24 18 56
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
35 43
Total bostadsarea: 4 807 m?
Taxeringsvarde 38 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f4 aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hisservice AB Hisscompaniet Skéne
Digital-TV Bredbandsbolaget
Kabel-TV Seths Antenn & Teknik AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 88 tkr och planerat underhéll for 507 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaim{ora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 044 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 217 kr/m?.

Fér de ndrmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 28 922 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 964 tkr (200 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1044 tkr (217 kr/m?).

Den #rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
eviga underhéliskostnaden. Vilket den gor hos foreningen.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Golvvard 2016
Porttelefon och nddtelefon hiss 2016
Malning fasader 2016
Markytor 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Golvvard 14
Torkskap 9
Installationer: Cirkpump, Filterbyte,Flaktar 40
Malningsarbete 444

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Ann Andersson Ordforande Stdmman 2019

Andreas Pettersson Vice ordforande Stimman 2019

Ruth Wernolf Nyberg Sekreterare Stdimman 2018

Lars Johansson Ledamot Stdimman 2018

Thomas Brcic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Johanna Rosengren Stdimman 2019

Jan Wrede Stimman 2018

Martin Dahlberg Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Krister Aronsson Internrevisor Stamman

Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Gunnar Swird Stdimman

Valberedning

Vakant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fidn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 9.
Arets avgiende medlemmar uppgér till 10.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Gaddastorp i Hassleholm Org.nr. 716406-4136



Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 74.
Utéver ovanstaende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift indrades 2017-01-01 da den hojdes med 1 %. ‘
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 928 ke/m?/Ar.

Flerarsoversikt
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«»- Driftkostnader, kr/m2  ~~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@~ Rénta, kr/m2
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 4 606 4566 4504 4429 4350
Resultat efter finansiella poster 1108 1093 619 -122 312
Arets resultat 1108 1093 619 -122 312
Resultat exklusive avskrivningar 1539 1542 1068 331 532

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond 495 512 38 -706 -325
Avsittning till underhallsfond

kr/m? 217 214 214 216 178
Balansomslutning 46 299 45686 44 624 44392 44 744
Soliditet % 18 18 16 15 15
Likviditet % 426 325 317 204 175
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 928 919 906 891 874
Driftkostnader, kr/m? 416 391 357 445 395
Driftkostnader exkl underhéll,

kr/m? 311 285 267 296 364
Rinta, kr/m? 105 107 242 297 297
Underhallsfond, kr/m? 812 701 592 468 401
Lan, kt/m? 7510 7 598 7631 7 669 7 707
Skuldkvot % 7,82 8,00 8,09 8,26 8,77

Nettoomsiittning: intdkter fréin rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid érets borjan 5109 000 3367 846 -1 333 591 1093 461

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1093 461 -1 093 461

Reservering underhéllsfond 1 044 000 -1 044 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -506 538 506 538

Arets resultat 1108 048

Vid arets slut 5109 000 3 905 308 -777 592 1108 048

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -240 130
Arets resultat 1 108 048
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 044 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 506 538
Summa 330 456

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning 330 456

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4606183 4565916
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 260 1015
Summa rorelseintékter 4614 443 4 566 931
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 999 399 -1 879 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -523 360 -590 343
Personalkostnader Not 6 -63 434 -56 473
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -430 579 -448 558
immateriella anldggningstillgadngar
Summa rérelsekostnader -3 016 772 -2 974 808
Rorelseresultat 1597 671 1592123
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella Not 8 7728 7 728
a_tpléiggningstillgﬁngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 9 587 8358
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -506 938 -514 748
Summa finansiella poster -489 624 -498 662
Resultat efter finansiella poster 1108 048 1093 461
Arets resultat 1108 048 1093 461
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 40 804 046 41226 044
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 8 581
Summa materiella anliggningstillgangar 40 804 046 41 234 625
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 84 000 84 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 84000 84 000
Summa anlidggningstillgangar 40 888 046 41 318 625

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 250 0
Ovriga fordringar Not 15 210020 110 083
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 62 544 83 699
Summa kortfristiga fordringar 272 814 193 782
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5137776 4173 303
Summa kassa och bank 5137 776 4173 303
Summa omsittningstillgangar 5410 590 4 367 084
Summa Tillgangar 46 298 636 45 685 709
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5109 000 5109000
Fond for yttre underhall 3905 308 3367 846
Summa bundet eget kapital 9 014 308 8 476 846
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =777 592 -1 333591
Arets resultat 1108 048 1 093 461
Summa fritt eget kapital 330 456 -240 130
Summa eget kapital 9 344764 8236716
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35601 035 36 101 035
Ovriga langfristiga skulder Not 19 82932 82 932
Summa langfristiga skulder 35683 967 36 183 967
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 421 000
Leverantorskulder Not 20 118 262 195 774
Ovriga skulder Not 21 42280 41920
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 609 363 606 333
Summa kortfristiga skulder 1269 905 1 265 027
Summa Eget kapital och Skulder 46 298 636 45 685 709
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 3
Inventarier Linjér 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Immaterialla anlaggningstillgangar
Hyresritt, goodwill, patent m.m.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 4 459 944 4415 853
Hyror, garage 123 900 123 900
Hyror, p-platser 26 386 26 550
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -859 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 188 -387
Summa nettoomséttning 4 606 183 4 565 916
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 6720 0
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -47 100
Ovriga rorelseintikter 1227 375
Summa ovriga rorelseintdkter 8 260 1015
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -506 538 -509 174
Reparationer -88 145 -93 906
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -73 640 -73 010
Forsdkringspremier -44 724 -39 776
Kabel- och digital-TV -144 339 -143 741
Aterbidring fran Riksbyggen 8 700 8 600
Systematiskt brandskyddsarbete -7 153 -5 847
Serviceavtal -6 648 0
Obligatoriska besiktningar -43 340 -27 433
Bevakningskostnader -11 972 -11 520
Snd- och halkbekdmpning -28 308 -13 607
Drift och forbrukning, statuskontroller -70 000 0
Forbrukningsinventarier 7395 -20 883
Fordons- och maskinkostnader -2 887 -5 141
Vatten -167 513 -150 546
Fastighetsel -231 339 -224 274
Uppvérmning -478 394 -502 940
Sophantering och atervinning -88 341 -64 861
Forvaltningsarvode drift -7 423 -1375
Summa driftkostnader -1 999 399 -1 879 433
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -487 500 -540 345
Arvode, yrkesrevisorer -7 125 -7 125
Ovriga forvaltningskostnader -2 500 -3419
Kreditupplysningar -560 -1300
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 720 0
Representation -385 -22 125
Kontorsmateriel -5267 -8 536
Telefon och porto -3 717 -3713
Medlems- och foreningsavgifter -3 640 -3 080
Ovriga externa kostnader -5946 -700
Summa o6vriga externa kostnader -523 360 -590 343
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -7 056
Styrelsearvoden -29 000 -21 375
Sammantrddesarvoden -19 800 -15 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -224
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -11 634 -9 068
Summa personalkostnader -63 434 -56 473
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -421 998 -422 086
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 581 -8 581
Avskrivning Installationer 0 -17 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -430 579 -448 558
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 7 728 7728
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 7728 7728
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 9554 7 502
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 24 75
Ovriga rinteintikter 9 781
Summa 6vriga réanteintikter och liknande resultatposter 9 587 8 358
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -477 560 -478 174
Ovriga rintekostnader -498 0
Ovriga finansiella kostnader -28 881 -36 574
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -506 938 -514 748
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 59923 724 59923 724
Mark 1550000 1550000
Tillkommande utgifter 288 245 288 245
Markanldggning 35000 35000
61 796 969 61 796 969
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61 796 969 61 796 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20247 680 -19 825 594
Tillkommande utgifter -288 245 -288 245
Markanldggningar -35 000 -35 000
-20570 925 -20148 839
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -421 998 -422 086
- 421998 - 422 086
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20992 923 - 20 570 925
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 804 046 41 226 044
Varav
Byggnader 39254 046 39 676 044
Mark 1550000 1 550 000
Taxeringsvirden
Byggnader 30 000 000 30 000 000
Mark 8 400 000 8 400 000
38400 000 38400 000

Totalt taxeringsvirde
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 200 987 200 987
Inventarier och verktyg 103 582 103 582
Installationer 89 447 89 447
394 016 394 016
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 394 016 394 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -200 987 -200 987
Inventarier och verktyg -95 001 -86 420
Installationer -89 447 -71 556
- 385435 - 358 963
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 581 -8 581
Installationer -17 891
- 8581 - 26472
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 8 581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 394016 - 385435
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 8 581
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 84 000 84 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 84 000 84 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 250 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 250 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 85464 88 096
Skattekonto 124 556 21987
Summa 6vriga fordringar 210 020 110 083
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 48 418 44 724
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 23799
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 230 13 230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 896 1946
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 544 83 699
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 4 000 4 000
Bankmedel 3815824 2306270
Transaktionskonto 1317953 1 863 033
Summa kassa och bank 5137776 4173 303
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 36 101 035 36 522 035
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -421 000
Langfristig skuld vid arets slut 35601 035 36 101 035
Langivare Rénta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,88 % 23228 190,00 0,00 261 000,00 22 967 190,00
SWEDBANK 244%  2019-08-23 6488 845,00 0,00 100 000,00 6388 845,00
SWEDBANK 1,48%  2021-06-23 6 805 000,00 0,00 60 000,00 6 745 000,00
Summa 36 522 035,00 0,00 421 000,00 36 101 035,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 33 601 035 kr frfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner 82932 82932
82932 82932

4
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Not 20 Leverantorsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 90 452 195 774
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 27810 0
Summa leverantérsskulder 90 452 195 774
Not 21 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 41920 41920
Avridkning hyror och avgifter 360 0
Summa 6vriga skulder 42 280 41 920
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 636 7916
Upplupna réintekostnader 46 839 47 428
Upplupna elkostnader 21191 20 468
Upplupna vattenavgifter 0 26 085
Upplupna vérmekostnader 63 992 64 442
Upplupna kostnader for renhéllning 109 0
Upplupna revisionsarvoden 7125 7 125
Upplupna styrelsearvoden 48 800 39 525
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 38 805 16 639
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 370 866 376 704
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 609 363 606 333
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
50 440 000 50 440 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i RB BRF Giddastorp i
Hissleholm
Org.nr 716406-4136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB
BRF Géaddastorp i Hassleholm for rakenskapséret
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den védsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
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sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RB BRF
Géddastorp i Hassleholm for rakenskapséret 2017 samt
av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa saddana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ystadiden 14 maj 2018
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Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstadllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héandelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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bl . Arsredovisni i ittad av styrel,
RB BRF Gaddastorp i ks ser i ssissicioim:
. samarbete med Riksbyggen
Hassleholm

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run T61 heda Livtt
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